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i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan opinberra framkvaemda er akvaedi um gerd skilamats. Par segir: , A3 lokinni verklegri
framkvaemd og Uttekt skal fara fram skilamat. | matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig framkveemd hefur tekist midad vid
azetlun. Enn fremur skal par gerdur samanburdur vid hlidsteedar framkvaemdir sem pegar hafa verid metnar.” ba er i sdmu
grein kvedid & um ad Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari reglur um fyrirkomulag skilamats.

[ 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipulag opinberra framkvaemda segir ad Framkvaemdasysla rikisins sjai um gerd
skilamats og setji reglur um fyrirkomulag pess sem fjarmalaradherra stadfestir.

bann 21. september 2001 gaf Framkvaemdasysla rikisins Ut reglur um fyrirkomulag skilamats, stadfestar af fiarmalaradherra,
og er petta skilamat unnid eftir peim reglum.
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Mynd 2. Austur- og nordurhlié Tollhtss og Geirsbriar.

1.1 Lysing verkefnis

| pessu skilamati verdur gerd grein fyrir endurbétum 4
Tollhdsinu vid Tryggvagotu 19 i Reykjavik sem unnié var ad
& arunum 2015 til 2016.

Verkid samanstendur af premur megin pattum, mur- og
steypuvidgerdum utanhuss a fyrstu tveimur haedum
Tollhassins og Geirsbruar, endurnyjun pakefna a Geirsbru
og yfir annarri haed a Tollhusi og byggingu millilofts
innanhuss.

Verkkaupi var Rikiseignir.

Framkvaemdasysla rikisins (FSR) haféi umsjon med
verkefninu fyrir hdnd verkkaupa & stigi verklegrar
framkveemdar og skilamats. Verkefnastjori var Sigurdur
Norddahl hja FSR.

Mynd 3. Sudur- og austurhlié Tollhuss.

Mynd 4. Vesturhlié Tollhiss og Geirsbruar.

1.2 Frumathugun

Rikiseignir hoféu umsjon med 6llum undirbuningi verksins
sem i megindrattum lytur ad vidhaldi byggingarinnar og
endurbotum i samradi vid notendur hennar.

1.3 Aaetlunargerd
Honnun

Verki® var undirbuid af nedangreindum hénnudum og
verkkaupa. Framkvaemdasysla rikisins kom ad verkinu i
lok aazetlunargerdar, yfirfor magnskra, kostnadarazetlanir



hénnuda, verklysingar og teikningar og undirbjé verkid til
utbods og hafdi umsjén med utbodsferlinu.

Radgjafar
Eftirtaldir rédgjafar unnu vié verkefnié:

Arkitektar voru Bj. Snae arkitektar, VSB Verkfreedistofa ehf.
sa um burdarpol, Tif- Teeknipjonusta slf. sa um loftreesingu
og vidhald utanhuss var i umsja Gudna Arnar Jénssonar
sif., byggingapjénusta.

Rikiseignir sau um greidslur til radgjafa og eru peer
undanskildar i heildarkostnadi.

1.4 Aztlun um stofnkostnad

Heildarkostnadaraaetlun FSR, i mars 2015, var eftirfarandi.

Heildarkostnadaraaetiun m.kr.
Umsjon og eftirlit 16,0
Verkframkveemd 249,0
Gjold og rekstur a framkv.tima 0,1
Samtals 265,1

Allar fiarhaedir i téflunni eru med VSK nema radgjor.

B Verkframkveemd Il Umsjon og eftirlit
Gjold og rekstur & framkvaemdatima

0.1,
0%

Mynd 5. Heildarkostnadaraaetlun i milljionum kréna.
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1.5 Aztlun um rekstrarkostnad

EKki var gerd rekstraraaetiun.

1.6 Azetlun um fjarmégnun

Rikiseignir flarmagna verkid med leigutekjum af hisnaedinu
sem um reedir.

Mynd 6. Tollhtsid og Geirsbri séd ofan a pak fyrir breytingu.
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Mynd 7. Unnid ad fyllingu ad netgrindum.

21 ﬂtboé, tilbod og verksamningar Tilbod voru opnud 21. april 2015. Nidurstédur Utbodsins

. , . - . eftir yfirferd tilboda voru eftirfarandi.
Bodin var ut framkveemdin Tollhusid Tryggvagotu 19 —

Endurbaetur. Nidurstéeur utbods kr. hlutfall
. . JS-hus ehf. 232.823.836 111,74%
Helstu magntolur magn eining

— - : IAV hf. 285.901.833 137,21%
Haprystipvottur Utveggja 2000 m?

i . Kostnadarazetlun 208.368.100 100,00%
Murvidgerdir og endursteypa 550 m?
Murvidgerdir a kdntum 400 m

Pann 12. mai 2015 var tilbodi JS-hus ehf. ad fjarhaed
232.823.836 kr. med vsk. tekid, sem var 111,7% af
Méalun glugga 1500 m kostnadaraeetiun. Gerdur var skriflegur samningur um
verkid i framhaldi af pvi ad fiarhaed 232.823.836 kr.

Malun utveggja 2180 m?

Fjarlaegja malbik af Geirsbru 1.500 m?
Fjarlaegja asteypulag af Geirsbru 1.200 m?
Fjarlaegja biksteypu af paki Tollhiuss  1.500 m?

Duklégn pakyfirbords Geirsbraar

og Tollhuss Sy i

Einangrun paks Tollhuss 1.860 m?

Hellulégn paks Tollhtss 1.860 m?




2.2 Framvinda

2015

Verkid hofst formlega pann 22. mai 2015. Aftur & moti gekk
nokkud erfidlega ad komast af stad par sem pé nokkrar
tafir urdu a utgafu framkvaemdarleyfis. Undirbuningur
adstoduskopunar og skipulag & nidurtekt a nidurrifi af
paki hofst i verkbyrjun og steypuvidgerdir & nordurhlid
i junibyrjun. Framkveemdarleyfi® var gefi® ut pann 29.

juni 2015. P4 var ad mestu lokid vid steypuvidgerdir a
nordurhlid.

Mynd 8. Vidgerdir & nordurhlid Tollhussins (inngangur i Kolaportid).

i jali var komi® upp adstddu & paki Tollhussins, verkpallar
voru settir upp a austurhlid, adgengi starfsmanna gert upp
a pak og komid fyrir rennu til ad taka nidur efni af paki,
malbiki og mdl. Steypuvidgerdum var framhaldid og ad
mestu lokid vid ad fjarleegja malbik, mdl og biksteypu af
paki Geirsbruar og Tollhussins.

Mynd 9. Efni fjarleegt af Geirsbru.

| agust var lokid vid ad fiarleegja biksteypu af paki og
allri hreinsun lauk. Steypuvidgerdir hofust a paki og
veggg6flum. Hladinn veggur var rifinn og veggur steyptur
a milli Tollhuss og rennu. Duklégn hofst a undirlagi
pakklaedningar. Malning & austurgafli hofst en var lokid a
nordurhlid.
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Mynd 10. bak & Tollhusi undirbuid.

| september lauk steypuvidgerdum & paki og & vegggdflum.
Murvidgerdir a vesturgafli Geirsbriar stédu enn yfir.
Malning a austurgafli Geirsbruar, austur- og sudurhlid
Tollhiss asamt malun a gluggum var komin vel a veg,
duklagning yfirlags a Tollhusi var a lokastigi og duklogn a
Geirsbru hafin.

| oktéber lauk dllum steypuvidgerdum. Dukldgn & Geirsbru
stod enn yfir. Einangrun og helluldégn & Tollhusi var ekki
hafin. Malun glugga a o6llum hlidum st6d yfir og malun
nordurgafls & 4. og 5. haed Tollhussins. Fragangur handrida
var kominn vel & veg.

Mynd 11. Einangrun & paki Tollhussins.

Verktimi & utanhussviégerdum og pdkum var til 1. oktdber
2015 en var fljétlega framlengdur til 1. névember 2015
vegna tafa a utgafu framkvaemdarleyfis og éhagsteeds
vedurfars um haustid. [ vetrarbyrjun var verktiminn
framlengdur til lok jantar 2016 pegar gert var rad fyrir ad
vinna vié milligélf og veggi innanhuss haefist.

2016

| jantarbyrjun 2016 var duklégn & Geirsbri og i rennu
olokid. Uppsetning a handridi a milli Geirsbraar og
Tollhass var oloki® og um 100 m? af hellulégn og mél
Olokid. Vegna éhagsteeds vedurs var pad sem eftir var af
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malningarvinnu frestad. Nokkrir nidurfallsbrunnar og allar
prystijofnunartidur voru ofragengnar a paki Tollhiss og
Geirsbruar.

| febraarbyrjun 2016 var duklégn & Geirsbri enn 6Slokid,
auk fragangs a afellum vid brunir. brystijéfnunartudur
voru ofragengnar a paki og pad atti eftir ad fjarleegja
nidurfallsbrunna & bruarvaeng Geirsbrdar fyrir nedan
steypu. Hafinn var undirbuningur ad vinnu millilofts
innanhuss.

Vegna 6hagsteeds vedurfars um haustid og veturinn var a
pessum tima ordid ljdst ad 1. afanga utanhuss lyki ekki fyrr
en i april 2016. 2. &fangi innanhuss tafdist i byrjun vegna
seinagangs a flutningi kaffistofu og basum Kolaportsins.
Nidurrif & raf-, loftreesi- og frarennslislognum taféist par af
leidandi nokkud.

I marsbyrjun 2016 var smidi og uppsetning & stalvirki hafin
og bradabirgdaveggur kominn upp. Buid var ad fiarleegja
loftraesilagnir og pipulagnir og breyta legu lagna par sem
pess var porf. Duklégn a Geirsbru var 6lokid auk afellna vid
branir. pPrystijofnunartudur voru 6fragengnar a paki Tollhiss
og Geirsbruar. Fragangi & handridum var élokid.

Mynd 12. Stalvirki og burdarvirki komid upp innanhuss.

Enn voru nokkrir verkpeettir utanhuss eftir i byrjun mai
en duklogn a Geirsbrd og allri malningarvinnu var lokid.
Innanhuss voru o6ll golf kleedd, uppsetning blikkstoda i
veggi langt komin, timburreimar fyrir einangrun i vesturenda
voru uppsettar og helmingur af sementsbundnum
plétuklaedningum komnar upp. Einangrun var komin i alla
veggi sem reistir h6fdu verid. Buid var ad stadsetja gat i
golfid til ad koma upp loftreesisamstaedu sidar. Verktimi a
milligdlfi og veggjum innanhuss var framlengdur um tvo
manudi eda til mailoka 2016.

Fyrsta afanga utanhiss lauk i lok mai 2016. Odrum
afanga innanhuss lauk i juni en pa atti eftir ad skipta Ut
bilskirshurd vestan megin. | lok september 2016 var loki®
vi® athugasemdir utanhuiss og ad endurnyja bilskdrshurd.
Klaedning stigahusveggjar utanhuss a 3. haed Tollhussins
var hafin en um var ad reeda vidbotarverk.

Aukaverk namu um 20,1 m.kr. en & méti namu magn-
minnkanir um 23,2 m.kr. Vidbotarverk namu um 2,9 m kr.

2.3 Eftirlit og uttektir

Eftirlit med framkveemdunum i 1. afanga fyrir hénd
Framkveemdasyslunnar hafdi Guéni Orn Jonsson hja
Byggingapjonustunni sif. og eftirlit med 2. afanga haféi
Kristinn Arnarson hja Bj.Snee arkitektar.

Gerdur var samningur um eftirlit med framkvaemdum
i 1. afanga @ milli Gudna Arnar Jonssonar hja
Byggingapjonustunni sIf. og Framkveemdasyslu rikisins i
juni 2015. Samningsfjarhaedin var 5.195.600 kr.

Utanhussverkid var tekid Ut af eftirliti 3. juni 2016 og voru
gerdar nokkrar athugasemdir.

Innanhussverkid var tekid ut i juni og september 2016 an
athugasemda. Pann 3. oktdber 2016 tilkynnti verktaki ad
Ollum verkpattum og framkomnum athugasemdum veeri
lokid.

Afangauttektir byggingarfulltria voru 17. desember 2015 &
takkaduk og einangrun a paki Tollhuss og 12. april 2016 a
dukldgn og fragangi & paki Tollhuss og Geirsbruar.

Afangadttektir innanhtss voru 12. april 2016 & stalvirki
og timburvirki milligélfs og 10. mai 2017 a golfklaedningu
milligdlfs og eldvarnarveggs.

Stédulttekt byggingarfulltrda for fram 17. névember 2017.
Rikiseignum var i framhaldi af stéduuttektinni tilkynnt med
bréfi, dagsett 30. névember 2017, fra byggingarfulltria
Reykjavikurborgar ad allar frekari framkvaemdir veeru
stodvadar par til nyr byggingarstjori hefdi skrad sig a verkie.
betta pydir ad skradir ibnmeistarar a vegum verktakans JS-
hus ehf. og Framkvaemdasysla rikisins sem byggingarstjori
hafi sagt sig af verkinu.

Abyrgdaruttekt FSR for fram 17. névember 2017 an
athugasemda.
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3.1 Afallinn kostnadur og innborganir

Yfirlit afallins kostnadar og innborgana

Afallinn kostnadur

Ar

2015

2016

2017

Samtals

Innborganir til FSR samtals

A verdlagi
hvers ars
kr.

146.996.290

102.945.294

220.500

250.162.084

Midad vio BVT

1.7.1987 (100)
kr.

23.463.095

15.779.475

33.283

39.275.853

Greidslur Rikiseigna a

verdlagi hvers ars
kr.

191.916.124

60.900.000

-2.654.040

250.162.084

250.162.084

i t6flu 3.1 er yfirit yfir afallinn kostnad sundurlidadan eftir arum. Afallinn kostnadur er annars vegar & verdlagi hvers ars og

hins vegar & byggingarvisitélu 100.

FSR SF-027 utg. 6
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3.2 Heildarkostnadur

Sundurlidun kostnaédar

Samningsverk kr. samtals kr.
Radgjof
Honnun 0
Radgjof 6nnur en hénnun 0
Kostnadur tengdur radgjof 2.077.429
Kostnadur samtals 2.077.429

Umsjoén og eftirlit

Umsjon med verkefni 6.638.780

Eftirlit med verklegri framkveemd 8.965.000

Kostnadur samtals 15.603.780
Verkframkvamd

Samningsgreidslur 232.823.836

Magnbreytingar -23.245.483

Aukaverk 20.075.262

Verdbaetur 0

Kostnadur samtals 229.653.615

Gjold og rekstur a framkvamdatima

Opinber gjold 0
Rekstur a framkveemdatima 0
Kostnadur samtals 0

Bunadur og listskreyting

Bunadur 0
Listskreyting 0
Kostnadur samtals 0
Samningsverk samtals 247.334.824

FSR SF-027 utg. 6
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Vidboétarverk
Verkframkveemd 2.827.260
Bunadur 0
Vidbétarverk samtals 2.827.260

Heildarkostnadur

Heildarkostnadur vid Tollhusid Tryggvagotu 19 - Endurbaetur 250.162.084

Heildarkostnadur i m.kr. 250,2

Studlar
Magntdlustudull 0,900
Aukaverkastudull 1,086
Vidboétarverkastudull 1,012

| toflu 3.2 er heildarkostnadur sundurlidadur eftir kostnadartegundum. Kostnadur vid verkframkvaemd er samanlagdar
samningsgreidslur, magnbreytingar, aukaverk og verdbaetur en vidbotarverk eru tilgreind sérstaklega.

FSR SF-027 utg. 6

11
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3.3 Samanburdur vid aaetlun

Samanburdur a asetludum kostnadi og raunkostnadi

Raunkostnadur & Aztlun a verdlagi Raunkostnadur & Hlutfallslegur
verdlagi hvers ars BVT 617,2 verdlagi BVT 617,2 mismunur
m.kr. m.kr. m.kr. %
Samningsverk
Radgjof 21 0,0 2,0 100%
Umsjon og eftirlit 15,6 16,0 15,1 -6%
Verkframkvaemd 229,7 249,0 222,6 -11%
Gjold og rekstur a framkv.tima 0,0 0,1 0,0 -100%
Bunadur og listskreyting 0,0 0,0 0,0 0%
Samningsverk samtals 247,3 265,1 239,7 -10%
Vidbétarverk
Verkframkveemd 2,8 2,7
Bunadur 0,0 0,0
Vidboétarverk samtals 2,8 2,7
Heildarkostnadur i m.kr. 250,2 242.4

| t&flu 3.3 er raunkostnadur syndur & verdlagi hvers ars og einnig & peirri visitdlu sem aastladur kostnadur var settur fram 4.
Pannig er samanburdur gerdur & sama verdlagi. Vidbotarverk eru tilgreind nedst i toflunni pvi um er ad raeda kostnad sem
ekki var tekinn med i asetluninni og pvi ekki hluti pess sem tekid er til samanburdar.

FSR SF-027 utg. 6
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3.4 Einingarkostnadur og studlar

Stuolar
Magntélustudull 0900
Aukaverkastudull 1,086
Vidbétarverkastudull 1,012

FSR SF-027 utg. 6

13
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Hugtakaskyringar vegna studla

Magntolustudull er meelikvardi & nakvaemni magntalna i Gtbodsgdgnum og er skilgreindur sem hlutfallié & milli kostnadar
vegna magnbreytinga og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1.

kostn. v. magnbreytinga
Samningsfjarhaed

Magntoélustudull (MS) =1 +

Studullinn verdur 1 ef engar magnbreytingar eiga sér stad, >1 ef magn eykst og <1 ef magnminnkun verdur.

Aukaverkastudull er maelikvardi 8 nakvaemni eda gaedi utbodsgagna en aukaverk eru skilgreind sem sa aukakostnadur
sem verdur til i hverju verki vegna 6nakveemni eda mistaka i utbodsgdgnum. Pessi studull er skilgreindur sem hlutfalli® milli
kostnadar vegna aukaverka og samningsfjarhaedar ad vidbaettum 1.

kostn. v. aukaverka

Aukaverkastudull (AS) =1 +
wrav ueull (AS) Samningsfjarhaed

Studullinn verdur 1 ef engin aukaverk eiga sér stad, >1 ef stofnad er til aukaverka, en aldrei minni en 1.

Viobotarverkastudull er meelikvardi & geedi undirbunings verksins en vidboétarverk eru skilgreind sem sa vidbotarkostnadur
sem til verdur i hverju verki vegna akvardana verkkaupa um breytingar (vidbaetur) a verkinu a framkveemdatima. bessi stuéull
er skilgreindur sem hlutfallid milli kostnadar vegna vidbotarverka og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1.

kostn. v. vidbotarverka

Vidbotarverkastudull (VS) =1 + - -
Samningsfjarhaed
Studullinn verdur pvi 1 ef engin vidbotarverk eru framkvaemd og >1 ef stofnad er til vidbotarverka vid framkvaemd verksins.
Pessi studull getur ordid <1 ef verkkaupi tekur akvoréun um ad breyta verki til kostnadarlaekkunar, til deemis med pvi ad gera
minni krofur til fyrirskrifads efnis eda utfeerslu.



41 Samanburdur vid hlidstaedar fram-
kvaemdir

Vid samanburd a kostnadi vid mismunandi framkvaemdir
a olikum timum er algengt ad bera saman kostnad a
staerdareiningu. Sa samanburdur segir til um hagkvaemni
i hénnun og framkveemd pegar bornar eru saman alika
stérar byggingar til sdmu eda svipadra nota. Alimennt
leekkar kostnadur a steerdareiningu eftir pvi sem
framkvaemd er steerri og p6 einkum med steekkandi rymum

i byggingum.

Ekki er gerdur samanburdur vid eldri nidurstodur
framkveemda i pessu skilamati par sem ekki er um ad raeda
neinar hliéstaedar framkvaemdir né samanburdarhaefni vid
onnur verkefni.

4.2 Arangur framkvamdarinnar

Eins og fram kemur i t6flu 3.2 var heildarkostnadur 250,1
m.kr. & verélagi hvers ars.

i t6flu 3.3. kemur fram ad aaetlad var ad verkid kostadi
samtals 265,1 m.kr. og raunkostnadur samningsverksins a
sama verdlagi var 239,7 pad er 10% leegri.

Studlar sem fram koma fyrir nedan téflu 3.2 greina
hlutfallslegan kostnad midad vid samningsgreidslur i
téflu 3.2. bPar kemur fram ad magnminnkun nam 10%,
aukaverk namu 8,6 % en vidbotarverk 1,2 % af um 232,8
m.kr. samningsfjarhaed. Pannig nam heildarfjarhaed
verkframkvaeemdarinnar med vidbotarverkum um
232,5 m.kr. eda svipadri fjarheed og samningsfjarhaed

verksamningsins.
| heildina tali var fiarhagslegur arangur gédur.

Ohzett er ad segja ad framkvaemdin hafi tekist eins og ad
var stefnt pratt fyrir p6 nokkrar tafir & verktima.
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4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirfarandi heimildir:

Log og reglugerd

L6ég um skipan opinberra framkveemda nr. 84/2001.
Reglugerd um skipulag opinberra framkvaemda nr.
715/2001.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af Fram-
kveemdasyslu rikisins og stadfestar af fjarmalaraduneyti
21. september 2001.

Framkvaemdasysla rikisins
Bokhaldsgdgn og verkmdppur FSR.

Annad
Teikningar honnuda.

Bokhald vegna kostnadar vié hénnun var hja verkkaupa.

4.4 Staodfesting skilamats

Undirritud stadfestir hér med framanritad skilamat fyrir hdnd
Framkvaemdasyslu rikisins.

L o

Gudrun Ingvarsdattir, forstjori
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