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0 ALMENNT UM SKILAMAT

[ 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan opinberra
framkvemda er akvadi um gerd skilamats. Par
segir:  “A0 lokinni verklegri framkvaemd og uttekt
skal fara fram skilamat. [ matinu skal gerd grein
fyrir pvi hvernig framkvaemd hefur tekist midad
vid atlun. Enn fremur skal par gerdur
samanburdur vid hlidstedar framkvemdir sem
pegar hafa verid metnar.” P4 er i somu grein
kvedid 4 um ad Framkvemdasysla rikisins skuli
setja nanari reglur um fyrirkomulag skilamats.

[ 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipulag
opinberra framkvaemda segir ad Framkvaemdasysla
rikisins sjai um gerd skilamats og setji reglur um
fyrirkomulag pess sem fjarmalaradherra stadfestir.

bann 21. september 2001 gaf Framkvemdasysla
rikisins ut reglur um fyrirkomulag skilamats og er
petta skilamat unnid eftir peim reglum.

1.0 UNDIRBUNINGUR

1.1 Lysing framkvamdar

Hér verdur gerd grein fyrir skilamati vegna
nybyggingar sysluskrifstofu og 16greglustodvar vid
Borgarbraut 2 1 Stykkisholmi.  Undirbiningur
framkveemdanna hofst 1 juni 1995 og lauk
byggingu hussins med lokauttekt pann 2. oktober
2000.

Verkefnid folst i undirbuningi, hénnun, utbodum
og verklegum framkvemdum.

Verkkaupi var doms- og kirkjumalaraduneytid
Yfirstjorn verksins var i héndum
domsmalaraduneytisins

Framkvamdasysla rikisins hafdi umsjon og eftirlit
med honnun og framkvemdum skv. o6sk
verkkaupa. Ekki liggur fyrir skrifleg beidni par ad
lutandi.

1.2  Aatlunargerd

A arinu 1989 hafdi démsmalaraduneytid unnid ad
lausn husnadisvanda sysluskrifstofu og 16greglu-
stoovar i Stykkisholmi. Hafoi raduneytid latid gera
frumtillogur ad nybyggingu auk bess ad kanna
hvort hentugt husnedi fyndist fyrir embaettin. A0
pessu verkefni vann Gylfi Gudjonsson arkitekt. A
arinu 1991 var keypt einingarhus fra SG-Selfossi.
Husid var innréttad sérstaklega sem logreglustdo
fyrir  Stykkisholm til ad leysa brynasta
htsnadisvanda logreglunnar. Undirbuningur ad
heildarlausn frestadist vid petta um nokkur ar.
Malid var sidan tekid fyrir aftur arid 1995, eins og
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fram kemur hér ad framan, i kjolfar pess ad
domsmalardduneytinu baudst ad kaupa 16dina
Borgarbraut 2 af Sambandi islenskra samvinnu-
félaga. Lodin er 4820 m?. Buid var ad skipta um
jardveg a 16dinni fyrir verslunarhiis sem SIS hafoi
pa hatt vid ad byggja. Einnig hofou
byggingarleyfisgjold verid greidd fyrir umreett hus.
Stykkisholmsbaer sampykkti yfirtoku rikisins a
160inni asamt pvi sem henni fylgdi enda 160in vel
stadsett fyrir pau embatti sem etlad var ad nyttu
hana. Samningar tokust milli SIS og fjarmala-
raduneytisins um verd, kr. 914.000.

Samningur um hénnun og radgjof var gerdur vid
eftirtalda honnuoi 1 jali 1998.

Arkitekt:
Teiknistofa Gylfa Gudjonssonar

Verkfraedingar:
Burdarpol, lagnir og loftrestikerfi:
VST hf.

Raflagnir:

Raflagnateiknistofa Thomasar Kaaber

Samkvaemt samningnum atti honnuninni ad vera
lokid i samtember sama ar.

boknun vegna honnunarinar eins og hun var
skilgreind i samningnum var sem hér segir:

Honnuour Upphzo

Teiknist. Gylfa Gudjonssonar 4.867.950
VST hf. 5.926.200
Rafl.teiknist. Thomasar Kaaber 1.730.550
Samtals 12.524.700

Allar fjarhedir eru med virdisaukaksatti.

[ framhaldi af pessum l6darkaupunum eda i april
1996, f61 domsmalaraduneytid Teiknistofu Gylfa
Gudjonssonar ad vinna parfagreiningu  og
htsrymisaztlun fyrir sysluskrifstofu og logreglu-
st60 1 samradi vid Olaf Kr. Olafsson syslumann og
Framkvaemdasyslu rikisins. [ desember sama ar
leggur Teiknistofan Gylfa Gudjonssonar fram
husrymisaetlun fyrir embaettin, samtals 729m?
brattd. Skipulagsskilmalar gerdu rad fyrir tvilyftu
hisi 4 umraeddri 160. Rétt er ad fram komi, ad
Gylfi Gudjonsson hafdi adur unnid morg hlidstaed
verkefni fyrir raduneytid, m.a. 4 Husavik, en su
bygging gaf gdodan samanburd vid staerdarmat.

[ framhaldi af nidurstodu husrymisaaetlunarinnar
var Oskad eftir pvi ad Teiknistofa Gylfa
Guojonssonar ynni tilloguteikningar af frumgerd
hassins  asamt drogum ad byggingarnefndar-
teikningum.

Nokkrar  athugasemdir  voru  gerdar  vid
husrymisaetlunina  sem leiddu til stekkunar
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hussins. Voru athugasemdirnar adallega vegna
geymslna og teeknirymis.

Hoénnun hasnzedisins

Sysluskrifstofan og logreglustédin er 2ja haeda
bygging med herri midkjarna, p.e. 3. had, par sem
eru geymslur og teknirymi.  Bruttoflatarmal
hussins er 789m? og brattérammalid er 3073m’.
Um er ad raeda nokkud hefobundna 16greglust6d
med 4 fangaklefum og tvofoldum bilskar & 1. had.
A 2. had eru skrifstofur syslumanns og démsalur,
en a 3. haedinni eru, eins og adur sagdi, teknirymi
og geymslur.

Nanari utfzersla

Husid er steinsteypt, einangrad ad utan og
murklett. Utveggirnir eru ymist sléttmiradir og
maladir eda steinadir. Gluggar eru alkleddir
trégluggar.  Pakid er klett PVC-pakdik en
midkjarninn hefur steypta loftplétu sem einangrud
er ad ofan og kledd PVC-pakduk. (Paki var sidan
breytt sbr. kafla 2.2 hér a eftir). Innifalid i
utbodsverkinu var ad fullklara 160 og bilastedi.
Utbodsgogn gerdu einnig rad fyrir ad sett yrdi lyfta
i husid.

Afgreidsla syslumanns a 2. hed

331

AFSTOPUMYND 1:500

30.6

ADALGATA

&
36.2

1NvHaHYOHO8

Afgreidsla syslumanns a 2. hed . Afstéoumynd
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1.3  Aztlun um stofnkostnad

Heildarkostnadaraztlun vegna framkvamdanna,
dagsett 26. névember 1998, hlj6dadi upp a 125
m.kr. midad vid byggingarvisitoluna 231,0 og
innifél  4atlunin -~ hoénnun, umsjon  med
framkveemdunum og utbods- og -eftirlitskostnad
auk framkvamdakostnadar. Utbodid midadist vid
fullbtio his og 160. Verktakakostnadur sému
aeetlunar var aaetladur 110 m.kr. FSR endurskodadi
pessa kostnadaraetlun fyrir raduneytid pann 9.
noévember 1999. 1 peirri dzetlun var gert rad fyrir
verktakakostnadi asamt aukaverkum og verdbdtum,
naudsynlegum  skrifstofubinadi, p.m.t. fyrir
16greglust6dina, tekjum, kostnadi vegna opinberra
gjalda o.fl. Pessi heildarkostnadaraetlun hljodadi
upp 4 143 mkr. midad vid byggingarvisitdluna
236,9. A0 auki sampykkti raduneytid smidi og
uppsetningu fjarskiptaloftneta og 60ru pvi tengdu
fyrir 850 p.kr.

[ breyttum 16gum um listskreytingarsjod nr.
46/1998, er kvedid & um ad verja skuli 1% af
heildarbyggingarkostnadi til listskreytinga. Ekki
var gert rad fyrir pessum kostnadi vid gerd
ofangreindra axtlana enda kvaou fyrri 16g 4 um ad
saekja baeri um styrk til Listskreytingasjoos rikisins.
Vegna pessara mistaka sotti domsmalaraduneytid
um styrk ur sjodnum og hefur, pegar skilamat petta
er gefid ut, fengid stadfestingu pess efnis ad veitt
verdi 700 p.kr. til listskreytinga i husinu.

1.4 Aatlun um rekstrarkostnad

[ bréfi sem domsmalaraduneytid sendi til
Samstarfsnefndar um opinberar framkveemdir pann
3. desember 1998 og farid var fram & heimild til
utbods, kemur eftirfarandi fram:

“Nybyggingin er um 40% sterri en nuverandi
byggingar  sem hysa logreglustéd  og
sysluskrifstofur. Rekstrarkostnadur a  nyrri
byggingu verdur pvi um 650 p.kr. heerri en a
nuverandi byggingu. Einnig bendir raduneytio aq,
ad ef husneedio verdur feert til Fasteigna rikissjods
parf embcettio ad greida leigu fyrir hiisnedio.
Gera verdur rad fyrir pessum kostnadarlioum a
fiarlégum fyrir ario 2000. Atla ma ad full leiga sé
um 3,6 m.kr. d ari, en fyrstu arin er gefinn afslattur
af leigu pegar um nytt husncedi er ad reeda”.

1.5  Azetlun um fjarmégnun

Til radstofunar:
Fjarlog Upphzd
1998 20.000.000
1999 40.000.000
2000 80.000.000
Samtals 140.000.000

Auk pess var sampykkt vidbot til husbunadarkaupa
o.fl. vegna logreglu, og fjarskiptaloftneta m.m.

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS

fyrir 3,850 m.kr. Samtals hljodadi fjarmognunar-
aeetlunin upp 4 143,85 m.kr.

2.0 VERKLEG FRAMKVAEMD

21 Utbod, tilbod og verksamningar

Samstarfsnefnd um  opinberar framkvemdir
heimiladi utbod framkvamda i desember 1998.

[ sama méanudi auglysti FSR fyrir hond
démsmalaraduneytisins eftir tilbodum i
nybyggingu fyrir sysluskrifstofu og l6greglustod
vid Borgarbraut 2 i Stykkisholmi. Utbodsverkid
var 1 pvi f6lgio ad byggja og skila fullbunu husi ad
utan sem innan asamt fragangi 4 100, s.s.
bilastedum, gangstéttum og grodri. Utbodid nadi
ekki til ymis konar lausabunadar, s.s. husgagna,
simkerfis, gluggatjalda o.fl.

Tilbod voru opnud pann 12. jantiar 1999.

Eftirtaldir buou i verkio:

Bjo6oandi Upphzdo %

Trésmidja Palmars ehf. 105.193.266 93,9
Skipavik hf. 109.340.843 97,5
Trésm. Guom. Fridfinns. 128.945.625 115,0
Solfell ehf. 129.678.469 115,7
Kostnadaraatlun 112.069.064 100,0

Akvedid var ad taka tilbodi Trésmidju Palmars ehf.
a0 upphae0 kr. 105.193.266 og var pad stadfest med
bréfi dagsettu pann 26.01. 1999. Byggingarvisitala
samningsins (1-10) var 227,5.

2.2 Framvinda

Samkvamt aztlun verktakans attu framkvaemdir ad
hefjast um midjan mars 1999, en per frestudust,
m.a. vegna mikils klaka { jordu.

Meelt var fyrir hisinu pann 26. april 1999 og hofst
jardvinna i framhaldi af pvi. Framkvaemdum
midadi haegt fyrstu vikurnar en i september var
buid ad steypa golfplotu yfir 2. hed og sla upp fyrir
veggjum midkjarnans. Husid vard "fokhelt" i
desember 1999 og var murverk innanhtss pa i
fullum gangi asamt vinnu vid pipuldgn.

Ekki reyndist unnt ad ganga fra murkerfi og
steiningu hussins ad utan og vard ad fresta pvi
verki til sumarsins 2000.

Ljost var ad verktaki geeti ekki stadid vid
umsaminn skiladag og o6skadi hann pvi eftir
framlengingu a framkvaemdatimanum med peim
rokum ad klaki i jordu i upphafi verktimans hafi
tafio allt verkid. Lodarfragangur mundi einnig
tefjast um 4-6 vikur.

Ekki var i upphafi fallist & pessi rok verktakans en
pegar verklok nalgudust voru rok hans tekin til
greina. Sampykkt var ad framlengja verktimann
um 10 vikur.
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A verktimanum voru gerdar nokkrar breytingar a
verkinu. Paer helstu voru:

e A pok atti ad leggja PVC-dik en skv. osk
verktakans var akvedid ad nota pakpappa i
stadinn.

e Skipt var um lit i steiningarlimi og
steining silanborin skv. 6sk arkitekts.

e A Dakplotu yfir midkjarna voru settar
hellur, m.a. vegna pjonustu vid biinad fra
loftreestingu og fjarskiptaloftnets. Var
petta gert skv. 6sk verkkaupa.

e Glugga i kaffistofu var breytt skv. osk
arkitekts.

e FEinum fangaklefanna var breytt i geymslu
skv. 6sk syslumanns.

e Reastiklefi 4 2. hed var settur par sem
geymsla atti ad vera skv. 6sk syslumanns.

e Vegna galla i hénnun voru gerdar
breytingar & hringstiga og handrid sett &
stigapall { risi.

e Akvedid var ad lakka steiningu innanhtss
skv. 6sk verkkaupa.

e Smavagileg vidbotarverk og breytingar
voru gerdar a raf- og hitalognum.

2.3 Eftirlit og uttektir

Samningur um  eftirlit var  gerdur  vid
Verkfraedistofu Sigurdar Thoroddsen hf.
Samningurinn er dagsettur 23. mars 1999 og
hljodar upp 4 kr. 2.614.500 med virdisaukaskatti.
Efttirlitsmenn voru Erlar Kristjansson og Niels
Gudmundsson.

e Foruttekt 4 verkinu for fram 30. aglst
2000.

e  Lokauttekt for fram 2. oktober 2000.

o Lokauttekt byggingarfulltraa for ekki fram
en byggingarfulltriinn hetti stérfum adur
en framkveemdum lauk.

e Abyrgdaruttekt for fram 25. september
2001. Engar athugasemdir voru gerdar vid
uttektina.

Tafabzetur:

bar sem verkinu var ekki skilad 4 tilsettum
samningstima voru tafabatur ad upphad kr.
328.900 innheimtar vegna sannanlegs kostnadar
sem verkkaupi taldi sig hafa ordid fyrir.

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS
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3.0

3.1

REIKNINGSLEGT UPPGJOR

Fjarveiting og afallinn kostnadur

Sysluskrifstofa og logreglust6d i Stykkisholmi

Afallinn kostnadur:

Innborganir:

Midad vid
Ar A verdlagi bygg.visitolu Greidslur til FSR a
hvers ars 1.7.1987 (100) verdlagi hvers ars 06-491-50114

ikr. ikr. ikr. ikr.
1996 21.776 10.200 0 0
1997 21.363 9.580 3.000.000 0
1998 9.788.355 4.241.055 10.000.000 20.000.000
1999 39.590.405 16.775.595 47.000.000 40.000.000
2000 91.580.207 37.625.393 80.000.000 85.000.000
2001 1.863.181 740.533 2.865.287 0
Samtals 142.865.287 59.402.356 142.865.287 145.000.000

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS
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3.2 Heildarkostnadur

Sysluskrifstofa og logreglustoo Stykkishélmi

ikr. ikr.
samtals
4.2.1 Raodgjof

Arkitektah6nnun 4.789.289
Verkfraedih6nnun 4.760.463
Rafthonnun 1.368.501
Onnur hénnun 517.827

Kostnadur samtals 11.436.080

4.2.2 Samningsverk
Trésmidja Palmars ehf. 109.779.707

Kostnadur samtals 109.779.707

4.2.3 Aukaverk
Trésmidja Palmars ehf. 0

Kostnadur samtals 0

4.2.4 Viobétarverk
Trésmidja Palmars ehf. 2.000.988

Kostnadur samtals 2.000.988

4.2.5 Umsjon og eftirlit
Framkvaemdasysla rikisins 6.092.545
Verkfrst. Sig. Thoroddsen

Kostnadur samtals 6.092.545

4.2.6 Bunadur
Annar binadur 9.419.479

Kostnadur samtals 9.419.479

4.2.7 Annar kostnadur

Efni og vinna utan Gtboda 780.927

Utbod, ljésritun, flutningsgjald og fl. 3.355.561

Kostnadur samtals 4.136.488

Kostnadur samtals 142.865.287

Heildarkostnadur 142,9 m.kr.

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS 9
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3.3 Samanburdur vid aatlun

Sysluskrifstofa og logreglustod Stykkishélmi YFIRLITSTAFLA

Samanburdur 4 dzetludum Kostnadi og reikningsuppgjori.

Aztladur Reiknadur Hlutfallslegur

kostnadur kostnadur mismunur

im.kr. imkr. i%
Honnun 10,1 11,4 13%
Verklegar framkvaemdir 110,0 112,6 2%
Bunadur 10,0 9.4 -6%
Umsjon og eftirlit 4,9 6,1 25%
Annad 6fyrirséd 0 34
Heildarkostnaour i m.Kkr. 135,0 142,9 6%

Kostnadaraztlunin var 16gd fyrir samstarfsnefnd um opinberar framkvaemdir i desember 1998, a
verdlagi bvt. 231,2. Raunkostnadur er hér syndur 4 verdlagi hvers ars. Pegar raunkostnadur er settur a
sama verdlag og aztlunin pa er raunkostnadurinn 1,7% umfram kostnadaratlunina.

FRAMKVZAEMDASYSLA RIKISINS 10
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3.4 Kostnadur afanga / eininga

Sysluskrifstofa og logreglustood Stykkisholmi Steeroir Einingakostnadur
m2 kr./m2

A verdlagi hvers ars 4n bunadar 789 169.133

A verdlagi hvers 4rs med biinadi 789 181.071

A verdlagi 1. juni 1987 (bvt.=100) &n biinadar 789 70.397

A verdlagi 1. jini 1987 (bvt.=100) med binadi 789 75.288

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS
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4.0 SAMANTEKT / NIDURSTODUR

4.1 Samanburdur vid hlidstaedar

framkvamdir

Vid samanburd 4 kostnadi vid mismunandi
framkvemdir 4 mismunandi timum er algengt ad
bera saman kostnad 4 sterdareiningu. Sa
samanburdur segir til um hagkvemni i hénnun og
framkvaemd pegar borin eru saman alika stor hus til
sOmu eda svipadra nota.

Almennt lakkar kostnadur & sterdareiningu eftir
pvi sem hulsin eru sterri og pd einkum med
steekkandi rymum i hiisunum sjalfum.

Til samanburdar eru eftirtalin verk og midad vid
byggingarvisitdluna 100 i juli 1987:

Logr.sysluskrifst.: | Staero i m* Kostn./m?
4 Husavik 897 54.751
4 Saudarkroki 831 62.208
a Siglufirdi 528 59.574
i Stykkisholmi 789 70.397

bessar byggingar sem gerdur er samanburdur vio,
eru allar tveggja haeda, par sem logreglustod er a
nedri haedinni og sysluskrifstofur & peirri efri.
Athuga ber ad byggingarnar eru ekki ad 6llu leyti
samberilegar hvad vardar efni og ga0i.

4.2 Arangur framkvaemdarinnar

Segja ma ad arangur framkveemdarinnar sé
asettanlegur pegar midad er vid heildar-
kostnadaraetlun verksins.

Hvad vardar gadi og fragang ma sdmuleidis segja
a0 arangur framkvamdarinnar sé godur.

Reyndar er einingarkostnadur vid pessa byggingu
nokkru haerri en i peim byggingum sem midad er
vid 1 toflunni hér ad ofan. Er par ad hluta til um ad
kenna ytri adstedum, p.e. mikilli penslu i
byggingarionadi 4 byggingartimanum. Auk pess er
lyfta innifalin i byggingarkostnadi pessarar
byggingar en ekki vidmidunarbygginganna.

Byggingin er vel stadsett a4  rimgoori,
fullfrdgenginni 168 vid adalgdtu bejarins og til
prydi i baejarmyndinni.

Notendur hafa lyst yfir ansegju sinni med vel

heppnada  byggingu, badi hvad  vardar
starfsadstoou og utlit.

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS

4.3 Heimildaskra

Studst var vid eftirfarandi heimildir:

Log um skilamat:
Log um skipan opinberra framkvaemda nr.
84/2001.

Reglur um skilamat:

Reglur Framkvemdasyslu rikisins sem byggdar eru
a4 bokinni “Skilamat opinberra framkvemda.
Reglur og framsetning”.

Utg. Rikisbokhald 1990.

Framkvaemdasysla rikisins:
Bokhald FSR

Verkmoppur FSR
Ljésmyndir FSR og arkitekts

Annad:
Teikningar arkitekts
Lokaskyrslu eftirlitsadila

Bakhlio byggingarinnar

4.4 Stadéfesting skilamats

Undirritadur  stadfestir hér med framanritad
skilamat fyrir hond Framkveemdasyslu rikisins.

%a%é/ /&a/%/‘ﬂmﬁ?%

Forstjori Framkvamdasyslu rikisins
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