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Mynd 1. Stigi vid pridju heed Arnarhvols.

i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan opinberra framkvaemda er akvaedi um gerd skilamats. bar segir: ,A3 lokinni verklegri
framkvaemd og Uttekt skal fara fram skilamat. | matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig framkvaemd hefur tekist midad vid
azetlun. Enn fremur skal par gerdur samanburdur vid hlidsteedar framkvaemdir sem pegar hafa verid metnar.” ba er i sdmu
grein kvedid a um ad Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari reglur um fyrirkomulag skilamats.

i 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipulag opinberra framkvaesmda segir a8 Framkvaemdasysla rikisins sjai um gerd
skilamats og setji reglur um fyrirkomulag pess sem fjarmalaradherra stadfestir.

bann 21. september 2001 gaf Framkvaemdasysla rikisins Gt reglur um fyrirkomulag skilamats, stadfestar af fiarmalaradherra,
og er petta skilamat unnid eftir peim reglum.

FSR SF-027 utg. 6
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Mynd 2. Undirbaningur flotunar golfa.

1.1 Lysing verkefnis

| pessu skilamati verdur gerd grein fyrir endurbétum og
breytingum innanhuss a skrifstofuhisnaedi fiarmala- og
efnahagsraduneytisins, 2. afanga. | pessum é&fanga
var um ad reeda 1. og 2. heed i vesturhluta Arnarhvols,
Ingolfsstreeti i Reykjavik, sem unnar voru a arunum
2015 til 2016. Verkefnid var unnid i framhaldi af verk-
framkveemd, verkniimer 509 0923 og 509 0924, sem voru
endurbeetur og breytingar, innanhuss - 1. afangi, a 3. haed
vesturhluta Arnarhvols. Auk pess var pa sett lyfta i husid og
snyrtikjarnar allra haeda voru endurbaettir.

Verkkaupi var fiarmala- og efnahagsraduneytid.

Framkvaemdasysla rikisins (FSR) hafdi umsjén med
verkefninu fyrir hond verkkaupa a stigi frumathugunar,
aeetlunargerdar, verklegrar framkveemdar og skilamats.
Verkefnastjori & stigi frumathugunar var Bjargey Bjorgvins-
dottir, a stigi asetlunargerdar Gislina Gudmundsdottir og
& stigi verklegrar framkveemdar ivar M. MarkUsson og
Gudbjartur A. Olafsson.

1.2 Frumathugun

Frumathugun vegna heildarendurbéta & Arnarhvoli, baedi
innanhuss og utan, var unnin arié 2012 af arkitektastofunni

FSR SF-027 utg. 6

Glamu/Kim. | framhaldi af peirri frumathugun gaf FSR Gt
frumathugun arid 2013 sem byggd var a frumathugun
Glamu/Kim Arkitekta. Hun ber nafnid Arnarhvoll — endur-
nyjun hadsnaedis (utan og innan).

1.3 Aztlunargerd

Fjarmala- og efnahagsraduneytidé heimiladi i desember
2015, ad hefja meetti forhonnun a verkefninu og eftir
sampykki hennar ad hefja meetti azetlunargerd fyrir
umraedda framkvaemd.

Hoénnun

Akvedid var af verkkaupa ad vid aeetlunargerd endurbdta
og breytinga innanhuss, i samreemi vid upprunalega
astandskonnun, pa yrdi framkvaeemdum afangaskipt il
ad minnka umfang framkvaemda hverju sinni i husinu.
Fyrsti afangi framkvaemda voru endurbeetur utanhuss,
verknimer og skilamat 509 0922. | fyrsta afanga
innanhussframkveemda, verkniumer og skilamat 509
0923/24, var tekin fyrir efsta haed, 3. heed, vesturhluta
hussins, svokalladur radherragangur, asamt snyrtikjornum
allra haeda. Einnig var sett lyfta i husié.

| peim afanga sem hér er fiallad um, 2. &fangi innanhuss-
endurbota og breytinga, verknumer 509 0925, voru



gerdar endurbaetur 4 1. og 2. haed vesturhluta Arnarhvols.
Glama/Kim Arkitektar, sem unni® hoféu frumathugun fyrir
raduneytid, asamt honnun endurbéta, beedi utanhuss
og 1. afanga innanhuss framkvaemda, voru fengnir til
verkefnisins, enda var umfang pess undir utbodsmaérkum
pjénustu. Sama a vid um verkfreedihonnun pessa afanga
sem var i hondum EFLU verkfreedistofu eins og fyrri
afangar.

Radgjafar

Eftirtaldir radgjafar unnu vid verkefnid:

Honnudur kr.
Glama/Kim Arkitektar ehf. 7.814.850
Verkfreedistofan EFLA hf. 7.755.076
Samtals 15.569.926

bar sem virdisaukaskattur feest endurgreiddur af hénnunar-
poknun eru fiarhaedir i téflunni settar fram an VSK eins og i
reikningslegu uppgjori i kafla 3.

1.4 Aztlun um stofnkostnad

Heildarkostnadaraaetlun FSR, i desember 2015, var eftir-

farandi:
Heildarkostnadaraaetiun m.kr.
Radgjof 15,6
Umsjon og eftirlit 9,7
Verkframkveemd 151,0
Gjold og rekstur a framkveemdatima 0,1
Samtals 176,4

Allar fiarhaedir i toflunni eru med VSK nema radgjor.
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Mynd 3. Heildarkostnadarasetlun i milljonum kréna.

1.5 Azetlun um rekstrarkostnad

Par sem um endurbaetur & eldra husnaedi er ad reeda geeti
nlverandi rekstrarkostnadur laekkad ef eitthvad er, medal
annars vid endurbaetur &8 ymsum I6gnum og fleira.

1.6 Aztlun um fjarmégnun

Kostnadur vid endurbaeturnar eru bokfeerdar a sér lid
sFramkveemdir og endurbeetur® i boékhaldi fjarmala-
og efnahagsraduneytisins. Raduneytid hefur lagt til
hlidar fullneegjandi fiarmagn til ad standa undir pessum

framkvaemdum.
Fjarmoégnunaraaetiun m.kr.
Fyrirliggjandi fiarmagn, eyrnamerkt 177
Samtals 177

Gjold og rekstur & framkvaemdatima
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Mynd 5. Grunnmynd 2. haedar.




2.1 Utbod, tilbod og verksamningar

Fjarmala- og efnahagsraduneytid heimiladi, med bréfi
dags. 15. desember 2015, ad hefja meetti verklegan hluta
framkveemdarinnar.

Bodin var ut framkvaemdin Arnarhvoll — endurbaetur og
breytingar — innanhussframkvaemdir — 2. afangi — 1. og 2.
heed vesturhluti. Utbod nr. 20214.

Fjarmala- og efnahagsraduneytid er til hisa i Arnarhvoli.
Utbodsverk petta nadi til endurinnréttinga & 1. og 2. haed,
vesturalmu hussins. Vesturhluti 1. og 2. heedar Arnarhvols
var endurnyjadur & sama hatt og adur var gert vid
vesturhluta 3. haedar (1. afangi, verknamer 509 0923/24).
Mikilveegt var ad samsvorun veeri i framkveemdunum,
samanber verklysingar og efnisval hénnuda.

Svaedid sem var endurinnréttad var undirbuid & pann hatt
ad pad var tilbuid til innréttingar. Pegar var lokid nidurrifi &
innréttingum, gélfefnum og loftaefni. Einnig var buid ad flota
golf.

Saga purfti steypta veggi @ 1. heed og koma fyrir
stalstyrkingum, einnig purfti ad steekka hurdarop a badum
haedum. Freesa purfti i einangrada uUtveggi og steypta
innveggi fyrir rafldgnum. Byggdir voru léttir innveggir og
loft og eldri hurdaropum lokad. Nyir innveggir voru ymist
gifsveggir eda glerveggir med timburhurdum Ur eik.
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Loft voru ymist einangrud og dukkleedd, gifsloft eda
kerfisloft og lysing var innfelld i loft og raufar med&fram
veggjum. Sett var stafaparket ur eik og flisar & snyrtingar,
stigar voru teppalagdir. Innréttingar voru smidadar ur eik,
hurdir i snyrtingum hvitlakkadar, sélbekkir, gluggaafellur og
gerrekti voru endurnyjud.

Allar neysluvatnslagnir, loftraesi- og raflagnir, voru
endurnyjadar og loftreesilagnir tengdar vid loftreesilagnir
og loftreesisamstaedu i kjallara. Ny lysing var sett i allt

husnzedid.
Helstu magntolur magn eining
Gifsinnveggir og kleedningar 310 m?
Glerjadir innveggir og glerskilrim 130 m?
Gifsloft og loftakerfi 180 m?
Einangrud og dukklaedd loft 453 m?
Malun 1300 m?
Parket 644 m?
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Tilbod voru opnud 19. januar 2016. Nidurstédur utbodsins
eftir yfirferd tilboda voru eftirfarandi.

Nidurstodur utbods kr.  hlutfall
Sérverk ehf. 137.918.876  91,82%
barfaping ehf. 158.847.973 105,76%
Javerk ehf. 184.537.456 122,86%
Kostnadaraaetiun 150.201.672 100,00%

Framangreindar tilbodsfjarhaedir innihalda tilbod i azetlud
aukaverk, sem ekki koma po til greidslu nema til peirra
komi & framkvaemdatimanum. | samningi vid verktaka eru
aukaverkin pvi undanskilin i samningsfjarhaedinni.

Pann 9. februar 2016 var tilbodi Sérverk ehf. ad fiarhaed
137.918.876 kr. med vsk tekid sem var 91,82% af
kostnadaraaetlun. Gerdur var skriflegur samningur um
verkid i framhaldi af pvi ad fjarhaed 131.603.876 kr.

2.2 Framvinda

Verkid hofst fljdtlega eftir toku tilbods og gekk vel. Samskipti
vid verktaka og hénnudi einnig. Vidbdtarverk voru 12,7%

og ma par helst geta vidbotarverks vegna felliveggs @ um
2,3 m.kr. og ymis vidbotarverk vegna raflagna, samtals um Mynd 8. Opid skrifstofurymi & 2. haed.
2,6 m.kr. Aukaverk voru 11,7% sem félust medal annars i
murverki, kjarnaborun, rifi & loftaplétum & 1. og 2. haed, rifi a

listum i gluggum fyrir afellur og glerlokun i afgreidslu.

2.3 Eftirlit og uttektir

Eftirlit med framkvaeemdunum fyrir hénd Framkveemda-
syslunnar haféi fvar M. Marktsson verkefnastjéri og ad
hluta Gudbjartur A. Olafsson verkefnastjéri par sem Ivar lét
af stérfum adur en verkefninu var ad fullu lokid. Samskipti
vid honnudi og verktaka voru géd.

Verklokauttekt FSR og lokauttekt byggingarfulltria for fram
12. desember 2016. Abyrgdardttekt for fram 9. februar
2018.

Mynd 9. Fundarherbergid Blikalon & 1. haed.
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3.1 Afallinn kostnadur og innborganir

Afallinn kostnadur

2015

2016

2017

Samtals

Innborganir til FSR samtals

A verdlagi
hvers ars

kr.

50.331.970

191.201.346

8.485.527

250.018.843

Innborganir til FSR

Greidslur radun. a
verdlagi hvers ars

kr.

40.000.000

190.400.000

19.618.843

250.018.843

250.018.843

i t&flu 3.1 er yfirlit yfir &fallinn kostnad sundurlidadan eftir &rum og innborganir verkkaupa til FSR. Afallinn kostnadur er &

verdlagi hvers ars.

FSR SF-027 utg. 6
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3.2 Heildarkostnadur

Sundurlidun kostnaédar

Samningsverk
Radgjof
Honnun
Radgjof 6nnur en hénnun
Kostnadur tengdur radgjof
Kostnadur samtals
Umsjoén og eftirlit
Umsjon med verkefni
Eftirlit med verklegri framkveemd
Kostnadur samtals
Verkframkvamd
Samningsgreidslur
Magnbreytingar
Aukaverk
Verdbaetur
Kostnadur samtals
Gjold og rekstur a framkvamdatima
Opinber gjold
Rekstur & framkveemdatima
Kostnadur samtals
Bunadur og listskreyting
Bunadur
Listskreyting
Kostnadur samtals

Samningsverk samtals

kr.

20.986.942
38.900
189.921

1.999.053
4.401.190

168.642.268
7.331.976
19.683.245
0

193.272
1.128.234

3.931.942
0

samtals kr.

21.215.763

6.400.243

195.657.489

1.321.506

3.931.942
228.526.943

FSR SF-027 utg. 6
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Vidbotarverk
Verkframkveemd {IGI5558868)
Bunadur 1.936.561
Vidboétarverk samtals 21.491.900

Heildarkostnadur

Heildarkostnadur vid Arnarhvoll innanhuss 2. afangi 250.018.843

Heildarkostnadur i m.kr. 250,0

Studlar
Magntdlustudull 1,043
Aukaverkastudull 1,117
Vidbotarverkastudull 1,127

| toflu 3.2 er heildarkostnadur sundurlidadur eftir kostnadartegundum. Kostnadur vid verkframkvaemd er samanlagdar
samningsgreidslur, magnbreytingar, aukaverk og verdbaetur en vidbotarverk eru tilgreind sérstaklega.

FSR SF-027 utg. 6
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3.3 Samanburdur vid aaetlun

Samanburdur a asetludum kostnadi og raunkostnadi

Raunkostnadur & Aztlun a verdlagi Raunkostnadur & Hlutfallslegur
verdlagi hvers ars BVT 641,9 verdlagi BVT 641,9 mismunur
m.kr. m.kr. m.kr. %
Samningsverk
Radgjof 21,2 15,6 21,5 38%
Umsjon og eftirlit 6,4 9,7 6,4 -34%
Verkframkvaemd 195,7 151,0 193,8 28%
Gjold og rekstur a framkv.tima 1,3 0,1 1,3 1247%
Bunadur og listskreyting 810 0,0 3.9
Samningsverk samtals 228,5 176,4 226,9 29%
Vidbotarverk
Verkframkvaemd 19,6 19,2
Bunadur 1,9 1,9
Vidbotarverk samtals 21,5 211
Heildarkostnadur i m.kr. 250,0 248,0

{ toflu 3.3 er raunkostnadur syndur & verdlagi hvers ars og einnig & peirri visitdlu sem aaetladur kostnadur var settur fram &.
Pannig er samanburdur gerdur & sama verdlagi. Vidbotarverk eru tilgreind nedst i toflunni pvi um er ad raeda kostnad sem
ekki var tekinn med i asetluninni og pvi ekki hluti pess sem tekid er til samanburdar.

FSR SF-027 utg. 6
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3.4 Einingarkostnadur og studlar

Einingarkostnadur

Staerdir Einingarkostnadur
A verdlagi hvers ars m? kr. / m?
Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 710,0 346.601
Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 710,0 352.139
A verdlagi 1. jali 1987 (bvt. 1987 = 100)
Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 710,0 53.149
Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 710,0 54.416
A verdlagi 1. jantar 2010 (nybvt. = 100)
Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 710,0 266.331
Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 710,0 272.680
A veralagi i mars, 2018 (nybvt. = 136,9)
Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 710,0 364.607
Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 710,0 373.299
A verdlagi i mars, 2018 (bvt. 1987 = 686,0)
Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 710,0 364.604
Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 710,0 373.295

Stuolar
Magntélustudull 1,043
Aukaverkastudull 1,117
Vidbotarverkastudull 1,127

| t6flu 3.4 er fermetrastaerd flatar sem framkvaemdin nadi til og heildarkostnadur & fermetra @ mismunandi verdlagi. Efst
a verdlagi hvers ars, pad er medaltal verdlags & peim tima pegar greitt var, pa verdlag a byggingarvisitélu 100 og nedst i
toflunni & verdlagi i utgafumanudi skilamatsins. Bunadarkaup voru hluti af framkveemd og tolur pvi settar fram med og an
bunadar.

FSR SF-027 itg. 6
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Hugtakaskyringar vegna studla

Magntolustudull er meelikvardi & nakvaemni magntalna i Gtbodsgdgnum og er skilgreindur sem hlutfallié & milli kostnadar
vegna magnbreytinga og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1.

kostn. v. magnbreytinga
Samningsfjarhaed

Magntoélustudull (MS) =1 +

Studullinn verdur 1 ef engar magnbreytingar eiga sér stad, >1 ef magn eykst og <1 ef magnminnkun verdur.

Aukaverkastudull er maelikvardi 8 nakvaemni eda gaedi utbodsgagna en aukaverk eru skilgreind sem sa aukakostnadur
sem verdur til i hverju verki vegna 6nakveemni eda mistaka i utbodsgdgnum. Pessi studull er skilgreindur sem hlutfalli® milli
kostnadar vegna aukaverka og samningsfjarhaedar ad vidbaettum 1.

kostn. v. aukaverka

Aukaverkastudull (AS) =1 +
wrav ueull (AS) Samningsfjarhaed

Studullinn verdur 1 ef engin aukaverk eiga sér stad, >1 ef stofnad er til aukaverka, en aldrei minni en 1.

Viobotarverkastudull er meelikvardi & geedi undirbunings verksins en vidboétarverk eru skilgreind sem sa vidbotarkostnadur
sem til verdur i hverju verki vegna akvardana verkkaupa um breytingar (vidbaetur) a verkinu a framkveemdatima. bessi stuéull
er skilgreindur sem hlutfallid milli kostnadar vegna vidbotarverka og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1.

kostn. v. vidbotarverka

Vidbotarverkastudull (VS) =1 + - -
Samningsfjarhaed
Studullinn verdur pvi 1 ef engin vidbotarverk eru framkvaemd og >1 ef stofnad er til vidbotarverka vid framkvaemd verksins.
Pessi studull getur ordid <1 ef verkkaupi tekur akvoréun um ad breyta verki til kostnadarlaekkunar, til deemis med pvi ad gera
minni krofur til fyrirskrifads efnis eda utfeerslu.



41 Samanburdur vid hlidstedar fram-
kvaemdir

Vid samanburd a kostnadi vid mismunandi framkvaemdir
a olikum timum er algengt ad bera saman kostnad a
staerdareiningu. Sa samanburdur segir til um hagkvaemni
i hénnun og framkveemd pegar bornar eru saman alika
storar byggingar til somu eda svipadra nota. Almennt
leekkar kostnadur & steerdareiningu eftir pvi sem
framkveemd er steerri og p6 einkum med steekkandi rymum

i byggingum.

Til samanburdar vid hlidstaedar framkvaemdir eru hér nefnd
verk sem einnig voru endurbaetur skrifstofuhtisneaedis a
Reykjavikursveedinu. Fyrsta deemid er Grensasvegur 9
par sem um gagngerar endurbeetur & 1. haed hussins var
ad raeda, annad deemid folst i breytingum og lagfaeringum
innanhuss i Skuggasundi 3 og pridja deemid folst i
innanhussbreytingum a 3. haed, vesturhluta Arnarhvols,
auk lyftu og snyrtikjarna, 1. afangi.

Eftirfarandi tafla synir heildarkostnad @ m? an bunadar
midad vid byggingarvisitélu 100 i jantar 2010.

Bygging Steerd i m* Kostn./m?
Grensasvegur 9, 1. haed, 1135 182.208
endurbeetur

Skuggasund 3, endurbaetur 1.300 111.321
Arr]arthll innanhussbreytingar, 500 262.579
1. afangi

Arnarhvoll, innanhtss- 710  266.331

breytingar, 2. afangi

4.2  Arangur framkvaemdarinnar

i samanburdinum er einingaverd Arnarhvols innan-
hussbreytingar, 2. afangi, umtalsvert heerra en i fyrstu
tveimur verkunum en svipad og i 1. afanga innanhuss-
breytinga i Arnarhvoli. Medaltal deemanna er 205.610 kr.
og einingaverd Arnarhvols, 2. afangi, er um 30% heerra en
pad.
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Hatt framkveemdaverd framkvaemdarinnar skyrist medal
annars af pvi hversu umfangsmikil framkveemdin var
en um algjora endurgerd var ad raeda en ekki adeins
endurbaetur. Husnzedid var gert nanast tilbuid undir tréverk
begar framkvaemdir hofust. Akvérdun verkkaupa var ad i
Armnarhvoli skuli vera fyrsta flokks nutima skrifstofuhiisnaedi.
Einnig voru krofur til efnisvals haar til samraemis vid
hlutverk, aldur og s6gu hussins.

Eins og fram kemur i t6flu 3.2 var heildarkostnadur 250
m.kr. & verdlagi hvers ars.

| t6flu 3.3. kemur fram ad &eetlad var ad verkid kostadi
samtals 176,4 m.kr. og raunkostnadur samningsverksins a
sama verdlagi var 226,9 pad er 29% haerri.

| toflu 3.4. eru studlar sem greina hlutfallslegan kostnad
og kemur par fram ad smavaegileg magnaukning vard
i verkinu, 4,3%, aukaverk voru 11,7% en vidbotarverk
12,7%. Sja nanari umfjéllun i kafla 2.2.

Eins og adur hefur komid fram var um gagngerar
endurbeetur & goémlu fridudu husi ad reeda. Pad sem
skyrir aukningu a raunkostnadi er ad erfitt var ad azetla
nakveemlega umfang framkveemda og komu ymis vidbotar-
og aukaverk i ljés pegar hafist var handa vid undirblning
endurbétanna, en husnaedié var nanast gert tilbuid undir
tréverk.

Mynd 9. Motttaka raduneytisins & 1. haed.

Verkid hofst flidtlega eftir toku tilbods og gekk vel. Samskipti
vid honnudi og verktaka einnig.

Heildarmat a arangri framkvaemdarinnar er mjoég gédur og
er mikil ansegja med breytingarnar af halfu verkkaupa.

FSR SF-027 utg. 6
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4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirfarandi heimildir:

L6g og reglugerd

L6ég um skipan opinberra framkveemda nr. 84/2001.
Reglugerd um skipulag opinberra framkvaemda nr.
715/2001.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af Fram-
kvaemdasyslu rikisins og stadfestar af fiarmalaraduneyti
21. september 2001.

Framkvaemdasysla rikisins
* Fyrri skilamot
+ Bokhald og verkmoppur FSR
* Ljoésmyndir verkefnastjora og eftirlitsadila

Annad
Teikningar hdnnuda og framvinduskyrslur.

4.4 Staéfesting skilamats

Undirritud stadfestir hér med framanritad skilamat fyrir hond
Framkvaemdasyslu rikisins.

Gudran Ingvarsdéttir, forstjori






