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i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan opinberra framkvaemda er &kvaedi um gerd skilamats. Par segir: ,A8 lokinni
verklegri framkvaemd og Uttekt skal fara fram skilamat. | matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig framkvaemd hefur
tekist midad vid asetlun. Enn fremur skal par gerdur samanburdur vid hlidstaedar framkvaemdir sem pegar hafa verid
metnar.” Pa er i sému grein kvedid a um ad Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari reglur um fyrirkomulag
skilamats.

i 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipulag opinberra framkvaemda segir ad Framkveemdasysla rikisins sjai um
gerd skilamats og setji reglur um fyrirkomulag pess sem fjarmalaradherra stadfestir.

Pann 21. september 2001 gaf Framkvaemdasysla rikisins Gt reglur um fyrirkomulag skilamats, stadfestar af fjarmala-
radherra, og er petta skilamat unnid eftir peim reglum.
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1.1 Lysing verkefnis

| pessu skilamati verdur gerd grein fyrir endurbétum
utanhuss a fimm haeda skrifstofubyggingu l6greglu-
stodvarinnar i Reykjavik ad Hverfisgotu 113—-115 sem
unnid var ad & arunum 2016 til 2017.

Verkefnid barst Framkvaemdasyslu rikisins (FSR) fra
Rikiseignum. Verkefnid nadi til endurbdta utanhuss a
fimm haeda skrifstofubyggingu ad Hverfisgétu 113-115,
Reykjavik. Gluggar voru fjarlaegdir og komid fyrir nyjum
glerjudum algluggum i peirra stad. Jafnframt var gert vid
mur, husi® endurmalad og grafid fyrir nyjum stodvegg i
nordur asamt uppsteypu og fragangi & nyjum stodvegg.

Verkkaupi var Rikiseignir. Logreglustodin er i eigu rikisins.

Framkvaemdasysla rikisins hafdi umsjon med verkefninu
fyrir hdnd verkkaupa a stigi verklegrar framkveemdar og
skilamats. Verkefnisstjori var Hafsteinn Steinarsson hja
FSR.

1.2 Frumathugun

A 168 I6greglustddvarinnar ad Hverfisgétu 113-115 er
fimm haeda bygging og afost priggja heeda bygging vid

habygginguna. Husin eru fra 1964 og 1967. Astand beirra

hefur talist sleemt og hafa Rikiseignir unnié ad pvi ad gera
Urbaetur & peim. Husid verdur endurnyjad i aféngum. Arid
2012 var lagbyggingin kleedd ad utan og a arinu 2015 var
innréttud adstada fyrir légregluna, um 1.020 m?2. Ekki liggur
fyrir formleg frumathugun.

1.3 Aztlunargerd
Honnun

Fasteignir rikissjods (nu Rikiseignir) hofdu umsjon
med &setlunargerdinni. | hénnuninni er gert rad
fyrir ad flisar a flotum milli glugga séu fjarleegdar.
Fletir milli glugga sem adur voru flisalagdir séu
murhudadir, gluggar fjarlaegdir a langhlidum hussins,
nordur- og sudurhlid, auk glugga a vesturgafli.
Komid sé fyrir nyjum glerjudum algluggum med
utopnanlegum gluggafégum fra vidurkenndum adila
ur algluggakerfi, til deemis fra SCHUCO. Lamir
og lokunarbunadur a opnanlegum gluggum sé
stillanlegur med prepastillingum og naeturstillingu.
Gluggar séu glerjadir 6ryggisgleri. Allt gler a 1. haed
sé samlimt dryggisgler. | fyllingum nidur vid golf bak
vid gler sé einangrun og kleett med brunavarnargifsi



a rakavarnarlag. Vatnsbretti ur sléttri alkleedningu
séu nedan vid alla nyja glugga hussins. Sagad
sé fyrir atidyrahurd i kjallara og komid fyrir nyrri
stalhurd. Grafid sé fyrir nyjum stodvegg og troppum,
nuverandi stodveggur framlengdur og komid fyrir
forsteyptum prepum. Gert sé vid skemmdan mur og
husid endurmélad.

Radgjafar

Bjarni Snaebjornsson hja bj.snee arkitektum hafdi med
héndum arkitektahdnnun og TOV verkfraedistofa ehf.
annadist hénnun burdarpols og lagna.

Unnin voru 6ll hefdbundin gégn hénnuda, svo sem
adalteikningar, verkteikningar og verkfreediteikningar,
auk verklysinga, magnskraa og kostnadarazetlunar.

1.4 Aztlun um stofnkostnad

Heildarkostnadaraaetlun FSR vegna framkveemdanna,
sem byggdist medal annars & asetlun um radgjafa-
kostnad, verksamningi, aaetlun um verdlagsbreytingar
og aukaverk og aeetlun um umsjoén, i mars 2016, var

eftirfarandi:
Heildarkostnadaraaetlun m.kr.
Radgjof 1,0
Umsjon og eftirlit 8,9
Verkframkveemd 1751
Samtals 185,0

Allar fiarhaedir i téflunni eru med VSK nema radgjof.
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Mynd 3. Heildarkostnadaraaetlun i milljonum kréna.

1.5 Aztlun um rekstrarkostnad

Rekstraraeetlun vegna starfseminnar liggur ekki fyrir.

1.6 Azetlun um fjarmégnun

Framkvaemdafé til breytinga og endurbéta & huseignum
i umsjon Rikiseigna kemur af rekstrarfé stofnunarinnar.
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Mynd 5. Grunnmynd med utmérkum framkvaemdasvaedis.

FSR SF-027 utg. 6



Framkvaemdasysla rikisins - Skilamat - Verknr. 609 5016

21 Utboé, tilbod og verksamningar 4. Grafa fyrir nyjum stodvegg i noréur asamt
uppsteypu og fragangi & nyjum stodvegg.

Rikiseignir budu framkveemdina ut. Eftir opnun tilboda
i desember 2015 gerdu FSR og Rikiseignir med sér
samkomulag um ad FSR teeki ad sér yfirferd tilboda,
samningsgerd, byggingarstjérn og eftirlit.

Tilbod voru opnud 21. desember 2015. Nidurstodur
utbodsins eftir yfirferd tilboda voru eftirfarandi.

Bodin var ut framkvaemdin Hverfisgata 113-115, Nidurstoour itbods kr. _hlutfall
Reykjavik — Fragangur utanhuss. barfaping hf. 132.303.982  65,5%
| utbodsgdgnum segir medal annars eftirfarandi: Einar P. & Ko sif. 153.873.880 76,2%
Um er ad raeda logreglustddina ad Hverfisgotu 113-115 JS-hus ehf. 173.247.133  85,8%

i Reykjavik. Arid 2012 var lagbygging Hverfisgétu 113
klaedd ad utan og gluggar endurnyjadir, ni a ad fara i
endurbaetur utanhlss & Hverfisgétu 115, heerra husinu. Kostnadarazetlun 201.908.000 100,0%
Husid er fimm haedir.

islenskir adalverktakar hf. 196.871.386  97,5%

Helstu verkpasttir: Framangreindar tilbodsfjarhaedir innihalda tilbod i

1. Fjarleegja flisar, flisalim og lausan mur & asetlud aukaverk sem ekki koma pé¢ til greidslu nema
nuverandi flisaldgdum flotum & milli glugga. til peirra komi & framkveemdatimanum. | samningi
vid verktaka eru aukaverkin pvi undanskilin i

2. Murvidgerdir og endurmalun a husi, samningsfjarhaedinni.

(endurmalun u.p.b. 950 m?). L . - .
Pann 4. januar 2016 var tilbodi Einars P. & K¢ slf. ad

fijarhaed 153.873.880 kr. med vsk. tekid sem var 76,2%
af kostnadarazetlun. Gerdur var skriflegur samningur
um verkid i framhaldi af pvi ad fjarhaed 152.403.880 kr.

3. Endurnyja glugga hussins. Fjarlaegja a
nuverandi glugga og koma fyrir nyjum glerjudum
algluggum i peirra stad, (nyir gluggar u.p.b.
1.050 m?).
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2.2 Framvinda

Verklegar framkvaemdir hoéfust i jandar 2016 a rifi
glugga & nordurhlid og uppmaelingu gluggaopa. |
febrtar og mars var unnid ad framleidslu a glugga-
profilum, smidi glugga, sett upp turnlyfta og unnié ad
undirbuningi isetningar nyrra alglugga & nordurhlié. |
april og mai var afram unnié ad framleidslu & gluggum
i verksmidju og skipt um 10 glugga af 45 & nordurhlid.
Asbest utanhuss ur gémlum fyllingum undir gluggum
var fjarlaegt, flisar milli glugga voru fjarleegdar, sett
var einangrun og klaedning undir gluggum, unnid ad
fragangi a rafmagnstokkum og byrjad ad setja upp nyja
ofna.

i byrjun agust 2016 var lokid vid ad skipta Gt gluggum
a nordurhlid og unnid i undirkerfi malmkleedningar milli
glugga, fragangi innanhuss, ofnalégnum og byrjad a
gluggaskiptum & sudurhlid. | september, oktéber og
noévember var unnid ad lokafragangi a nordurhlid og
innandyra. Lokid var vid gluggaskiptin @ sudurhlid og
unnid i ofnaldgnum, fragangi innandyra og uppsteypu
stodveggs vid nordurhlid.

i desember 2016 og jantar 2017 var unnid ad loka-
fragangi utanhdss og innandyra, vinnupallar voru teknir
nidur, vinnuskurar fjarleegdir og sveedid hreinsad. A
vormanudum var sidan lokid vid ad mala husid ad utan.

Vidbétarsamningur

Nokkud var um breytingar a verktimanum vegna
ofyrirsjdanlegra orsaka og breytinga a fragangi glugga.
Nokkrir verkpeettir i magnskra féllu ut og gerdur var
vidboétarsamningur um nyja lidi sem komu inn ad
upphaed 53.683.534 kr. Verkid félst medal annars i ad
settir voru upp nyir ofnar og ofnalagnir i stad pess ad
setja gomlu ofnana upp aftur, férgun a asbestplétum i
gluggum og kleedningu a sulur i stad marhudunar milli
glugga. Jafnframt var sett plata og vinkill fyrir loftun
milli glers og einangrunar, breytingar a fyllingarhluta og
fragangi innandyra.

Magnaukningar og aukaverk

Magnaukning vard i nokkrum verklidum verksamnings
og viébotarsamnings og nokkrir féllu ut. Magnminnkun
i verkinu vard samtals um 3,2 m.kr. eda um 1,5%
af samanlagdri samningsfjarheed verksamnings og
vidbotarsamnings.

Aukaverk voru alls i 26 lidum. Heildarfjarhaed aukaverka
nam um 6,6 m.kr. eda um 3,6% af samningsfjarhaed.

Nanari sundurlidun & kostnadi kemur fram i reiknings-
legu uppgjori a bls. 9.

Mynd 8. Unnid ad gluggaskiptum.

2.3 Eftirlit og uttektir

Eftirlit med framkvaemdunum fyrir hond Framkvaemda-
syslunnar haféi Hafsteinn Steinarsson verkefnastjori.

Eftirlitid byggdi a pvi ad tryggja ad unnid veeri eftir
utbodsgdgnum og ad gaedi verksins yrou tryggd.
Verkfundir voru haldnir & tveggja vikna fresti 8 medan a
framkveemdum st6d. Samskipti vid hénnudi og verktaka
voru god. Verklokauttekt for fram 14. juni 2017 og uttekt
byggingarfulltria 20. juni 2017.

Abyrgdaruttekt for fram 18. juni 2018. Utteknir voru
verkpeettir sem athugasemd var gerd vid i verk-
lokauttekt.
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3.1 Afallinn kostnadur og innborganir

Yfirlit afallins kostnadar og innborgana

Afallinn kostnadur

Ar

2015

2016

2017

2018

Samtals

Innborganir til FSR samtals

A verdlagi
hvers ars

kr.

13.000

213.189.013

3.580.254

252.298

217.034.565

Midad vié BVT
1.7.1987 (100)

kr.

2.075

32.677.654

540.416

36.276

33.256.420

Innborganir til FSR

Greidslur Rikiseigna a
verdlagi hvers ars

kr.

216.000.000

742.017

292.548

217.034.565

217.034.565

i toflu 3.1 er yfirlit yfir afallinn kostnad sundurlidadan eftir arum og innborganir verkkaupa til FSR. Afallinn kostnadur

er annars vegar & verdlagi hvers ars og hins vegar a byggingarvisitélu 100.

FSR SF-027 utg. 6
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3.2 Heildarkostnadur

Sundurlidun kostnaédar

Samningsverk kr. samtals kr.
Radgjof
Honnun 0
Radgjof 6nnur en hénnun 469.900
Kostnadur tengdur radgjof 1.518
Kostnadur samtals 471.418

Umsjoén og eftirlit

Umsjon med verkefni 1.084.640

Eftirlit med verklegri framkveemd 6.051.300

Kostnadur samtals 7.135.940
Verkframkvaemd

Samningsgreidslur 183.288.781

Magnbreytingar 19.540.086

Aukaverk 6.598.340

Verdbaetur 0

Kostnadur samtals 209.427.207

Gjold og rekstur a framkvamdatima

Opinber gjold 0
Rekstur a framkvaemdatima 0
Kostnadur samtals 0

Bunadur og listskreyting

Bunadur 0

Listskreyting 0

Kostnadur samtals 0
Samningsverk samtals 217.034.565

FSR SF-027 utg. 6
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Vidboétarverk
Verkframkveemd 0
Bunadur 0
Vidbotarverk samtals 0

Heildarkostnadur

Heildarkostnadur vidé Hverfisgotu 113-115; fragangur utanhuss 217.034.565

Heildarkostnadur i m.kr. 217,0

Studlar
Magntdlustudull 1,107
Aukaverkastudull 1,036
Vidboétarverkastudull 1,000

| toflu 3.2 er heildarkostnadur sundurlidadur eftir kostnadartegundum. Kostnadur vid verkframkveemd er saman-
lagdar samningsgreidslur, magnbreytingar, aukaverk og verdbeetur en vidbétarverk eru tilgreind sérstaklega.

FSR SF-027 utg. 6

11



Framkvaemdasysla rikisins - Skilamat - Verknr. 609 5016

3.3 Samanburdur vid aaetlun

Samanburdur a asetludum kostnadi og raunkostnadi

Raunkostnadur & Aztlun a verdlagi Raunkostnadur & Hlutfallslegur
verdlagi hvers ars BVT 641,4 verdlagi BVT 641,4 mismunur
m.kr. m.kr. m.kr. %
Samningsverk
Radgjof 0,5 1,0 0,5 -54%
Umsjén og eftirlit 71 8,9 7,0 -21%
Verkframkvaemd 209,4 1751 205,8 18%
Gjold og rekstur a framkveemdatima 0,0 0,0 0,0 -
Bunadur og listskreyting 0,0 0,0 0,0 =
Samningsverk samtals 217,0 185,0 213,3 15%
Vidbotarverk
Verkframkveemd 0,0 0,0
Bunadur 0,0 0,0
Vidboétarverk samtals 0,0 0,0
Heildarkostnadur i m.kr. 217,0 213,3

| t6flu 3.3 er raunkostnadur syndur & verdlagi hvers ars og einnig & peirri visitdlu sem azetladur kostnadur var settur
fram a. Pannig er samanburdur gerdur & sama verdlagi. Vidbotarverk eru tilgreind nedst i téflunni pvi um er ad reeda
kostnad sem ekki var tekinn med i aaetluninni og pvi ekki hluti pess sem tekid er til samanburdar.

FSR SF-027 utg. 6
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3.4 Einingarkostnadur og studlar

Einingarkostnadur

Staerdir Einingarkostnadur

A verdlagi hvers ars m? k. / m?

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 2000,0 108.517
A veralagi 1. jali 1987 (bvt. 1987 = 100)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 2000,0 16.628
A veralagi 1. jantar 2010 (nybvt. = 100)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 2000,0 83.324
A verdlagi i desember 2018 (nybvt. = 141,6)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 2000,0 117.987
A verdlagi i desember 2018 (bvt. 1987 = 709,7)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 2000,0 118.010

Studlar
Magntélustudull 1,107
Aukaverkastudull 1,036
Vidbotarverkastudull 1,000

i t6flu 3.4 er fermetrasteerd flatar sem framkvaemdin nadi til og heildarkostnadur & fermetra & mismunandi verdlagi. Efst
a verdlagi hvers ars, pad er medaltal verdlags a peim tima pegar greitt var, pa verdlag a byggingarvisitdlu 100 og nedst i
toflunni & verdlagi i utgafumanudi skilamatsins.

FSR SF-027 utg. 6
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Hugtakaskyringar vegna studla

Magntolustudull er meelikvardi & nakvaemni magntalna i Gtbodsgdgnum og er skilgreindur sem hlutfallié & milli kostnadar
vegna magnbreytinga og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1.

kostn. v. magnbreytinga
Samningsfjarhaed

Magntoélustudull (MS) =1 +

Studullinn verdur 1 ef engar magnbreytingar eiga sér stad, >1 ef magn eykst og <1 ef magnminnkun verdur.

Aukaverkastudull er maelikvardi 8 nakvaemni eda gaedi utbodsgagna en aukaverk eru skilgreind sem sa aukakostnadur
sem verdur til i hverju verki vegna 6nakveemni eda mistaka i utbodsgdgnum. Pessi studull er skilgreindur sem hlutfalli® milli
kostnadar vegna aukaverka og samningsfjarhaedar ad vidbaettum 1.

kostn. v. aukaverka

Aukaverkastudull (AS) =1 +
wrav ueull (AS) Samningsfjarhaed

Studullinn verdur 1 ef engin aukaverk eiga sér stad, >1 ef stofnad er til aukaverka, en aldrei minni en 1.

Viobotarverkastudull er meelikvardi & geedi undirbunings verksins en vidboétarverk eru skilgreind sem sa vidbotarkostnadur
sem til verdur i hverju verki vegna akvardana verkkaupa um breytingar (vidbaetur) a verkinu a framkveemdatima. bessi stuéull
er skilgreindur sem hlutfallid milli kostnadar vegna vidbotarverka og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1.

kostn. v. vidbotarverka

Vidbotarverkastudull (VS) =1 + - -
Samningsfjarhaed
Studullinn verdur pvi 1 ef engin vidbotarverk eru framkvaemd og >1 ef stofnad er til vidbotarverka vid framkvaemd verksins.
Pessi studull getur ordid <1 ef verkkaupi tekur akvoréun um ad breyta verki til kostnadarlaekkunar, til deemis med pvi ad gera
minni krofur til fyrirskrifads efnis eda utfeerslu.



41 Samanburdur vid hlidstaedar fram-
kvaemdir

Vid samanburd & kostnadi vid mismunandi fram-
kvaemdir a élikum timum er algengt ad bera saman
kostnad & steerdareiningu. Sa samanburdur segir til
um hagkveemni i hénnun og framkveemd pegar bornar
eru saman alika stérar byggingar til somu eda svipadra
nota. Almennt laekkar kostnadur a steerdareiningu
eftir pvi sem framkveemd er steerri og p6 einkum med
steekkandi rymum i byggingum.

Hja FSR liggur ekki fyrir kostnadur vid endurbaetur
utanhuss nema i verkefnum sérstakra fridadra husa og
teljast paer ekki hlidstaedar framkvaemdir. | medfylgjandi
toflu er pvi einungis tilgreint verkefni skilamatsins.
Nota maetti pad fermetraverd til samanburdar i naesta
skilamati endurbdta utanhuss af pessu tagi.

Eftirfarandi tafla synir heildarkostnad a m? utveggjarflata
midad vid byggingarvisitdlu 100 i januar 2010.

Steerd i m? Kostn./m?

Bygging

Hverfisgata 115 2.000 83.324

4.2 Arangur framkvamdarinnar

Eins og fram kemur i téflu 3.2 var heildarkostnadur 217
m.kr. & verdlagi hvers ars.

i toflu 3.3. kemur fram ad aaetlad var ad verkid
kostaoi
samningsverksins & sama verdlagi var 213,3, pad er
15% heerri.

samtals 185,0 m.kr. og raunkostnadur

| t6flu 3.4. eru studlar sem greina hlutfallslegan kostnad
og kemur par fram ad magnaukning vard i verkinu
10,7% og aukaverk namu 3,6%. Vidbotarverk voru
engin. Magnbreytingar eru skyrdar i kafla 2.2.

Endurbaetur eldri husa eru ad ymsu leyti vandasamari
en nybyggingar og koma 6fyrirsédir peettir oftar upp i
peim verkefnum. Gera ma rad fyrir ad upp komi atridi
sem breyta parf midad vid verklysingu og magnskra.
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bad olli kostnadi vid verkframkveemdina umfram pad
sem aatlad var.

Ad teknu tilliti til skyringa sem hér hafa verid raktar telst
fijarhagslegur arangur framkveemdarinnar gédur.

Oheett er ad segja ad verkid hafi verid vel unnié og ad
gaedi pess hafi ordid eins og ad var stefnt. | heildina er
arangur framkvaemdarinnar pvi metinn godur.

4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirfarandi heimildir:

L6g og reglugerd

Lég um skipan opinberra framkveemda nr. 84/2001.
Reglugerd um skipulag opinberra framkvaemda nr.
715/2001.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af Fram-
kveemdasyslu rikisins og stadfestar af fjarmalaraduneyti
21. september 2001.

Framkvaemdasysla rikisins
Fyrri skilamot.
Bokhald og verkm&ppur FSR.

Annad
Teikningar hénnuda.

4.4 Stadfesting skilamats

Undirritud stadfestir hér med framanritad skilamat fyrir
hénd Framkvaemdasyslu rikisins.
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Guérun Ingvarsdottir, forstjori
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