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Fimtin it i
1 AR EATTER

i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan opinberra framkvaemda er akvaedi um gerd skilamats. Par segir: , A3 lokinni verklegri
framkvaemd og Uttekt skal fara fram skilamat. | matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig framkveemd hefur tekist midad vid
aaetlun. Enn fremur skal par gerdur samanburdur vid hlidsteedar framkveemdir sem pegar hafa verid metnar.” ba er i sdmu
grein kvedid & um ad Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari reglur um fyrirkomulag skilamats.

[ 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipulag opinberra framkvaemda segir ad Framkvaemdasysla rikisins sjai um gerd
skilamats og setji reglur um fyrirkomulag pess sem fjarmalaradherra stadfestir.

bann 21. september 2001 gaf Framkvaemdasysla rikisins Ut reglur um fyrirkomulag skilamats, stadfestar af fiarmalaradherra,
og er petta skilamat unnid eftir peim reglum.
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Mynd 2. Framkveemdir & skrifstofu.

1.1 Lysing verkefnis

| pessu skilamati verdur gerd grein fyrir endurgerd

innanhuss & skrifstofuhisnaedi fjarmala- og
efnahagsraduneytisins, Arnarhvoli, vid Ingolfsstreeti i
Reykjavik. Um er ad reeda endurgerd vesturhluta pridju
heedar auk lyftu og snyrtikjarna hussins sem unnar voru a
arunum 2014 til 2015, verknamer 509 0923. Auk pess er i
pessu skilamati gerd grein fyrir verkndmerinu 509 0924 en
Framkveemdasysla rikisins (FSR) var bedin um ad stofna
pad verknumer vegna bunadarkaupa. FSR kom ekkert ad
bunadarkaupum i pessu verki pannig ad engin virkni er

skrad a adurnefnt nimer.

Verkefni® var unnid i framhaldi af fyrri afanga, verkndmer
509 0922, en pa voru gerdar endurbaetur utanhuss, p.e. a
utanhussklaedningu, gluggum og paki hussins.

Verkkaupi var fjarmala- og efnahagsraduneytio.

Framkvaemdasysla rikisins hafdi umsjon med verkefninu
fyrir hdnd verkkaupa a stigi frumathugunar, aaetlunargerdar,
verklegrar framkvaemdar og skilamats. Frumathugun
vegna heildarendurbéta a Arnarhvoli, baedi innan og utan,
var unnin arid 2012 af arkitektastofunni Glamu-Kim. FSR
gaf ut frumathugun arid 2013 sem byggd var a fyrrefndri
frumathugun Glamu-Kim og ber hdn nafnid ,Arnarhvoll —
endurnyjun hdsneedis (utan og innan)*.

Verkefnastjorar FSR voru a stigi frumathugunar Bjargey
Bjorgvinsddattir, a stigi asetlunargerdar Gislina Gudmunds-
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déttir og & stigi verklegrar framkveemdar Ivar Mar
Markusson og Gudbjartur A. Olafsson.

1.2 Frumathugun

Astand Arnarhvols innanhiss var ordid sleemt og
stddst husnzedid ekki paer kroéfur sem gerdar eru il
skrifstofuhisnzedis i dag.

Skipulag innanhuss var ekki snidid ad starfsemi peirri sem
i husinu er. Naudsynlegt var ad afmarka betur pad svaedi
sem gestir koma inn & med pvi ad hafa fundarherbergi i
tengslum vid mottokusvaedi. Markmidid var einnig ad auka
skilvirkni hudsnaedisins med breyttri nidurrddun ryma og
aukinni samnytingu peirra. Innra skipulag bar pess vott ad
litil sveedi hafi verid® endurnyjud i einu og heildaryfirbragdid
leid fyrir pad. | husinu var ad finna innréttingar og htisgégn
fra moérgum timabilum og litid sem ekkert samreemi var i
loftafragangi og golfefnum. Husid var ekki adgengilegt
hreyfihdmludum, engin lyfta var i hisinu og gélfproskuldar
i mérgum hurdargétum.

Brunavornum var abdtavant, enda var husid ekki
brunahannad midad vid krofur nitimans. Petta a einnig
vi® innra skipulag, svo sem fléttaleidir og eldvarnar- og
Oryggisbunad sem var ofullneegjandi midad vid stadla og
reglugerdir.

Pottur var brotinn i 6ryggis- og adgangsstyringarmalum,
adgengi 6vidkomandi inn i husid var of audvelt og engir
Geirdagluggar voru a jardhaed, svo deemi séu nefnd.



Vatns- og hitalagnir pérfnudust endurnyjunar, pottofnar voru
stifladir og nyting & flestum ofnum ekki nema um 50%.

Endurhanna purfti rafkerfi hussins sem var or¢id Urelt.
Rafkerfi® var yfirlestad, allt of faar greinar voru til stadar og
adskilja purfti smaspennu og ridstraum. Vid uppstokkun
a innra skipulagi voru allar fjarskiptalagnir fjarlaegdar af
veggjum og Utfeerdar upp a nytt midad vid nyja teekni.
Lysing i loftum var endurhdnnud.

Engin vélraen loftraesting (umfram Utsog af salernum) var i
husinu og ekki nadist ad knyja fram fullnsegjandi loftskipti
i gegnum opnanleg gluggafdg pannig ad a sumrin var of
heitt i hdsinu.

Skjalageymslur voru ekki i samraemi vid 16g og reglugerdir,
innan peirra voru t.d. vatnslagnir.

1.3 Aatlunargerd

Fjarmala- og efnahagsraduneytid heimiladi sumarié 2013
ad hefja maetti aaetlunargerd fyrir umraedda framkvaemd.

Hoénnun

Akvedid var ad mida aaetlunargerd endurbéta og breytinga
innanhuss vié afangaskipta framkvaemd en pad var gert
til a8 minnka umfang og rask i husinu. | fyrsta afanga
innanhussframkvaemda, sem hér er gerd grein fyrir, er tekin
fyrir efsta haed, 3. haed, i vesturhluta hussins, svokalladur
radherragangur, asamt snyrtikjornum allra haeda. | peim
afanga er einnig sett upp lyfta i hisinu. Glama-Kim
arkitektar, sem unnid héféu frumathugun fyrir raduneytio,
voru fengnir til verkefnisins enda var umfang verkefnisins
undir utbodsmorkum pjénustu. Seinna var akvedid ad
einnig yrdu fegnir til verkefnisins peir verkfreedingar sem
unnid hoféu astandskénnun huassins og verkhénnun
endurbota, pad er EFLA verkfreedistofa.

Radgjafar

Eftirtaldir radgjafar unnu vid verkefnid:
Hoénnudur kr.
Glama-Kim arkitektar ehf. 5.660.560
EFLA verkfraedistofa hf. 9.008.730
Samtals 14.669.290

bar sem virdisaukaskattur faest endurgreiddur af hbnnunarpéknun eru
figrheedir i téflunni settar fram an VSK eins og i reikningslegu uppgjori
i kafla 3.
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1.4 Azetlun um stofnkostnad

Heildarkostnadaraaetiun FSR, i agust 2014, var eftirfarandi:

Heildarkostnadaraaetiun m.kr.
Raogjof 15
Umsjon og eftirlit 8
Verkframkveemd 121
Samtals 144

Allar fjarhaedir i téflunni eru med VSK nema radgjof.

Il Radgjof
Il Umsjon og eftirlit

8 Verkframkveemd

Mynd 3. Heildarkostnadaraaetlun i milljénu kréna.

1.5 Aztlun um rekstrarkostnad

Um er ad reeda endurbaetur og breytingar & hasnaedi i
fullum rekstri. Ekki eru azetladar breytingar a rekstrar-
kostnadi en po geeti hann leekkad vegna endurbota a
hitakerfi, loftreesingu og fleira.

1.6 Azetlun um fjarmégnun

Kostnadur vid endurbeeturnar eru bokfeerdar a sér lid
,Framkveemdir og endurbaetur® i bokhaldi fjarmala-
og efnahagsraduneytisins. Raduneytid hefur lagt til
hlidar fullneegjandi fiarmagn til ad standa undir pessum
framkvaemdum.

FSR SF-027 itg. 6
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2.1 Utbod, tilbod og verksamningar

Fjarmala- og efnahagsraduneytid heimiladi, med bréfi
dagsettu 27. agust 2014, ad hefja meetti verklegan hluta

framkvaemdarinnar.

Bodin var ut framkveemdin Arnarhvoll — innanhuss-
framkvaemdir — endurbeaetur og breytingar — 1. afangi, 3.
haed i vesturhluta hussins, asamt lyftu og snyrtikjornum a

Ollum haedum.

Framkveemdirnar voru & 3. heed hussins, vesturhluta
pess, a alls um 500 m? sveedi. Rif hofdu adur farid fram en
framkvaemd félIst i ad setja gdlfefni, loftaefni og milliveggi
auk pess ad setja lyftu i husid og endurnyja snyrtingar
a 6llum haedum. Einnig var skipt um ofna og raflagnir og

lagnir endurnyjadar.

Tilbod voru opnud 16. september 2014. Nidurstédur ut-

bodsins eftir yfirferd tilboda voru eftirfarandi:

Nidurstdédur utbods kr. hlutfall
Sérverk ehf. 108.114.800 87,14%
istak hf. 130.350.541 105,06%
Atefli ehf. 136.054.080 109,66%
IAV bjénusta ehf. 142.052.167 112,39%
Kostnadaraaetiun 124.067.980 100,00%

Framangreindar tilbodsfjarhaedir innihalda tilbod i azetlud
aukaverk, sem ekki koma po til greidslu nema til peirra
komi & framkvaemdatimanum. | samningi vi® verktaka eru

aukaverkin pvi undanskilin i samningsfjarhaedinni.

bann 14. oktéber 2014 var tilbodi Sérverks ehf. ad
fiarheed 108.114.800 kr. med vsk. tekid, sem var 87,14%
af kostnadarazetlun. Gerdur var skriflegur samningur um

verkid i framhaldi af pvi ad fiarhaed 102.619.800 kr.

2.2 Framvinda

Verkid hofst flidtlega eftir toku tilbods og gekk vel. Samskipti
vi® verktaka og hdnnudi einnig, en um nokkra seinkun vard
ad raeda ekki sist vegna sidkominna dska um breytingar af
halfu verkkaupa.

2.3 Eftirlit og uttektir

Eftirlit med framkveemdunum fyrir hénd Framkveemda-
syslunnar haféi fvar M. Markusson verkefnastjori.

Lokauttekt for fram 30. april 2015 og abyrgdaruttekt 12.
desember 2016.

Framkveemdasyslan var bedin um ad stofna nytt
verknumer, 509 0924, vegna bunadarkaupa fyrir petta
verkefni. | lios kom ad ekki var leitad til FSR vegna
bunadarkaupanna pannig ad engin virkni er skrad a
adurnefnt verknimer.
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Mynd 4. Arnarhvoll — 3. heed — vestur.
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3.1 Afallinn kostnadur og innborganir

Yfirlit afallins kostnadar og innborgana

Afallinn kostnadur Innborganir til FSR
A verdlagi Midad vio BVT Greidslur radun. a
Ar hvers ars 1.7.1987 (100) verdlagi hvers ars
kr. kr. kr.
2014 74.622.886 12.397.888 63.200.000
2015 95.162.406 15.189.530 106.585.292
Samtals 169.785.292 27.587.418 169.785.292
Innborganir til FSR samtals 169.785.292

[ t6flu 3.1 er yfirlit yfir afallinn kostnad sundurlidadan eftir arum og innborganir verkkaupa til FSR. Afallinn kostnadur er annars
vegar a verdlagi hvers ars og hins vegar a byggingarvisitélu 100.

FSR SF-027 utg. 6
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3.2 Heildarkostnadur

Sundurlidun kostnaédar

Samningsverk
Radgjof
Hénnun
Radgjof onnur en hénnun
Kostnadur tengdur radgjof
Kostnadur samtals
Umsjoén og eftirlit
Umsjon med verkefni
Eftirlit med verklegri framkveemd
Kostnadur samtals
Verkframkvamd
Samningsgreidslur
Magnbreytingar
Aukaverk
Verdbaetur
Kostnadur samtals
Gjold og rekstur a framkvaemdatima
Opinber gjold
Rekstur a framkveemdatima
Kostnadur samtals
Bunadur og listskreyting
Bunadur
Listskreyting
Kostnadur samtals

Samningsverk samtals

kr.

20.974.419
227.000
103.093

2.916.506
5.198.300

104.661.283
13.239.475
10.522.465

-253.538

40.400
3.853.285

2.124.830
0

samtals kr.

21.304.512

8.114.806

128.169.685

3.893.685

2.124.830
163.607.518

FSR SF-027 utg. 6
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Vidbotarverk
Verkframkveemd 6.177.774
Bunadur 0
Vidbétarverk samtals 6.177.774

Heildarkostnadur

Heildarkostnadur vid Arnarhvoll innanhuss 1. afangi 169.785.292

Heildarkostnadur i m.kr. 169,8

Studlar

Magntolustudull 1,126
Aukaverkastudull 1,101
Vidbotarverkastudull 1,059

| toflu 3.2 er heildarkostnadur sundurlidadur eftir kostnadartegundum. Kostnadur vid verkframkvaemd er samanlagdar
samningsgreidslur, magnbreytingar, aukaverk og verdbaetur en vidbotarverk eru tilgreind sérstaklega.

FSR SF-027 utg. 6
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3.3 Samanburdur vid aaetlun

Samanburdur a asetludum kostnadi og raunkostnadi

Raunkostnadur & Aztlun a verdlagi Raunkostnadur & Hlutfallslegur
verdlagi hvers ars BVT 604,8 verdlagi BVT 604,8 mismunur
m.kr. m.kr. m.kr. %
Samningsverk
Radgjof 21,3 15,0 21,2 42%
Umsjon og eftirlit 8,1 8,0 8,0 0%
Verkframkvaemd 128,2 121,0 125,6 4%
Gjold og rekstur a framkveemdatima 3,9 0,0 3,9
Bunadur og listskreyting 21 0,0 21
Samningsverk samtals 163,6 144,0 160,7 12%
Vidbotarverk
Verkframkvaemd 6,2 6,1
Bunadur 0,0 0,0
Vidbotarverk samtals 6,2 6,1
Heildarkostnadur i m.kr. 169,8 166,8

{ toflu 3.3 er raunkostnadur syndur & verdlagi hvers ars og einnig & peirri visitdlu sem aaetladur kostnadur var settur fram &.
Pannig er samanburdur gerdur & sama verdlagi. Vidbotarverk eru tilgreind nedst i toflunni pvi um er ad raeda kostnad sem
ekki var tekinn med i asetluninni og pvi ekki hluti pess sem tekid er til samanburdar.

FSR SF-027 atg. 6
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3.4 Einingarkostnadur og studlar

Einingarkostnadur

Staerdir Einingarkostnadur

A verdlagi hvers ars m? kr. / m?

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 520,0 322.424

Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 520,0 326.510
A verdlagi 1. jali 1987 (bvt. 1987 = 100)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 520,0 52.400

Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 520,0 53.053
A verdlagi 1. jantar 2010 (nybvt. = 100)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 520,0 262.579

Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 520,0 265.847
A verdlagi i juli, 2017 (nybvt. = 131,6)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 520,0 345.554

Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 520,0 349.855
A verdlagi i juli, 2017 (bvt. 1987 = 659,3)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 520,0 345.476

Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 520,0 349.777
Studlar

Magntolustudull 1,126

Aukaverkastuodull 1,101

Vidbétarverkastudull 1,059

| t6flu 3.4 er fermetrastaerd flatar sem framkvaemdin nadi til og heildarkostnadur & fermetra @ mismunandi verdlagi. Efst
a verdlagi hvers ars, pad er medaltal verdlags & peim tima pegar greitt var, pa verdlag a byggingarvisitélu 100 og nedst i
toflunni & verdlagi i utgafumanudi skilamatsins. Bunadarkaup voru hluti af framkveemd og tolur pvi settar fram med og an
bunadar.

FSR SF-027 itg. 6
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Hugtakaskyringar vegna studla

Magntolustudull er meelikvardi & nakvaemni magntalna i Gtbodsgdgnum og er skilgreindur sem hlutfallié & milli kostnadar
vegna magnbreytinga og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1.

kostn. v. magnbreytinga
Samningsfjarhaed

Magntoélustudull (MS) =1 +

Studullinn verdur 1 ef engar magnbreytingar eiga sér stad, >1 ef magn eykst og <1 ef magnminnkun verdur.

Aukaverkastudull er maelikvardi 8 nakvaemni eda gaedi utbodsgagna en aukaverk eru skilgreind sem sa aukakostnadur
sem verdur til i hverju verki vegna 6nakveemni eda mistaka i utbodsgdgnum. Pessi studull er skilgreindur sem hlutfalli® milli
kostnadar vegna aukaverka og samningsfjarhaedar ad vidbaettum 1.

kostn. v. aukaverka

Aukaverkastudull (AS) =1 +
wrav ueull (AS) Samningsfjarhaed

Studullinn verdur 1 ef engin aukaverk eiga sér stad, >1 ef stofnad er til aukaverka, en aldrei minni en 1.

Viobotarverkastudull er meelikvardi & geedi undirbunings verksins en vidboétarverk eru skilgreind sem sa vidbotarkostnadur
sem til verdur i hverju verki vegna akvardana verkkaupa um breytingar (vidbaetur) a verkinu a framkveemdatima. bessi stuéull
er skilgreindur sem hlutfallid milli kostnadar vegna vidbotarverka og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1.

o kostn. v. vidbétarverka
Vidbotarverkastudull (VS) =1 +

Samningsfjarhaed

Studullinn verdur pvi 1 ef engin vidbotarverk eru framkvaemd og >1 ef stofnad er til vidbotarverka vid framkvaemd verksins.
Pessi studull getur ordid <1 ef verkkaupi tekur akvordun um ad breyta verki til kostnadarleekkunar, t.d. med pvi ad gera minni
krofur til fyrirskrifads efnis eda utfeersiu.



41 Samanburdur vid hlidstaedar fram-
kvaemdir

Vid samanburd a kostnadi vid mismunandi framkvaemdir
a olikum timum er algengt ad bera saman kostnad a
staerdareiningu. Sa samanburdur segir til um hagkvaemni
i hénnun og framkveemd pegar bornar eru saman alika
stérar byggingar til sdmu eda svipadra nota. Alimennt
leekkar kostnadur a steerdareiningu eftir pvi sem fram-
kveemd er steerri og p6 einkum med staekkandi rymum i
byggingum.

Til samanburdar vid hlidésteedar framkveemdir eru hér nefnd
verk sem einnig voru endurbaetur skrifstofuhtisneaedis a
Reykjavikursveedinu. Fyrsta deemid er Grensasvegur 9
par sem um gagngerar endurbzetur & 1. haed hussins var
ad raeda, annad deemid folst i breytingum og lagfaeringum
innanhuss i Skuggasundi 3 og sidasta demid var
endurinnrétting fyrir skrifstofur Listasafns Islands ad
Laufasvegi 12.

Eftirfarandi tafla synir heildarkostnad a m? an bunadar

midad vid byggingarvisitélu 100 i juli 1987.

Bygging Stzerd i m* Kostn./m?

Grensasvegur 9,
1. haed, endurbaetur

1.135 36.407
Skuggasund 3, endurbaetur 1.300 22.219
L.I. Laufasvegur 12 854 26.403

Arnarhvoll,

. . . 520 52.400
innanhussbreytingar

4.2 Arangur framkvamdarinnar

| samanburdinum er einingaverd Arnarhvols umtalsvert
hzerra en i hinum verkunum. Medaltal deemanna er 34.357
kr. & fermetra og einingaverd Arnarhvols er um 53% haerra
en pad. Hatt einingaverd framkvaemdarinnar skyrist medal
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annars af pvi hversu umfangsmikil framkvaemdin var en um
er ad raeda algjora endurgerd en ekki adeins endurbaetur.
Einnig ma nefna kostnadarsama verklidi, samanber nytt
loftreesikerfi og loftreestisamstaedu, nyja lyftu sem tengir
saman allar haedir, endurnyjun allra hitalagna, endurnyjun
alls gluggabunadar, salerniskjarna, raestimidst6d og
kaffieldhusa svo eitthvad sé nefnt. Einnig voru kréfur til
efnisvals haar til samraemis vid hlutverk, aldur og ségu
hussins.

Eins og fram kemur i t6flu 3.2 var heildarkostnadur 169,8
m.kr. & verdlagi hvers ars.

| t6flu 3.3. kemur fram ad aaetlad var ad verkid kostadi
samtals 144,0 m.kr. og raunkostnadur samningsverksins a
sama verdlagi var 160,7 m.kr. pad er 12% heerri.

{ toflu 3.4. eru studlar sem greina hlutfallslegan kostnad og
kemur par fram ad magnaukning vard i verkinu, 12,6%,
aukaverk voru 10,1% og vidbotarverk 5,9%.

i ljosi pess sem fram hefur komid um verklidi sem hafa
ahrif til heekkunar a einingaverd framkveemdarinnar pa
var nidurstada utbods jakveed en tilbod lsegstbjodanda
var 87,1% af kostnadarasetlun. Magnaukningin i verkinu,
12,6%, er heerri en matti buast vié i verkefni af pessari gerd.

Fjarhagslegur arangur verksins var a heildina litié godur.

Verkid hofst flidtlega eftir toku tilbods og gekk vel. Samskipti
vid verktaka og hénnuéi einnig, en um nokkra seinkun var
ad raeda ekki sist vegna sidkominna dska um breytingar af
halfu verkkaupa.

Heildarmat a arangri framkvaemdarinnar er mjog gédur og
mikil anaegja med breytingamnar af halfu verkkaupa.
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4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirfarandi heimildir:

Lég og reglugerd

L6ég um skipan opinberra framkveemda nr. 84/2001.
Reglugerd um skipulag opinberra framkvaemda nr.
715/2001.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af Fram-
kveemdasyslu rikisins og stadfestar af fjarmalaraduneyti
21. sept. 2001.

Framkvaemdasysila rikisins

Bodkhald og verkmoppur FSR.
Ljésmyndir verkefnastjora og eftirlitsadila.
Fyrri skilamot.

Annad
Teikningar honnuda og framvinduskyrslur.

4.4 Staodfesting skilamats

Undirritud stadfestir hér med framanritad skilamat fyrir hond
Framkvaemdasyslu rikisins.
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