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0 ALMENNT UM SKILAMAT

i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan
opinberra framkveemda er akveedi um gerd
skilamats. bar segir: ,Ad lokinni verklegri fram-
kveemd og uttekt skal fara fram skilamat. |
matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig fram-
kveemd hefur tekist midad vid &eetlun. Enn
fremur skal par gerdur samanburdur Vvid
hliosteedar framkveemdir sem pegar hafa verid
metnar.” P4 er i sému grein kvedid & um ad
Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari
reglur um fyrirkomulag skilamats.

i 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipu-
lag opinberra framkveemda segir ad Fram-
kveemdasysla rikisins sjai um gerd skilamats
og setji reglur um fyrirkomulag pess sem
fjarmélaradherra stadfestir.

pann 21. september 2001 gaf Framkvaemda-
sysla rikisins at reglur um fyrirkomulag skila-
mats og er petta skilamat unnid eftir peim
reglum.

1.0 UNDIRBUNINGUR

1.1 Lysing framkveemdar

Hér verdur gerd grein fyrir kaupum og
endurb6tum & hdsnaedi fyrir sendirdd og
sendiherrablstad islands i Tokyo i Japan &
arunum 2000 til 2001.

ki

Framhlid byggingarinnar.

Forsaga

| aliti nefndar um framtid utanrikispjonustunnar
fra mars 1998 er komist ad peirri nidurstédu ad
rétt veeri ad huga ad stofnun priggja nyrra
sendiskrifstofa; i Vinarborg, Tokyo og Ottawa.

Adkoma ad byggingunni.

Taldi nefndin ymsar astaedur fyrir pvi ad pessir
prir stadir hefdu forgang pegar hugad veeri ad
framtidarskipulagi islenskrar utanrikispjonustu.
i tilfelli Tokyo, sem hér um raedir, var talid ad
augljésir hagsmunir feelust i pvi ad stofna
sendirdd i pessu attunda fijdlmennasta riki og
naest steersta hagkerfi heims.

i | 41

Anddyri - fyrir breytingu.

A fundi forsaetisradherra, Davids Oddsonar,
og forseetisrddherra Japans, Keizo Obuchi,
hér & landi pann 23. juni 1999, voru kynntar
aeetlanir um opnun sendirads islands i Japan.
Japanir opnudu sidan sendirad i Reykjavik
pann 5. febraar 2001.

A rikisstjornarfundi i febrbar arid 2000 var
formlega sampykkt ad stofna sendirad i
Tokyo. | kj6lfar pess var hafist handa vid upp-
lysingadflun um mdogulega kosti & fasteigna-
markadi i Tokyo.

FRAMKV/EMDASYSLA RIKISINS VERKNR. 603 7200



SENDIRAD iSLANDS | TOKYO

SKILAMAT

Eldhus i kjallara - fyrir breytingu.

Fra febraar til agust arid 2000 voru adsteedur
kannadar nanar a fasteignamarkadi i Tokyo.
Sérstaklega var skodad hvort skynsamlegt
veeri ad leigja, kaupa eda byggja husneedi.
Nidurstada pessarar athugunar benti til ad
hagkveemt veeri ad kaupa eign i Tokyo sem
rimadi baedi skrifstofu og sendiherrabulstad.
Kostnadur geeti ordid um 700 - 900 milljénir
krona. Er p4 midad vio ad keypt yrdi bygging
800-1000 fermetra brutté & eignarl6d og hin
endurbeett med parfir sendiherrablstadar og
skrifstofu i huga.

Hol vid lyftu - fyrir breytingu.

Um sérstdou markadarins, verdlag og rok fyrir
tillégunni visast i umfjdllun hér & eftir, en par
kemur fram sU Otvireeda nidurstada ad
skynsamlegra sé ad kaupa eign fremur en
leigja hana.

Samkveemt upplysingum fra yfirvéldum i
Japan tekur um 3 - 4 manudi fyrir japonsk yfir-
vold ad sampykkja kaup erlends rikis &
fasteign og gefa Ut leyfi til ad fella nidur skatta.
Radgert var ad um 5 til 6 manudi teeki ad
endurbaeta hiseignina.

Fulltrdar utanrikisrdduneytis og fjarmalaradu-
neytis gerdu i byrjun jani 2000 athugun a fast-
eignamarkadi i Japan og 6drum peim ad-
steedum er mali skipta med tilliti til adstdédu
fyrir sendirdd og starfsmenn pess, einkum
skrifstofu fyrir sendirddio og sendiherrabustad.
Markmidid med athuguninni var ad gera sér
grein fyrir hvada valkostur veeri skynsamleg-
astur p.e. ad leigja eignir, kaupa eda byggja.
Framkvaeemdasysla rikisins var héfd med i
radum, einkum a sidari stigum malsins.

Sendiherra islands i Japan, sem var med ad-
setur i Peking & pessum tima, vann einnig ad
athuguninni og skodun lausna med fulltrGum
rdduneytanna.

Herbergi & 1.haed - fyrir breytingu.

Japan og Tokyo

Japan er afar dyrt land og efnahagsleg vel-
megun par er mikil. Hagkerfid i Japan er pad
ngest steersta i heiminum & eftir Bandarikj-
unum og er landid mjog péttbylt, en ibdafjoldi
pess er um 130 milljénir. Tokyoborg og
svaedin kringum hana eru medal péttbylustu
og fjélmennustu sveeda & jordinni og bda um
35 milljénir manna i innan vié 150 km fjarleegd
fra midborginni. Tokyoborg sjalf er talsvert
sérsteed ad pvi leyti ad i henni er ekki haegt ad
tala um sérstakan midbee, heldur er um ad
reeda nokkra kjarna sem runnid hafa saman i
eina borg.

Byggd er mjog pétt og mannfjoldi allt ad pas-
undfaldast ad degi til i akvednum hverfum
borgarinnar, pegar folk kemur til vinnu sinnar &
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morgnana. Af pessu leidir ad umferdarpungi er
mikill og veeri algjort dngpveiti ef ekki keemu til
oflugar almenningssamgodngur sem byggja a
afar proudum lestarkerfum. Ekki er Galgengt
ao folk ferdist 1-2 tima hvora leid vegna vinnu
sinnar & degi hverjum.

Eldhis & 2. haed - fyrir breytingu.

bPréun verdlags & eignum sidustu aratugi
préun verdlags a fasteignum i Japan hefur
verid med talsvert sérstokum heetti & undan-
fornum arum. Verdlag fasteigna i Tokyo nadi
hamarki upp ur 1990 pegar ,loftb6lu hag-
sveiflan" (bubble economy) nadi hamarki. Var
verdlag a fasteignum p& um 6-7 sinnum heerra
en pbad er nd. Eigi ad sidur er verdlag & fast-
eignum i Tokyo & arinu 2000 i heerri kantinum.
Verd & landi er einnig hétt, en byggingarkostn-
adur er meira i samraemi vid almennt verdlag.

Hol & 3. haed - fyrir breytingu.

Ef litid er & préunina sidustu tuttugu ar kemur i
lj6s ad verdlag fasteigna virdist vera i dldudal.
En verd fasteigna i midborg Tokyo &rid 2000
var naleegt pvi pad sama meelt i jenum og pad
var 1983-1984. Hins vegar hefur leiguverd ekki

leekkad jafn mikid og eignaverd pott mikil fylgni
sé par & milli.

Allir peir adilar sem reett var vid i Tokyo, fast-
eignasalar, leigumidlarar, norreen sendirad,
reedismadur islands o. fl., voru sammala um
ad verdlag veeri i lagmarki um paer mundir
sem skodun fér fram og veeri byrjad ad heekka
litillega & eftirs6ttum sveedum. P& veeru likur
miklar & ad fyrirsjdanlegur beettur efnahagur i
Japan myndi leida af sér almenna haekkun a
eignaverdi og huasaleigu. ba var einnig mal
manna ad midad vid markadsadsteedur virtist
vera skynsamlegt ad kaupa fremur en leigja
hlsnaedi par sem verdlag veeri & uppleid. Auk
pess sem leigumarkadur veeri éstéougur, yfir-
leitt veeri ekki heegt ad festa leigusamninga
nema til tveggja til priggja ara og pvi myndi
naverandi leiguverd, sem telst vera frekar hag-
steett midad vid fyrri tio, haekka samhlida
fyrirsjaanlegri heekkun eignaverds & naestunni.

Stofur & 3. haed - fyrir breytingu.

Stadsetning sendirada i borginni

Erlend sendirdd i Tokyo eru flest stadsett i
akvednu sendirddahverfi sem markast af
akvednum beejarhlutum. Sendirad Noregs og
Finnlands eru stadsett mjog neerri hvort 6dru,
sendirad Danmerkur er par skammt undan, en
sendirad Svipjodar nokkru lengra fra i na-
grenni vid t.d. sendirdd Bandarikjanna. Sendi-
rad Danmerkur, Noregs og Finnlands voru
heimsott og leitad alits & hvad skynsamlegt
veeri ad gera. Var pad mal peirra allra ad skyn-
samlegt veeri ad mida stadsetningu sendirdds
vio pessi hverfi. Mali skipti i Japan ad stad-
setja sendirad i goou hverfi, aeskilegt veeri ad
vera i naleegd vid onnur sendirad og svo aud-
vitad utanrikisraduneyti Japans og adra stjérn-
syslu. Timafrekt vaeri ad ferdast milli stada
innan borgarinnar og sendirdd eettu alltaf
nokkur samskipti hvert vid annad og utanrikis-
raduneyti Japans.
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Stofa a 3. haed - fyrir breytingu.

Oll sendirad Nordurlanda i Tokyo eru & eignar-
[60um og eru par beedi skrifstofur sendirdd-
anna, sendiherrabustadir og i flestum tilvikum
einnig ibudir nokkurra starfsmanna. L66 sendi-
rads Finnlands er um 4000 fermetrar, Noregs
um 3000 fermetrar og Danmerkur um 2000
fermetrar. Ekki gafst radrim til ad heimsaekja
sendirdd Svipjédar, en Sviar eignudust mjog
stéra 100 i Tokyo fyrir mérgum aratugum og
hafa nylega selt hluta hennar til pess ad
endurbyggja og endurskipuleggja sendirads
mannvirki sin a l6dinni. Finnar ihuga slikt hid
sama.

Eldhis & 3. haed - fyrir breytingu.

Verd bygginga og 166a a sendiradasvaedi
Verdlag & eignum i Tokyo er hatt eins og ad
framan greinir. Verd & landi er 4 bilinu 0,6
(ibadahverfi) til um 2 milljénir kréna & fermetra
(vioskiptahverfi). Verd & eignum er byrjad ad
haekka aftur & dkvednum svaedum i Tokyo og
tali® ad naestu ar muni eignaverd almennt
haekka samhlida auknum fyrirsjdanlegum hag-
vexti i Japan.

Verd l6da fer eftir stadsetningu og hversu
mikill ,byggingarmassi” ma vera & umraeddri
160.

Byggingakostnadur i Tokyo er um 250-300
pasund kronur & fermetra. Mjog algengt er ad
byggingar i Tokyo séu endurbyggdar eda peer
rifnar og nyjar byggdar & 20-40 &ra fresti, pratt
fyrir haan byggingarkostnad. Stafar petta
annars vegar af pvi ad l6daverd er pad hatt ad
peir sem & peim byggja vilja fullnyta leyfilegt
hasrymi og adlaga adstdou ad peirri starfsemi
sem peir hafa med héndum & hverjum tima og
sidan ad hus eru jafnan ekki pad vondud ad
ending peirra sé su sem vid eigum ad venjast.
Tokyo er & jardskjalftasvaedi og reynir talsvert
a innvidi bygginga yfir lengri tima og eru minni
byggingar jafnan med burdarvirki Gr tré, sem
er Odyrast, en steerri Gr stali og/eda stein-
steypu.

[ANAVARAN | ARARRARAAAE |
AV

Leigukostnadur a sendiradasveedi
Leigukostnadur i Tokyo er eins og ad framan
greinir mjoég hér og leigusamningar stuttir
vegna pess ad eigendur vilja tryggja ad peir
geti breytt verdi oft i samraemi vid markadinn.
Algengt leiguverd & peim svaedum sem helst
koma til 4lita vardandi leigu & hisnaedi fyrir
sendirdd eru um 5 - 7 pusund yen & fermetra a
manudi eda 4 - 5 pasund krénur. Midad vio
petta myndi kosta um 40 - 50 milljonir kréna &
ari ad leigja um 7-800 fermetra eign (skrif-
stofur og sendiherrablstad). ba pyrfti vafa-
laust ad verja umtalsverdu fé til pess ad
endurbyggja eda lagfeera slika eign pannig ad
hin geeti hentad sem beedi skrifstofur og
sendiherrabustadur. Er ekki évarlegt ad azetla
ao slikur stofnkostnadur geeti ordid um 150 -
200 milljonir kréna ef gera pyrfti umtalsverdar
endurbaetur og breytingar.
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Lagnir & paki - fyrir breytingu.

Leigukostnadur annars stadar

Ekki liggja fyrir stadgodar upplysingar um
leiguverd annars stadar, p.e. hvad myndi kosta
ao leigja heefilega ibud fyrir adra starfsmenn
en sendiherra i nagrenni sendirdds eda leigja
has fjeer midborginni. Leiguverd fer po laekk-
andi eftir pvi sem fjaer dregur midborginni, en
ferdatimi verdur hins vegar umtalsverdur. Svo
deemi séu tekin af 6drum norreenum sendi-
radum, pa gera Nordmenn krofu til pess ad
starfsmenn sendirddsins bui i naleegd skrif-
stofu. Bua tveir peirra a sendiradslédinni (vara-
madur sendiherra og sendirddsritari), auk
sendiherra. Hins vegar lata Danir starfs-
monnum sjalfum eftir ad akveda hvar peir bua,
nema ad sendiherrabustadurinn er & sendi-
radslodinni. Starfsmenn saenska sendirddsins
blda & sendirddslodinni og par er einnig sendi-
herrabustadurinn. Finnski sendiherrabustadur-
inn er & sendirddslédinni, sem og ibudir nokk-
urra starfsmanna.

Ad kaupa eda leigja - Nidurstada

Erfitt er fyrir sendirad ad purfa ad bua vid
skammtima leigusamninga fyrir skrifstofu
rekstur og sendiherrabistad. b4 virdist erfitt ad
finna hentugt hdsnesedi sem adlaga ma ad
skrifstofurekstri samtimis pvi ad hysa sendi-
herrablstad nema med kostnadarsdmum
breytingum sem myndu verda & kostnad leigu-
taka, sem og leiguverd.

i ljosi pess sem ad framan greinir vard pad
nidurstada athugunarinnar ad aeskilegt sé ad
fiarfesta i fasteign i Tokyo fremur en ad leigja
midad vid nuverandi markadsadstaedur. Pad
er jafnframt nidurstada athugunarinnar ad
aeskilegt sé ad sendiherrabustadur og sendi-
radsskrifstofa séu 4 sama stad og sennilega
hagkveemast ad paer séu i sému byggingu til
pess ad spara 160 med pvi ad hafa eina bygg-
ingu og nyta sameiginleg rymi fyrir baedi bu-
stadinn og skrifstofuna (fundarsal/ mottoku-
adstddu). Hugsanlega meetti einnig gera rad
fyrir ad fleiri starfsmenn byggju & sama stad ef
hentug 168/bygging fyndist. Gera ma rad fyrir
ad kostnadur geti ordid & bilinu 700 - 900
milljonir krona.

Fasteign valin til kaups

Ekki er &steeda til ad fjalla i pessu skilamati
um pa valkosti sem skodadir voru i hlisneaedis-
malum, en pess ma geta ad i samradi vio
fasteignasala i Tokyo og starfsmenn utanrikis-
og fjarmalaraduneytisins voru skodadar sjo
eignir i Tokyo. Um var ad reeda fjorar 6byggo-
ar 160ir og prjar 160ir par sem buid var ad
byggja & 168inni. Vid nokkud nakveema skodun
pétti ein bygging henta sérstaklega vel undir
starfsemi sendirads Islands.

Hol - fyrir breytingu.

Heildarsteerd byggingarinnar er ramir 1.000
fermetrar og pvi mogulegt ad sameina undir
einu paki, sendirddid, sendiherrabustad, mét-
tokuadstdou og ibud ritara. Vid petta sparast

FRAMKV/EMDASYSLA RIKISINS VERKNR. 603 7200



SENDIRAD iSLANDS | TOKYO

SKILAMAT

leigukostnadur sem nemur ad minnsta kosti 60
milljén krénum & ari og munar par mestu um
ad ekki parf ad leigja husnaedi fyrir sendiherra
og ritara. Husid er upphaflega byggt sem
ibudarhis med 3-4 ibadum. Lofthaed er
“vestraen”, en byggingar i Japan eru ad jafnadi
med minni lofthaed en venja er hér & landi.

Pad var pvi alit peirra sem stodu ad undir-
buningi stofnunar sendirads islands i Tokyo ad
hagkveemasti kosturinn veeri ad festa kaup a
adurnefndri hiseign ad 4-18-30 Takanawa,
Minato-Ku i Tokyo. Pegar fjarmalaraduneyti
sampykkti kaupin a hdsinu var studst vid
framangreindan rokstudning.

Svalir.

Uttekt & hdsnaedinu

Adur en gengid var til samninga um kaup &
hasinu var samid vid fyrirteekid KAI Archi-
tecture Consultants Co. Ltd. i Tokyo um ad
gera Uttekt & astandi pess (Building Survey
Report). Baedi var parna um ad reeda skodun &
byggingarteeknilegum atrioum og einnig laga-
legri stédu mala. ba var gerd gréf aaetlun um
kostnad vio hefdbundnar endurbaetur a hudsinu,
midad vid ad pvi yrdi komid i aseettanlegt horf
sem skrifstofu- eda ibGdarhisnaedi. Mat
skyrsluhéfunda var ad sa kostnadur leegi a
bilinu 220 til 280 milljénir jena ad fratéldu
oryggiskerfi sem geeti kostad um 20 milljonir
jena.

Husid sem er prjar haedir og kjallari samtals
um 1.090 fermetrar ad flatarmali var ad lokum
keypt og var kaupsamningur undirritadur pann
26. oktober ario 2000. Kaupverdid var 650
milljonir jena. Soéluadili var K.K. System Staff
en fasteignasalan Centennial Co. Ltd. i Tokyo
haféi milligéngu um vidskiptin.

A paki byggingarinnar.

1.2  Aeetlunargerd

i névember &rid 2000 var gerdur "Réadgjafar-
samningur um arkitektavinnu” vid Yrki arki-
tektar ehf. vegna sendirdds og sendiherra-
bustadar i Tokyo. Arkitektarnir Séveig Berg
Bjornsdéttir og Asdis Helga Agustsdottir hja
Yrki arkitektar efh. voru radnir til pess ad gera
tillogur ad fyrirkomulagi sendirdds og sendi-
herrabustadar i byggingunni og i framhaldi af
pvi gerd grunnmynda, sneidinga og CUtlita.
Vegna pess hve 6ljost var a pessu stigi med
umfang fyrirhugadra endurbéta annars vegar,
og skiptingu hénnunarvinnu milli islenskra og
japanskra hénnuda hins vegar, vard ad
samkomulagi islensku arkitektarnir ynnu vekid
i reikningsvinnu & fostu timagjaldi.

i desember arid 2000 var gerdur samningur
um hoénnunarstjorn, samreemingu hoénnunar,
verkfreedihonnun og eftirlit med fram-kveemd-
um vid arkitekta- og verkfreedistofuna Haseko
Corporation, Engineering Division i Tokyo.

pPar sem Haseko fyrirteekid kom einnig til
greina sem verktaki var tekid sérstaklega fram
i samningnum ad hénnunin og eftirlitid veeri
6h&d pvi vid hvada fyrirtaeki yrdi samid um
framkvaemdirnar.

HBnnuadir Jen

Yrki ehf. — Arkitektah6nnun Reikningsvinna
Haseko Corporation
9.120.000

2.280.000

a) Honnun og stjérnun
b) Eftirlit med framkv.
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P& var & sidari stigum einnig samid vid Yrki
arkitekta sf. um hénnun a hisgégnum i sendi-
radio.

prividdarteikningar Yrkis arkitekta sf.

Steerstu breytingarnar & fyrirkomulagi innan-
hass voru gerdar a 2. haed hassins en par var
flarleegt stért badherbergi og skrifstofa og ur
pvi rymi gerd onnur stor stofa til méts vid pa
sem adur var. Med breytingunni nytist hds-
naedid mun betur fyrir opinberar méttdkur og
gesti. A 2. haed hussins var eldhds einnig
endurnyjad ad oOllu leyti.

I kjallara var badherbergi breytt verulega par
sem veggjum var breytt dsamt endurnyjun
allra hreinleetis og bléndunarteekja. Ad 60ru
leyti var kjallara hussins litid breytt, en par var
komid fyrir ibGd fyrir ritara med stofu/eldhusi
og tveim herbergjum asamt badi. Einnig er par
og adstada fyrir pjonustufélk.

A efri haedum hussins voru minnihattar breyt-
ingar gerdar & fyrirkomulagi herbergja. Raf-
lagnir og pipulagnir voru endurnyjadar. Full-
komid dyrasimakerfi var sett i hasid med
myndavélum og pjofavarnakerfi var beett.
Veggir og loft voru mélud og golfefni voru
endurnyjud. Lagt var parket & stofur og adal-
haedir sendiherra og gestaherbergi. Glugga-

tjéld og innanstokksmunir voru einnig endur-
nyjadir.

Farid var yfir ytra byrdi hussins og gert vid par
sem pess var porf, m.a. pak par sem yfirbords-
efni paksins var endurnyjad og endurfagad var
vid alla glugga asamt hreinsun a veggflétum.

Verkkaupi var utanrikisraduneytid fyrir hond is-
lenska rikisins.

Umsjon med framkvaemdunum fyrir hond verk-
kaupa hafdi Framkveemdasysla rikisins.

1.3  Aeetlun um stofnkostnad

Framkveemdasysla rikisins setti fram mat a
heildarkostnadi verkefnisins i jantar ario 2000
0g var nidurstadan 800 milljonir kréna.

Pegar kaupverd hissins & fyrir i oktéber 2000
var matid endurskodad og 16gd fram sundur-
lidud heildarkostnadaraeetlun. Akvedid var ad
vinna &eetlunina i jenum, enda vitad ad
meginhluti kostnadarins félli til i Japan.

Heildarkostnadaraeetiun Jen

Kaupverd skv. samningi 650 millj.
Solupdknun, tryggingar og kostn. 20 millj.
Endurbaetur & hdsnaedi 240 millj.
Hénnun 20 millj.
Verkefnisstjorn og eftirlit 20 millj.
Bunadur og ofyrirsédur kostnadur 50 millj.
Samtals 1.000 millj.

Gengi krénunnar gagnvart jeni var a pessum tima
0,8 kr/jen sem gaf heildarazetlun 800 milljonir
islenskra kréna.

1.4  Aseetlun um rekstrarkostnad

Ekki var gerd rekstrardaetlun fyrir hisioé vegna
verksins.

1.5  Aeetlun um fjarmégnun

Gert var rdd fyrir ad fjarmagna verkefnid a
fiariogum. [ fjaraukaldgum arsins 2000 voru
veittar 800 milljonir kréna til sendirads og
sendiherrabustadar i Tokyo.
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2.1 Utbod, tilbod og verksamningar
I byrjun ars 2000 var aflad upplysinga um fyrir-
teeki i Tokyo sem myndu geta tekid ad sér vid-
haldsframkvaemdir og endurbaetur & sendirad-
inu og sendiherrablstadnum. Adalreedismadur
islands i Japan veitti dyrmaeta adstod vid
pessa upplysingadflun. Nidurstadan vard su
ad reett var vid prju fyrirtaeki i Tokyo sem hofou
ahuga & ad annast pessar framkvaemdir.

Gerd var 6formleg verdkdnnun medal pessara
priggja fyrirtaekja og pau bedin ad gefa 6bind-
andi mat & pvi hversu mikid endurbeaeturnar
myndu kosta. Byggja atti matid & peim hug-
myndum verkkaupa sem lyst hefur verid hér
ad framan, enda var honnun ekki hafin a
pessu stigi. Fyrirteekin voru hvétt til ad koma
med eigin hugmyndir ad Gtfaerslu & endurbét-
unum.

Eftirfarandi eru verdhugmyndir pessara fyrir-
teekja (preliminary estimates):

Fyrirteeki Jen

Ando Corporation 221.000.000
Shimizu Corporation 227.000.000
Haseko Corporation 280.000.000
Kostnadarmat FSR 200.000.000

bPess ber ad geta ad framkomnar verdohug-
myndir eru ekki nema ad hluta til saman-
burdarhaefar par sem paer innifela mismunandi
miklar framkveemdir. bPar ad auki voru paer
allar haerri en kostnadarmat FSR og var pvi
hafnad.

Fyrirteekjunum var bodid til frekari vidreedna
um utfeerslur og endurskodun a verdi. Nidur-
stadan vard sU0 ad samningar nadust Vvid
Haseko Corporation ad fjarheed 205.630.000
jen og var samningur undirritadur 6. mars
2001. Haseko Corporation er eitt af steerstu
verktakafyrirteekjum i Japan og loégdu peir
mikio & sig til ad na pessu verkefni par sem
peir vildu komast inn a “sendiradamarkadinn” i
Tokyo.

Fram kom i verksamningi ad verklegar fram-
kvaemdir skyldu hefjast i mars arid 2001 og
peim skyldi vera lokid i sidasta lagi pann 15.
agust 2001.

Utanhussframkveemdir.

Samningurinn vid Haseko Corporation ol i sér
rif og hreinsun innanhuss, endurnyjun raflagna
og pipulagna, nytt brunaviovérunarkerfi, upp-
feerslu a eldra pjofavarnarkerfi, endurnyjun
innvida lyftu, allsherjar endurbeetur & loftum,
veggjum og golfum og endurbotum utanhiss
sem félust m.a. i ad pakyfirbord var endurho-
ad og nyjar rennur og nidurfoll voru sett.

Upphaflega haféi verid reett um ad fa islenskt
fyrirteeki til ad sjad um allt verkid en pad var
ekki talinn raunhaefur kostur par sem kostn-
adur vio ferdir og uppihald var talinn of mikill
asamt pvi ad pekking a japénskum stédlum og
reglum um slikar framkveemdir og reynsla af
peim i Tokyo var frumskilyrdi til ad geta unnid
verkid. Hluti innréttinga og husgagna var pé
bodinn Ut & Islandi i lokudu Utbodi eftir forval
0og voru pau eftir smidi flutt til Japan og sett
par upp af islenskum smidum.

Tilbod i smidi hisgagna voru opnud pann 16.
mai 2001 og voru pau eftirfarandi:

Bjédandi Upphaeo kr.
A. Gudmundsson ehf. 13.443.055
Penninn hf. 13.879.000
Eyjolfur Edvaldsson 13.779.360
Kostnadaraaetlun 11.751.940

Tekid var tilbodi A. Gudmundssonar ehf. ad
upphaed kr. 13.443.055.

FRAMKV/EMDASYSLA RIKISINS VERKNR. 603 7200
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Husgdgn

Yrki arkitektar sf. hénnudu hdsaganalinu Gr
tekki og stdli fyrir sendirédid i Tokyo. Myndirn-
ar syna huasgégnin sem smidud voru af A.
Gudmundssyni ehf.

Bordstofuskéapur.

Glerbord.

Glerbord, minna. Opnar hillur.

Bordstofubord.
Skrifbora.
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2.2 Framvinda

Framkveemdir hoéfust i mars 2001. Rifid var
nénast allt innan Ur hdsinu og héfst endurnyjun
a pvi ao steyptir voru burdarbitar & 1. heed
vegna breytinga a skrifstofum huissins. Loft
voru tekin nidur i mottokustofum & 1. og 2.
haed og & 6llum hsedum var yfirbord veggja og
lofta endurnyjud. Innihurdir voru notadar aftur
eftir lagfeeringar en nyir hanar settir & peer.

Burdarbitar voru styrktir og settir nyir.

Hreinlaetistaeki voru hreinsud upp a o6llum
haedum en nyjum taekjum komid fyrir & nyjum
snyrtingum. Almennt voru gélfefni i sameign
latin halda sér og lyfta var 16gud og hreinsud.
Raflagnir voru endurnyjadar ad mestum hluta
asamt Ollum ljosum. Tengingum vegna tolvu-
banadar var komid fyrir og var aukid verulega
vid lagnir og tengla vegna fjarskiptalagna. Nyju
adgangsstyrikerfi dsamt nyju pjoéfavarnarkerfi
var komio fyrir.

Kjallari - ibad, geymsla og pvottahls

i kjallarara er ibad fyrir starfsfolk. ibdidinni var
litid breytt en gerdar lagfeeringar. Skipt var um
golfefni og a veggjum og loftum var skipt um
veggfodur. Eldhasinnrétting var lagfeerd med
pvi ad skipta Ut hdldum og hun hreinsud. P&
var yfirbord veggja, lofts og golfs i snyrtingu
hreinsad. Beett var vid nyju badherbergi a
haedina og endurbeetur gerdar & yfirbordi lofta

0g veggja.

FRAMKV/EMDASYSLA RIKISINS VERKNR. 603 7200
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1. haed - Skrifstofur Eftir breytingarnar er & 1. haed moéttaka inn af
Vio framkvaemdirnar var anddyri kleett med vidi adalinngangi sendirradsins. par er ennfremur
og loft endurnyjad. Granit golfefni var latid skrifstofa sendiherra asamt annarri skrifstofu,
halda sér en var hreinsad vandlega. Brotnir fundaherbergi og adstada ritara.

voru nidur veggir til ad skapa betra rymi fyrir
skrifstofur er hentad gaetu nyrri starfsemi i his-
inu. Steyptir voru nyir burdarbitar i loft par sem
flarleegja purfti veggi. Beett var vid tveimur
nyjum salernum a haedina og kaffieldhusi.

Anddyri. Skrifstofa sendiherra.

Stolar i holi & 1. haed. Fundaherbergi.
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2. heed - Moéttokuhaed A haedinni eru eftir breytingarnar ramgod setu-
Gerdar voru talsverdar endurbaetur a haedinni, stofa, bordstofa og bokaherbergi. | tengslum
til ad mynda voru sett upp loft med vandadri vid bordstofu er vel blid méttdkueldhds. ba er
lysngu. Komid var fyrir tveimur gestasnyrting- a haedinni er einnig eitt gestaherbergi.

um. Ad 60ru leyti var herbergjaskipan ébreytt.

Mottokurymi & 2. haed.

Bordstofa.
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3. had - Ibud sendiherra
Vio framkveemdirnar var herbergjaskipan latin
halda sér. Nyrri eldhdsinnréttingu var komid

fyrir.

A 3. heedinni er ibud sendiherra, par er stofa,
vinnuherbergi, eldhis med mataradstddu og
prju svefnherbergi.

Bokasafn.

Eldhus ibudar & 3. haed.

Moéttokueldhds & 2, heed.

Adalinngangur sendradsins.
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pakrymi.

Utanhussframkvaemdir

Utanhuss voru veggfletir hreinsadir og allar
péttingar vid glugga endurnyjadar. Vatnspétti-
efni var sett a pak. Allt stal var hreinsad upp
og endurmalad. Skyggni vid adalinngang var
endurkleett og kopar fyrir ofan glugga skipt Gt.
Gardur kringum husid var tekinn i gegn og
pléntum komid fyrir & paki hussins.

Verkinu var skilad fullfrAgengnu pann 15.
agust 2001 og stédust pvi allar timaaeetlanir.
Ekki er pvi haegt ad segja annad en ad fram-
vinda i verkinu hafi verid mjog g6d og verk-
takinn st60 ad dllu leyti vel ad verki.

Vidbétarverk

par sem samningurinn vid Haseko var heildar-
samningur &n magntoéluskilgreininga kom ekki
til aukaverka a framkveemda-timanum. Hins
vegar voru gerdir nokkrir samningar vid fyrir-
teekid um vidbotarverk, en peir voru eftir-
farandi:

1. 1 juni 2001 var gerdur samningur um
breytingar i mottékurymi, a badherbergj-
um, eldhusi og & fleiri stédum.

2. Samningsfjarhaed var 3.730.000 krénur.

3. | september 2001 var samid um ymis
smeerri vidbotarverk, samtals ad fjarhaed
1.050.000 kronur.

4. [tengslum vid uppgjor & verkinu var samid
um nokkur smeerri vidbétarverk, samtals
ad fjarhaed 370.000 krénur.

Heildarfjarheed umsaminna vidbotarverka var
pvi 5.150.000 krénur.

2.3 Eftirlit og Gttektir

Framkveemdasysla rikisins var med umsjon og
eftirlit med framkvaemdinni, en eins og adur
hefur komid fram var gerdur samningur vid
Haseko Corporation, Engineering Division,
um daglegt eftirlit & framkveemdatimanum.
Skiludu peir framvinduskyrslum til Fram-
kveemdasyslunnar med reglubundnum heetti.
Auk pess framkveemdi starfsmadur Fram-
kveemdasyslu rikisins Gttekt & verkinu um pad
leyti sem pad var halfnad og sidan lokauttekt
pann 20. agust 2001.
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3.0 REIKNINGSLEGT UPPGJOR

w

A Fjarveiting og afallinn kostnadur

Afallinn kostnadur

Bo6kad hja FSR Bokad i Fjarsyslu Midad vid
Ar A verdlagi averdlagi bygg.visitélu
hvers ars hvers ars 1.7.1987 (100)
kr. kr. kr.
2000 6.686.986 563.072.343 234.083.537
2001 20.480.078 177.791.821 76.730.611
2002 153.300 6.268.560 2.316.688
2003 465.659 0 163.046
2004 0 0 0
2005 0 0 0
2006 0 0 0
27.786.022 747.132.724 313.293.882

Samtals 774.918.746

Innborganir

Greidslur til FSR &
verdlagi hvers ars
kr.

50.000.000

IOIOIOI

-21.700.000

IOI

-513.978

27.786.022
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2 Heildarkostnadur

w

Sundurlidun kostnadar

kr. samtals kr.

Arkitekta- og verkfraedihdnnun 14.686.118
Kostnadur samtals 14.686.118

Verksamningur 167.457.668

w

Aukaverk

o

Kostnadur samtals

Framkveemdasysla rikisins 8.534.652

Kostnadur samtals 14.654.864

Bunadur 36.970.096

6. Annar kostnadur

Kostnadur samtals 536.000.000

Samningsverk samtals 769.768.746

Verksamningur 5.150.000

Heildarkostnadur vid sendirdd og sendiherrablstad samtals 774.918.746

Heildarkostnadur i m.kr. 774,9

[
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3.3 Samanburdur vid asetlun

Samanburdur a deetludum kostnadi og reikningsuppgjori

Raunkostnadur a

Aeetlun & verdlagi

Yfirlitstafla

Raunkostnadur & Hlutfallslegur

verdlagi hvers ars BVT 244,7 verdlagi BVT 244,7 mismunur
m.kr. m.kr. m.kr. i %
1. Kaup & hasneedi 536,0 536,0 536,0 0%
2. Verksamningur 167,5 192,0 158,6 17%
3. Honnun 14,7 16,0 14,1 -12%
4., Umsjon og eftirlit 14,6 16,0 14,1 -12%
5. Bunadur 37,0 40,0 43,7 9%
Samningsverk samtals 769,8 800,0 766,5 -4%
Vidboétarverk
Verkframkveemd 5,2 4.9
Bunadur 0,0 0,0
Vidboétarverk samtals 52 49
Heildarkostnadur i m.kr. 774,9 771,4
3.4 Kostnadur &fanga og eininga
Steerdir og einingarkostnadur
Einingar-
Steerdir kostnadur
m? kr./ m2
A verdl. hvers &rs an btnadar en med kaupum & hisnaedi og endurbétum 1090 677.017
A verdl. hvers ars med bunadi og med kaupum & husnaedi og endurbétum 1090 710.935
A verdl.1. juli 1987 (bvt.=100) an banadar en med kaupum & hisnzedi og endurbétum 1090 272.063
A verdl. 1. jali 1987 (bvt.=100) med binadi og med kaupum & hisnaedi og endurb6tum 1090 285.049
A verdlagi hvers ars an bunadar og &n kaupa & htsnaedi 1090 185.274
A verdlagi hvers ars med bunadi en an kaupa a husnaedi 1090 219.192
A verdl. 1. jali 1987 (bvt.=100) &n banadar og an kaupa & hisnaedi 1090 70.032
A verdl. 1. jali 1987 (bvt.=100) med binadi en 4n kaupa & hlsnaedi 1090 83.018
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4.0 SAMANTEKT /NIDURSTODUR

41 Samanburdur Vvid hliostaedar

framkvaemdir

par sem fasteignamarkadurinn i Tokyo er
mjog frabrugdinn pvi sem menn eiga ad
venjast & Islandi er i pessu tilfelli ekki unnt ad
bera framkveemdakostnadinn saman vid
kostnad vio hlidstaedar framkveemdir & vegum
islenska rikisins hér & landi.

Hins vegar er bent &4 ad adur en gengid var til
samninga um kaup & umreeddu hdsneedi i
Tokyo var samid vid parlent fyrirtaeki um ad
gera Uttekt & astandi pess og ad gera gréfa
aesetlun um kostnad vid hefébundnar endur-
baetur a hdsnaedinu, midad vido ad pvi yroi
komid i aseettanlegt horf sem skrifstofu- eda
ibadarhisneedi. Mat fyrirtaekisins var ad sa
kostnadur leegi & bilinu 220 til 280 milljénir
jena, eda 175 til 225 milljonir islenskra kréna.

Eins og fram kemur i toéflu 3.3 var heildar-
kostnadur vid framkveemdirnar, ad fratdldu
kaupverdi fasteignar og binadi, rétt teepar 200
milljonir krona sem kemur vel saman vid
framangreinda &eetlun.

4.2 Arangur framkvamdarinnar

Oheett er ad fullyrda ad vel hafi tekist til um
framkveemdir pvi beedi kostnadarasetlanir og
timaaeetlanir stédust, og verkgeedi voru oll
eins og best verdur a kosio.

Eins og sja ma & peim ljdsmyndum sem finna
ma i skilamatinu eru paer breytingar sem ger-
dar voru a hisneedinu verulegar.

Framkveemdirnar gengu vel og verktakar skil-
udu verkinu & aeetludum tima. Almennt eru
peir sem ad verkinu komu anaegdir med breyt-
inguna og gestir sem nu heimsaekja sendiradio
og sendiherrabustadinn og peir sem par dvelja
haestanaegdir med arangurinn.

Bordstofa.

4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirffarandi heimildir:

L6g og reglugerd

L6g um skipan opinberra framkveemda nr.
84/2001 grein 16. Reglugerd um skipulag
opinberra framkveemda nr. 715/2001 grein 7.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats atgefnar af
Framkvaemdasyslu rikisins og stadfestar af
fjarmalaraduneyti 21. september 2001.

Framkveemdasysla rikisins
Békhald

Verkméppur

Ljosmyndir

Annad
Teikningar hénnuda
Ljosmyndir HASEKO

4.4 Stadfesting skilamats

undirritadur stadfestir hér med framanritad
skilamat fyrir hond Framkveemdasyslu rikisins.

%//4 WM%W

Oskar Valdimarsson, forstjoéri
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