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0 ALMENNT UM SKILAMAT

i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan
opinberra framkveemda er akvaedi um gerd
skilamats. Par segir: ,Ad lokinni verklegri fram-
kveemd og uttekt skal fara fram skilamat. |
matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig fram-
kveemd hefur tekist midad vid &esetlun. Enn
fremur skal par gerdur samanburdur vid
hlidstaedar framkveemdir sem pegar hafa verid
metnar.” ba er i sdmu grein kvedid a8 um ad
Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari
reglur um fyrirkomulag skilamats.

i 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipu-
lag opinberra framkveemda segir ad Fram-
kvaeemdasysla rikisins sjai um gerd skilamats
og setji reglur um fyrirkomulag pess sem
fjarmalaradherra stadfestir.

pPann 21. september 2001 gaf Framkveemda-
sysla rikisins ut reglur um fyrirkomulag skila-
mats og er petta skilamat unnid eftir peim
reglum.

1.0 UNDIRBUNINGUR

1.1 Lysing framkvamdar

Hér verdur gerd grein fyrir endurbotum
Skuggasunds 3 sem framkvaemdar voru a arid
2003.

Framkveemdin félst i breytingum innanhuss og
lagfeeringum & Skuggasundi 3, Reykjavik, i
framhaldi af peirri akvordun ad flytjia doms- og
kirkjumalaraduneytid pangad.

Husid er alls um 1730 m?, par af kjallari um
430 m? par sem ekki voru gerdar neinar breyt-
ingar. A fyrstu haed, sem er um 610 m?, var
um verulegar breytingar var ad reeda. A 2. og
3. haed, sem eru hvor um sig 260 m?, og a 4.
haed, sem er 172 m? voru einungis fram-
kvaemdar litlar breytingar eda endurnyjun.

Forseetisraduneytid var verkkaupi. Tengilidur
var Halldér Arnason, skrifstofustjori forsaetis-
raduneytis. Notandi déms- og kirkjumala-
raduneytid. Framkveemdasysla rikisins hafdi
umsjén med verkefninu fyrir hdnd verkkaupa.

Um nokkurt skeid 1a fyrir ad mjog brynt veeri ad
baeta ur husnaedismalum nokkurra raduneyta,
par @ medal déms- og kirkjumalaraduneytisins.
Mjog préngt var ordid i raduneytinu og var pad
farid ad hamla starfseminni a ymsan hatt. Auk
pess var talid brynt fyrir fjarmalaraduneytid ad
fa sem fyrst til umrada hdsrymi démsmala-
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raduneytisins til ad koma allri starfsemi pess
raduneytis fyrir a einum stad.

Adur en pad verkefni sem hér er fjallad um
héfst, var fyrirhugad ad leysa husnasedismal
déms- og kirkjumalaraduneytisins og tveggja
annarra raduneyta, heilbrigdis- og trygginga-
malaraduneytis og umhverfisraduneytis, med
nybyggingu vid Soélvholsgétu. Var haldin um
pad hoénnunarsamkeppni arié 2002. Byggingu
bess huss var frestad um 6akvedinn tima og
tekin 4kvordun ad leita annarra leida til lausnar
hasnaedismala fyrrnefndra raduneyta.

Hagstofa islands, sem stadsett hafdi verid i
Skuggasundi 3 fra 1990, flutti i byrjun arsins
2003 i byggingu vid Borgartun 21A og bjod-
skra nokkru sidar. Vid pessa flutninga losnadi
hasnaedid ad Skuggasundi 3.

Husid er samkveemt FMR ad mestum hluta
byggt arid 1936 og er ad medtalinni vidbygg-
ingu, sem byggd var 1983, samtals 1856,5 m2.
Pad var borir Baldvinsson arkitekt sem teikn-
adi husid sem pa taldist vid Lindargotu. Kom
hann einnig ad sidari breytingum asamt Arna
H. Moller. | hasinu hafa verid prentsmidjur,
skrifstofur og fleira 48ur en Hagstofa islands
var par eins og fyrr segir.

i frumathugun, dags. jandar 2003, sem tekin
var saman hja Framkvaemdasyslu rikisins,
kemur fram ad steerdarlega séd virtist hus-
naedid i Skuggasundi 3 henta nokkud vel fyrir
déms- og kirkjumalaraduneytid. Byggoist pad
mat m.a. a parfagreiningu og husrymisaaetiun
sem Uti og inni arkitektar héfdu unnid & arinu
2002. Til grundvallar mats a endurbétum var
einnig uttektarskyrsla Linuhdnnunar hf., dags.
i agust 2002, par sem fram kemur ad porf var
a naudsynlegum vidhaldsframkvaemdum utan-
huss og i tillégum til arbota voru vidgerdirnar
aeetladar um 15 m.kr. Var midad vid ad peer
yrdu gerdar samhlida breytingum & notkun
hassins.

Déms- og kirkjumalaraduneytid hafdi einnig
fengid til radgjafar a frumathugunarstigi Ark-
bing ehf. par sem Olafur Sigurdsson arkitekt
var i forsvari. Hann vann, i samradi vié doms-
malaraduneytid og FSR, pa valkosti sem skod-
adir voru i frumathugun asamt tilheyrandi
kostnadaraeetlunum.

Nidurstada frumathugunar var valkostur D og
var kostnadarmat pess valkosts um 91 m.kr.
midad vid verdlag i desember 2002. Stefnt var
ad pvi ad flutningur geeti farid fram i agust
2003.
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1.2  Aatlunargerd

Fjarmalaraduneytid heimiladi, med bréfi, dag-
settu 3. febrdar 2003, ad hefja meetti asetlunar-
gerd fyrir umraedda framkvaemd.

Framkvaemdasysla rikisins haféi umsjon med
verkefninu fyrir hénd verkkaupa.

Hoénnun:

Eins og fyrr segir var Arkping ehf. fengid til
radgjafar vegna frumathugunar. Valdi déms-
og kirkjumalaraduneytid sama arkitekt til hénn-
unar.

Skuggasund 3.

Asetlunargerdin byggdi a nidurstddu frumat-
hugunar. Viéfangsefni hénnunarinnar var ad
gera naudsynlegar breytingar a herbergjaskip-
an til ad husid nytist sem best fyrir starf-
semina.

A 1. haed voru peer breytingar helstar ad rymi
ad nordvestanverdu var deilt nidur i vinnu- og
fundaherbergi og salerniskjarna var breytt
pannig ad eitt af salernum yrdi naegjanlega
stort fyrir hreyfihamlada.

Anddyri.
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Beindist hénnun medal annars ad formun
afgreidslu og einnig gryfju, sem er opid, laegra
rymi @ midri 1. haed, notad til funda og hvildar.

A 2. haed voru paer breytingar helstar ad
vinnusal i austurenda var breytt i tvd herbergi.
A 3. og 4. haed voru adeins gerdar litils hattar
breytingar a innveggjaskipan.

Radgjafar:

Gerdur var radgjafarsamningur vid Arkping
ehf. um hénnun verksins i heild og fékk Ark-
bing ehf. verkfraedistofur sem undirrddgjafa.

Honnudur Upphad kr.
Arkping ehf. 9.925.000
Samtals 9.925.000

Allar fjarhaedir i téflunni eru med vsk., en i reikn-
ingslegu uppgjori i kafla 3 eru peer an vsk.

Arkping ehf. annadist arkitektahénnun, Linu-
hénnun hf. burdarpol, Verkfraedistofa Guo-
mundar og Kristjans hf. hdnnun lagna, Raf-
teeknistofan ehf. hénnun raflagna og Verk-
freedistofa Snorra Ingimarssonar hénnun 6r-
yggiskerfa.

1.3  Azetlun um stofnkostnad

Heildarkostnadarasetlun FSR, i mars 2003, var
eftirfarandi.

Heildarkostnadarazetiun Upphad kr.
Kostnadur v. frumathugunar 1.600.000
HOnnun 8.500.000
Framkveemdakostnadur 66.600.000
Umsjonarkostnadur 3.800.000
Rekstur & framkveemdatima 300.000
Bunadur 10.000.000
Listskreyting 0
Opinber gjold 200.000
Samtals 91.000.000

Allar fjarhaedir i toflunni eru med vsk.
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1.4 Aztlun um rekstrarkostnad

Samkvaemt upplysingum fra Rekstrarfélagi
stjornarradsbygginga var rekstrarkostnadur
fyrir skrifstofuhtisnaedid ad Skuggasundi 3 kr.
1.150 a m? & manudi, a verdlagi i desember
2002, sem gerir heildarrekstrarkostnad um 18
m.kr. & ari.

1.5  Asetlun um fjarmoégnun

Fjarmodgnun 91 m.kr. greidist af fjarlagalidun-
um 09-981-6.05 stjérnarradsbyggingar og 01-
203 6.25 nybygging a stjornarradsreit. Forsaet-
israduneytid heimiladi sidar 10 m.kr. til vidbot-
ar til frekari endurbéta & bunadi.
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Grunnmynd 1. haedar, eftir breytingu
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2.0 VERKLEG FRAMKVAMD

21 Utbod, tilbod og verksamningar
Fjarmalaraduneytid heimiladi, med bréfi dag-
settu 14. april 2003, ad hefja verklegan hluta
framkvaemdarinnar.

Verkefnisstjori hja FSR vid verklega fram-
kveemd var Gudmundur Palsson.

Verkid félst i endurbétum og breytingum a
gémlu hdusi, utanhuss ad gera vid mur-
skemmdir, skipta um nokkra glugga, saga fyrir
og setja i nyja glugga, skipta Ut veggklaedn-
ingum & utbyggingu a 1. heed og mala allt
hasid. Umfang verksins innanhuss var ad
skipta ut loftum og I6mpum a 1. haed, kleeda
nidur loft i gdngum a 2. og 3. haed og loft a 4.
haed. Einnig ad fjarlaegja nokkra veggi og
byggja nyja upp, leggja linoleumduk a tveer
haedir og mala allt hasid. Breyta purfti sal-
erniskjarna a 1. og 3. haed, innrétta tvo litil eld-
has og moéttdku i anddyri.

Storfum hladnir a lokasprettinum.

Bodid var ut verkid Skuggasund 3, endur-
baetur. Nidurstodur utbodsins voru eftirfarandi.

Bjodandi Upphad kr. Hlutfall
Sokkull ehf. 60.111.929 93.1%
Beyki ehf. 65.375.293 101.3%

68.828.300 106.7%
72.737.421 112.7%
87.844.314 136.1%
64.534.139 100,0%

Silfursteinn ehf.
Heggur ehf.
Uppstreymi ehf.
Kostnadarazetlun

Pann 6. mai 2003 var tekid tilbodi Sokkuls
ehf. ad upphaed kr. 60.111.929 sem var 93,1%
af kostnadaraastiun.
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Gerdur var verksamningur um verkid Skugga-
sund 3, endurbeetur, dags. i juni 2003, milli
forseetisraduneytisins og Soékkuls ehf. Samn-
ingsupphaedin var kr. 60.111.929 med vsk.

2.2 Framvinda

Verki®d hofst 6. mai 2003 med asetlun um
verklok 20. agust sama ar. Framvinda verks
var med agaetum framan af en ymsar vidbaetur
sem erfitt var fyrir verktakann ad baeta a sig ( a
sumarleyfistima starfsmanna) ollu pvi medal
annars ad verkinu lauk ekki formlega fyrr en
manudi sidar en aaetlad var i upphafi verks.
Starfsemi var pvi hafin i husinu aéur en verk-
takinn hafdi lokid 6llum fragangi. betta hafdi
viss Opaegindi i for med sér en var leyst med
asaettanlegum haetti.

Rafdrifnir skjalaskapar.

Akvedid var ad setja upp rafdrifna skjalaskapa
og endurnyja husbunad meira en gert haféi
verid rad fyrir vid asetlunargerd. Var komid a
mots vid pessar 6skir notanda & verktima og
midad vid ad verja 21 m.kr. til bunadarkaupa i
stad 11 m.kr. Doms- og kirkjumalaraduneytid
6skadi eftir nokkrum breytingum og vidbotum
vid fragang og lagdi fram, auk fyrrnefndar
fijarhaedar, um 3 m.kr. til vidbotar til verksins.

Méttaka i anddyri.
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Gluggar voru endurbeettir.

FRAMKVZMDASYSLA RIKISINS

VERKNR. 601 2004

Innréttingar endurnyjadar.

2.3 Eftirlit og uttektir

Framkvaemdasysla rikisins hafdi med héndum
umsjon med verkinu en rédi til sin VSO radgjof
ehf. til daglegs eftirlits. Samningsuppheed
vegna eftirlits var kr. 1.683.134.

Lokauttekt fér fram 11. september 2003 og ut-
tekt byggingarfulltria 3. februar 2004.

Skrifstofa.
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"Gryfja” eftir endurbaetur.

Mat- og setustofa. Fundaherbergi.
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3.0 REIKNINGSLEGT UPPGJOR

3.1 Fjarveiting og afallinn kostnadur

Yfirlit fjarveitinga og afallins kostnadar

Averdlagi Midad vid BVT Greidslur radun. a Greidslur Dkm. a

Ar hvers ars  1.7.1987 (100) verdlagi hvers ars verdlagi hvers ars

2002 2.327.672 839.709

2003 97.205.765 34.047.554 102.000.000 3.000.000

2004 2.661.924 908.197

2005 -2.304.638 -500.000

Samtals  102.195.362 35.795.459 99.695.362 2.500.000
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w

2 Heildarkostnadur

Sundurlidun kostnadar

kr. samtals kr.

Arkitekta- og verkfreedihénnun 10.306.695

N

Samningsverk

Kostnadur samtals 58.222.335

Verksamningur 6.865.562

4, Vidbotarverk

Kostnadur samtals 196.781

Framkvaemdasysla rikisins 4.713.452

Kostnadur samtals 6.651.802

Keyptur bunadur 19.743.553

~

Annar kostnadur

Utbod, ljosritun, flutningsgjald og fl. 156.457

Kostnadur samtals 208.633

Kostnadur vid endurbzetur samtals 102.195.362

Heildarkostnadur samtals 102,2 m.kr.
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3 Samanburdur vid asetlun

Samanburdur & datludum kostnadi og reikningsuppgjori Yfirlitstafla

Raunkostnadura Aatlun a verdlagi Raunkostnadura Hlutfallslegur
verdlagi hvers ars BVT 277,9 verdl. BVT 277,9 mismunur

i m.kr. i m.kr. i m.kr. i%

2. Hénnun 8,4 8,5 8,1 4%

4. Umsjonarkostnadur 5,7 3,8 5,5 45%

6. Bunadur 19,7 10,0 19,2 92%

8. Opinber gjold 0,0 0,2 0,0 -100%

Heildarkostnadur i m.kr. 102,2 91,0 99,5 9%

w

4 Kostnadur afanga og eininga

Staerdir og einingarkostnadur

Steeroir Einingarkostnadur
m? kr. / m?

A verdlagi hvers ars med bunadi 1300 78.612

A verdlagi 1. jali 1987 (bvt.=100) med bunadi 1300 27.535
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4.0 SAMANTEKT / NIDURSTODUR

4.1 Samanburdur vid hliostedar

framkvaemdir

Vid samanburd a kostnadi vid mismunandi
framkveemdir er algengt ad bera saman
kostnad a steerdareiningu. Sa samanburdur
segir til um hagkveemni i hénnun og fram-
kvaemd pegar borin eru saman alika stér hus
til sbmu eda svipadra nota. Almennt lzekkar
kostnadur a steerdareiningu eftir pvi sem husin
eru steerri og poé einkum med steekkandi rym-
um i husunum sjalfum.

Til samanburdar vid hlidstaedar framkveemdir
eru hér nefnd verk sem einnig voru endur-
baetur skrifstofuhiisnaedis a Reykjavikursvaed-
inu. Fyrsta deemid er Tollhusid, Tryggvagotu
19, par sem endurbaett var fyrir deild Toll-
stjoraembaettisins @ arunum 1999 til 2000.
Neaesta deemid er Laugavegur 166, 1. haed, par
sem var endurinnréttad vegna steekkunar a
hasnaedis Rikisskattstjora a arunum 2000 til
2001. | pridja lagi endurinnrétting fyrir skrif-
stofur Listasafns islands ad Laufasvegi 12.
Borinn er saman kostnadur & m?* an bunadar
midad vid byggingarvisitdélu 100 i juli 1987.

Bygging Staerd i m* Kostn./ m?
Tryggvagata 19, 1. haed 366 25.419
Laugavegur 166, 1. haed 829 19.311
L.I., Laufasvegur 12 854 26.403

Skuggasund 3, endurb. 1300 22.219

i samanburdinum er Skuggasund 3 med nokk-
ud svipad einingarverd og hin deemin. bPad er
ad pvi leyti éhagsteett i samanburdinum ad
husnaedid er steerra en i samanburdardeem-
unum.

i pessum daemum telst fermetraverd vid end-
urbaetur ekki hatt, enda var i 6llum tilvikunum
um ad reeda fremur takmarkada endurnyjun.
Til deemis var litid um nyja innveggi, p6 heldur
fleiri i tilviki Laufasvegs en hinna. | Skugga-
sundi voru verulegar framkveemdir adeins
gerdar a 1. haed, en litlar & 66rum hadum og
naerri engar i kjallara enda er hann ekki med-
talinn i pessari fermetrasteerd. Samanburdur-
inn tekur ekki fillit til mogulegs mismunar a
geedum.
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4.2 Arangur framkvamdarinnar

Kostnadur midad vid fyrrgreindan samanburd
vid onnur verk er edlilegur.

Samanburdur raunkostnadar vid aaetladan
kostnad er syndur i t6flu 3.3 hér ad framan.
bPar kemur fram ad heildarkostnadaraaetiun
nam 91,0 m.kr. en heildarkostnadur vard 99,5
m.kr. sem er 9% haerra. Athugun & einstdkum
lidum synir ad haekkunin stafadi eingdngu af
bvi ad bunadur vard mun meiri en azetlad var.
Azetlun stodst nokkud vel og mjdg vel ad
fratalinni haekkun & bunadi sem var breyting
sem vard ad 6sk notanda og med sampykki
verkkaupa eins og adur er lyst.

Starfsfolk rdduneytanna ték af heilum hug patt
i ad undirbua og fylgja verkinu eftir pegar a
burfti ad halda. Petta kom sér vel vid umsjon
verksins og vard til pess ad pad vard
hagsteedara og kom betur ut en annars hefdi
ordid. Einkum var hér um vinnuframlag vid val
og kaup a bunadi ad raeeda asamt ymsum goo-
um abendingum fyrir og a framkvaemdatima.

Notendur telja almennt ad vel hafi tekist til
med nyju vinnuadstdduna.

Arangur framkvaemdarinnar var i gédu sam-

reemi vid pad sem azetlad hafdi verid og vel
vidunandi i heildina.

12
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Starfstod.

4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirfarandi heimildir:

L6g og reglugero

Lég um skipan opinberra framkvaemda nr.
84/2001 grein 16. Reglugerd um skipulag
opinberra framkveemda nr. 715/2001 grein 7.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af
Framkveemdasyslu rikisins og stadfestar af
fjarmalaraduneyti 21. sept. 2001.

Framkvamdasysla rikisins
Bokhaldsgdgn

Verkmo&ppur

Bréf og fundagerdir

Annad

Teikningar honnuda
Ljésmyndir FSR og eftirlits
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4.4 Stadfesting skilamats

Undirritadur stadfestir hér med framanritad
skilamat fyrir hond Framkvaemdasyslu rikisins.

%c{ MM%W

Oskar Valdimarsson, forstjori
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