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0 ALMENNT UM SKILAMAT

i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan opinberra
framkveemda er akvedi um gerd skilamats. bar
segir: “Ad lokinni verklegri framkvemd og uttekt
skal fara fram skilamat. | matinu skal gerd grein
fyrir pvi hvernig framkvaemd hefur tekist midad
vid  aatlun. Enn fremur skal par gerdur
samanburdur vid hlidsteedar framkvemdir sem
pegar hafa verid metnar.” Pa er i somu grein
kvedid & um ad Framkvaemdasysla rikisins skuli
setja nanari reglur um fyrirkomulag skilamats.

i 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipulag
opinberra framkveemda segir ad Framkvemdasysla
rikisins sjai um gerd skilamats og setji reglur um
fyrirkomulag pess sem fjdrméalaradherra stadfestir.

pann 21. september 2001 gaf Framkvemdasysla
rikisins Gt reglur um fyrirkomulag skilamats og er
petta skilamat unnid eftir peim reglum.

1.0 UNDIRBUNINGUR

11 Lysing framkvaemdar

Hér wverdur gerd grein fyrir skilamati vegna
byggingar  sambylis  fyrir  einhverfa  ad
Dimmuhvarfi 2 vid Vatnsenda i Kopavogi.

Félagsmalaraduneytio var verkkaupi.

Framkvemdasysla rikisins hafoi umsjon med
framkveemdunum fyrir hénd verkkaupa.

Pegar leitad var til Kanon arkitekta ehf um hénnun,
var aztlad ad byggja 334,7m2 heimili fyrir 5 born
med einhverfu og stod valid & milli stadsetningar &
Alftanesi og vid Vatnsenda i Képavogi.

L6oin Dimmuhvarf 2 vid Vatnsenda, sem er
3628m2 ad steerd, varo fyrir valinu.

L6din var upprunalega skipulégd sem tveer
einbylishsal6dir og var reynt ad taka tillit til pess
vid honnunina ad byggingin félli vel ad
melikvarda peirrar byggdar sem fyrir var &
stadnum. begar byggingarleyfi hafdi verid gefio Gt
voru framkveemdir stodvadar par sem formgalli var
4 skipulagi l6darinnar. Nytt  deiliskipulag
I60arinnar var sampykkt i baejarradi Képavogs 30.
jani 1998 og var pad stadfest af skipulagsstjora 28.
agust 1998.

A hénnunarstigi kom fram 6sk um ad bata einni
ibGoareiningu vid og var samhlida pvi akvedid ad
skipta byggingunni i tveer einingar med 3 ibGoum
og sameiginlegri setustofu i hvorri einingu.

Um fjarveitingar er fjallao i kafla 3.1.
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1.2  Aetlunargerd

Kopavogshar gekk fra deiliskipulagi l6darinnar og
heimiladi framkvaemdir skv. sampykkt byggingar-
nefndar Koépavogs pann 17. oktdber 1997 med
sidari breytingum 12. desember 1997 og 14. april
1998.

Honnudir voru eftirtaldir:

Honnudur

Kanon arkitektar ehf.
Verkfradistofan Vidsja ehf.
Verkfredistofa  Braga og
Eyvindar ehf.

Raftaeknistofan ehf.

Samtals 5.465.550

Upphaed *

* = Fjarhed i toflunni er med VSK, en i
reikningslegu uppgjori i kafla 3 er hin an VSK.

Honnun

Valin var su leid vid hénnun ad brjéta bygginguna
upp i eins smaar einingar og forsognin leyfdi til ad
ahrifa steerdar hissins geetti sidur i umhverfinu.
Logd var ahersla & ad oll rymi nytu einstakrar
stadsetningar l6darinnar. Pannig snda ibadirnar
allar i sudaustur og njota utsynis yfir Ellidavatn, ar
setustofum og sameiginlegri bordstofu er Gtsyni i

vestur og nordur yfir Esjuna.

Nordausturgafl

Sudvesturgafl

L6gd var ahersla & ad innréttingar pyrftu ad
standast meira alag en gengur og gerist vid sambyli
s.s. ad eldhdsinnréttingar i ibadum pyrftu ad vera
pannig Ur gardi gerdar ad heegt veri ad loka fyrir
peer og lesa og var pad leyst med innbyggdum
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rennihurdum sem haegt er ad draga fyrir
innréttingarnar, tenglar og rofar skyldu vera ar
seigu plasti sem erfitt er ad brjéta og lampar
innfelldir. Lagt var til ad nota ror i ror lagnakerfi
til a0 fordast utanaliggjandi lagnir. Krofur til
hasstjérnarkerfis voru skilgreindar & hénnunarstigi,
heitur pottur skyldi vera i gardi. A honnunarstigi
kom i 1j6s ad dela pyrfti frarennsli fra hdsinu og
beettist pa vid lagnakjallari.

Lagnakjallari

Fyrirspurn var 16gd fyrir byggingarnefnd Képavogs
par sem kynnt wvar fyrirliggjandi honnun
sambylisins og var par gert rdd fyrir 480m?2
byggingu sem vari med vidsninu paki og
einangrud og kledd ad utan med mdarkerfi.
Bejarskipulag Kopavogs lagdi &herslu 4 ad vegna
steerdar hissins i samanburdi vid pa byggd sem
fyrir var & sveedinu, pyrfti ad huga vel ad formi og
efnisvali hussins, en par var fyrir litrikt samsafn af
nybyggdum einbylishdsum og eldri sumarhusa-
byggd par sem hisin hafa vaxid med breyttri
notkun.

Byggingin er 483,7m? ad sterd. Skiptist han i 6
ibudareiningar 4asamt sameiginlegu rymi sem
skiptist i tvd hoprymi i sudur- og nordurhluta
hissins, sérstakt bad fyrir fatlada, eldhids og
bordstofu, pvottarymi, geymslu og adstédu fyrir
starfsfolk. 2 adalinngangar eru i hisid en auk peirra
eru inngangar i eldhis- og pjonusturymi. Einnig er
haegt ad komast Gt & 166 Ur sameiginlegu rymi og
eins ar hverri ibdd. Kjallari er undir hluta hassins
og eru par innt6k veitustofnana auk deelukerfis fyrir
skolp fra husinu.

A 168 hussins er sérstok Gtigeymsla auk
yfirbyggorar sorpgeymslu. P& eru & 16dinni
fragengin  bilastedi skv. skipulagsskilmalum.
Megin hluti I68arinnar er afgirtur sérstaklega med
oOryggisgirdingu.

Endanlegt form byggingarinnar og efnisval tok mid

af peim 6skum sem ad framan greinir. Ppakform
eru fjolbreytt og standa einstakir byggingarhlutar
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uppdr eins og sjéalfstedir byggingarhlutar. A
upphaflegum sampykktum adalteikningum er hisid
einangrad ad utan og Kklatt med timbri, pék eru
prennskonar, p.e. vidsntid pak med torffargi,
barujarnsklett pak og pappaklett pak med torfi,
burdarvirki er stadsteypt.

Aztlun

Kostnadaraztlun hénnuda vegna framkvemdanna
var gerd i febriar 1998 og hljodadi upp & kr.
67.818.000.

Eldh(s einnar ibidarinnar

Sameiginleg borostofa
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¥ _
Gangur Rennihurd er fyrir svefnherbergjum

Gangur

O —
Ibudirnar eru skemmtilega innréttadar

Sameiginlegt eldhus

Fsr) :
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D Immuhvarf

Afstéoumynd

1.3  Aeetlun um stofnkostnad

Skv. aztlun verkkaupa var heildarkostnadur vid
framkveemdirnar atladur 64-66 m.kr.

FSR é&etladi heildarkostnadinn aftur & méti 77
m.kr. eftir skodun og yfirferd Utbodsgagnanna.
Skiptist s0 &atlun pannig ad framkvemda-
kostnadur var aztladur 67,8 m.kr., hoénnunar-
kostnadur var &atladur 6,0 m.kr. og umsjonar- og
eftirlitskostnadur 3,2 m.kr.

Utbodsheimild fékkst & grundvelli peirrar aztlunar.

Sjukrabad
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1.4  Aeetlun um rekstrarkostnad

Vid afgreidslu fjarlaga 1997 voru sampykktar
heimildir fyrir rekstri fra og med 1. jandar 1997.

1.5  Aeetlun um fjarmoégnun
Framkveemdasjodur fatladra fjarmagnadi verkid.

Heitur pottur er i géréi
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20 VERKLEG FRAMKVZAEMD

2.1 Utbod, tilbod og verksamningar
Fjarmélardduneytid heimiladi pann 28. jandar
1998, ad hefja meetti verklegan hluta fram-
kveemdarinnar.

pann 8. febrdar 1998 var bodid Gt verkid “Heimili

s

fyrir einhverfa, Dimmuhvarfi 2, Kopavogi”.

Tilbod voru opnud pann 24. febriar 1998.
Eftirfarandi 3 tilbod bérust:

Bygginga- og verktaka-
fyrirteeki S.b. 74.108.464 106,1

Baldur Jonsson
S.M. verktakar

77.250.331 110,5
85.802.176 122,8

Kostnadaraatiun 69.866.004 100,0

Skv. bréfi dags. 8. mai 1998 var tilbodi Bygginga-
og verktakafyrirteekis S.p. tekid. Gerdur var
samningur um verkid “Heimili fyrir einhverfa,
Dimmuhvarfi 2, Képavogi”, pann 3. juni 1998 og
var hann undirritadur skdémmu sidar.

Eftir toku tilbodsins hofust samningavidraedur vid
verktakann um laekkun framkvaemdakostnadarins.
Félust breytingarnar (leekkunin) i pvi ad felldir
voru Ur tilbodinu akvednir verkpettir pannig ad
framkveemdakostnadurinn ~ yrdi  innan  ramma
kostnadardatlunarinnar.

Verktaki lagdi til ymsar breytingar til leekkunar
byggingarkostnadarins, s.s stadlada glugga- og
huroaframleidslu og stadladar innihurdir. Einnig
lagdi verktakinn til breytingar & pakfragangi
torfpaks.

Tilbodsfjarhaedin var eftir samningavidraedurnar
lekkud um 56 mkr. og var endanleg
samningsfjarhaed kr. 68.525.972. Samsvarar pad
98,08% af kostnadaraztlun honnuda.

2.2 Framvinda

pegar FSR hafdi gengid fr4& samningum vid
verktaka barst drskurdur drskurdarnefndar i
skipulags- og byggingamélum, dagsettur 25. jani
1998. Skv. drskurdinum voru framkveemdirnar
stddvadar. Pann 6. juli 1998 ritar FSR Kopavogsha
bréf par sem farid er fram & ad brugoist verdi skjott
vid Urskurdinum og askildi FSR sér rétt til ad krefja
Kopavogsba bota vegna kostnadar sem af stddvun
framkveemda leiddi. Jafnframt var pann dag ritad
breéf til arkitekta par sem farid var fram & vidbrégo
peirra vid pessum urskurdi.

Kopavogsbar brast skjott vio og auglysti ad nyju
deiliskipulag l6darinnar og var pad sampykkt i
beejarstjérn dsamt svérum vid athugasemdum sem
béarust, 28. agust 1998. Eftir ad nyja deiliskipulagid
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hafdi ddlast gildi var framkvaemdum haldid afram.
Tafdi petta verkio um 3-4 manudi.

Framkvamdir héfust i lok jani 1998 og atti peim
ad ljuka skv. verksamningi 1. jali 1999. Vegna
stodvunar framkvemda urdu u.p.b. 3ja manada
tafir & verkinu eins og adur sagoi.

Akvedid var med bréfi dagsettu 13. oktober 1998
ad taka aftur inn Instabus-kerfi i hisid en kerfid
hofou wverid fellt Gt ar upprunalegu tilbodi
verktakans.

Med bréfi dagsettu 29. oktdber 1998 heimilar
Verkfreedistofa Braga og Eyvindar breytingar a
burdarpolsteikningum hdssins par sem breytt var ar
limtrésburdarvirki i paki 1 “hefdbundid” sperrupak.
Jafnframt var stalpungi i pakvirkinu aukinn um 20
kg. Voru pessar breytingar hluti af lekkun
samningsfjarheedarinnar vid verktaka.

Med bréfi dagsettu 26. oktober 1998 gerdi verktaki
krofur um ad f4 greiddann pann aukakostnad sem
af stéovun framkvemdanna hlaust og pess
kostnadar sem af henni leiddi sbr. kafla 2.1.
Kréfurnar voru i 12 lidum, samtals ad fjarhaed kr.
2.327.498. Eftir yfirferd FSR og fundahdld med
verktakanum, var sampykkt a verkfundi pann 13.
jantar 1999 ad greida honum kr. 1.300.450 i beetur.

Breytingar voru gerdar & byggingarnefndar-
teikningum pann 12. névember 1999 pannig ad
fallio var fr& pvi ad setja handrio &
kjallaratroppurnar og settar Velant-ristar i stadinn
yfir op nidur i kjallarann til ad tryggja 6ryggi.

Kjallarainngangur er undir pessari rist

Magnaukningar i verkinu urdu allnokkrar eda um
56 m.kr. Munadi par mestu um aukningu i
I6gnum, frdgangi innanhdss og frdgangi utanhuss.
Hvad frdgang utanhiss vardar m& benda & ad
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magntaka a efni i grind og klaedningu var téluvert
of l4g. Magnaukning i fragangi utanhiss var upp a
320 p.kr. Samsvorudu magnaukningarnar 8,2% af
samningsfjarhadinni.

Skv. upphaflegri hénnun var gert rdd fyrir ad
innveggir yrou ad mestu leyti gipskleeddir.
Athugasemd kom fra Sveedisskrifstofu um malefni
fatladra og veaentanlegum forstédumanni pess efnis
ad slikur fragangur veeri ekki aseattanlegur vegna
atferlistruflunar heimilismanna. Var pvi horfio fra
gipsklaeoningunni og pess i stad voru veggir
hladnir og maradir ad hluta en adrir veggir kleeddir

spénaplotum.

Aukaverk urdu samtals ad fjarhed 2,66 m.kr. eda
3,9% af samningsfjarhaedinni. bau helstu voru
vegna lagna upp & 327 p.kr., vegna I6dar og heits
potts & 160 upp & 502 p.kr. Aukaverk i fragangi
innanhdss voru upp & 1830 p.kr. pau helstu voru
vegna malunar, 230 p.kr. og vegna grinda yfir
ofnum, 175 p.kr. Onnur aukaverk voru undir 100
p.kr. hvert um sig.

Sudurhlid

Hluti nordurhlidar
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Sudurhlid

2.3 Eftirlit og Gttektir

Framkvaemdasysla rikisins hafdi med hoéndum
eftirlit med framkveemdunum. Eftirlitsmadur var
Bragi Michaelsson.

Lokauttekt for fram 27. september 1999.
Abyrgdarttekt for fram 29. jandar 2001.
Lokauttekt byggingarfulltrda hefur ekki farid fram
pegar skilamat petta er ritad enda teikning hdssins

sampykkt &our en ndgildandi skipulags- og
byggingarlég nr. 73/1997 toku gildi.
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3.0

3.1

REIKNINGSLEGT UPPGJOR

Fjarveiting og afallinn kostnadur

Yfirlit fjarveitinga og afallins kostnadar

Sambyli einhverfra, Dimmuhvarfi 2,
Képavogi

Afallinn kostnadur: Innborganir:
Bokaod i Midad vid  Greidslur til Greidslur
Ar A verdlagi Rikisbokhaldi bygg.visitolu ~ FSR & verdlagi  adrir Fjarlog
hvers ars averdl. hv. ars 1.7.1987 (100)  hvers ars averdl. hv.iars  07-795-61195
i kr. i kr. i kr. i kr. i kr. i kr.
1997 0 7.079.118 3.174.492 0 0 0
1998 21.842.171 2.281.967 10.452.399 32.000.000 0 32.000.000
1999 59.973.769 0 25.412.614 43.000.000 70.000 43.000.000
2000 504.483 0 207.265 5.000.000 0 5.000.000
2001 13.778 0 5.332 2.264.200 0 2.300.000
2002 193.508 0 69.733 193.508 0 200.000
Samtals 82.527.708 9.361.085 39.321.835 82.457.708 70.000 82.500.000

Fsr)
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3.2 Heildarkostnadur

Heildarkostnadur

i kr. ikr.
samtals
3.2.1 Réadgjof

Arkitekta- og verkfreedihénnun 5.743.229

Kostnadur samtals 5.743.229

3.2.2 Samningsverk
Verksamningsgreidslur 75.339.213

Kostnadur samtals 75.339.213

3.2.3 Aukaverk
Verksamningur 2.664.239

Kostnadur samtals 2.664.239

3.2.4 Vidbétarverk
Verksamningur 1.620.450

Kostnadur samtals 1.620.450

3.2.5 Umsjon og eftirlit
Framkvaemdasysla rikisins 2.083.747
Eftirlit 263.769

Kostnadur samtals 2.347.515

3.2.6 Bunadur
Annar bnadur 0

Kostnadur samtals 0

3.2.7 Annar kostnadur

Efni og vinna utan Gtboda 127.754
Opinber gjold 3.638.000
Utbod, ljésritun, flutningsgjald og fl. 408.391

Kostnadur samtals 4.174.145

Kostnadur vid Sambylid, Dimmuhvarfi 2, samtals 91.888.791

Heildarkostnadur 91,9 m.kr.

'fsb 11
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3.2 Samanburdur vid asetlun

Sambyli einhverfra, Dimmuhvarfi 2, Kép.
Samanburdur & dgtludum kostnadi og reikningsuppgjori.

Raunkostnadur A=tlun &

& verdlagi hv. &rs  verdlagi bvt. 229,8

i mkr. imkr.
Atlunargerd (hénnun o.fl.) 5,74 6,0
Verklegar framkveemdir 79,62 67,8
Opinber gjold 3,85
Umsjon og eftirlit 2,54 3,2
Annad ofyrirséd 0,13
Heildarkostnadur i m.kr. 91,9 77,0

3.4 Kostnadur &fanga og eininga

Steerdir og einingakostnadur

YFIRLITSTAFLA

Raunkostnadur Hlutfallslegur

& verdlagi bvt. 229,8 mismunur
imkr. i%

5,8 -3%

78,0 15%

4,0 -

2,5 -23%

0,1 -

90,4 17%

Sambyli einhverfra, Dimmuhvarfi 2, Kop. Steerdir Einingakostnadur
m? kr./m?

A verdlagi hvers ars an btinadar 483,7 m? 189.971

A verdlagi 1. juli 1987 (bvt.=100) an banadar 483,7 m? 81.294

fsr)

FRAMKV/AEMDASYSLA RIKISINS

12



HEIMILI FYRIR EINHVERFA, DIMMUHVARFI 2, KOPAVOGI

SKILAMAT

4.0 SAMANTEKT /NIDURSTODUR

4.1 Samanburdur vid hliostaedar

framkvaemdir

Vid samanburd & kostnadi vid mismunandi
framkveemdir & dlikum timum er algengt ad bera
saman kostnad a sterdareiningu. Sa samanburdur
segir til um hagkvemni i hénnun og framkvemd
pegar borin eru saman alika stor his til sému eda
svipadra nota.

Almennt laekkar kostnadur & sterdareiningu eftir
pvi sem huasin eru sterri og p6 einkum med
steekkandi rymum i hdsunum sjalfum.

i t6flunni hér ad nedan er borinn saman kostnadur
vio byggingu nokkurra sambyla & héfudborgar-
svaedinu og Akranesi.

Upphadirnar eru heildarkostnadur per/m2 midad
vio byggingarvisitdluna 100 i jali 1987.

Sambyli: S,taaré Kostn.

im2 | per/m?
Laugabraut 8, Akranesi 410 74.133
Vettaborgir 82, Reykjavik 460 68.537
Berjahlio 2, Hafnarfiroi 333 62.483
Dimmuhvarf 2, Képavogi 335 81.294

4.2 Arangur framkveemdarinnar

Byggingin hlaut vidurkenningu umhverfisrads
Képavogsbejar fyrir hénnun &rid 2001.

i adalatridum tokst framkvemdin vel. Engin
stoveegileg vandamal komu upp og samskipti vid
hénnudi og verktaka voru géd. b6 mé geta pess ad
sma hitunarvandreedi komu upp vegna pess
varmaskiptis ~ sem  fyrirskrifadur  var i
Utbodsgdgnunum. Afkdst hans voru ekki eins og til
var @tlast. 1 érslok 2001 wvar skipt um
varmaskiptinn og annar sterri settur i stadinn.
Félagsmalardduneytid  greiddi  pann  kostnad
sérstaklega og kemur hann pvi ekki fram i
kostnadaruppgjorinu i kafla 3.2 hér ad framan.

pad er steeda til ad geta pess ad atihurdir i hasinu
hafa verid til vandreda auk pess sem ymissa
annarra galla hefur ordid vart fra pvi husid var
tekid i notkun i oktober 1999. Utihurdir hafa undist
i kérmum og verid O6péttar. Hefur pad valdid
rakaskemmdum innanhuss, t.d. i dik. Verktaki
gerdi athugasemdir vardandi hénnun hurdanna en
fékk ekki leyfi honnuda til ad gera a henni
breytingar. Deemi um adra galla sem fram hafa
komido eru ad golflistar eru ordnir oOnytir og
hellulogn hefur sigid. bakleka hefur einnig oroid
vart.

(£
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Rakaskemmdir i Gtvegg og innihurdarkarmi o

Lekaskemmdir fra paki
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SKILAMAT

4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirfarandi heimildir:

L6g og reglugerd

Log um skipan opinberra framkvamda nr. 84/2001
grein 16.  Reglugerd um skipulag opinberra
framkvaemda nr. 715/2001 grein 7.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af
Framkvemdasyslu rikisins og stadfestar af
fjarmalaraduneytinu 21. september 2001.

Framkvaemdasysla rikisins:
Bdkhald

Verkmd&ppur

Ljosmyndir

Fyrri skilamot

Annad
Teikningar arkitekts

£sD

FRAMKV/AEMDASYSLA RIKISINS

4.4 Stadfesting skilamats

Undirritadur  stadfestir hér med framanritad
skilamat fyrir hénd Framkvaemdasyslu rikisins.

%/é/ W e’

Oskar Valdimarsson, forstjori
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