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0 ALMENNT UM SKILAMAT

i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan
opinberra framkveemda er akvaedi um gerd
skilamats. Par segir: ,Ad lokinni verklegri fram-
kveemd og uttekt skal fara fram skilamat. |
matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig fram-
kveemd hefur tekist midad vid &esetlun. Enn
fremur skal par gerdur samanburdur vid
hlidstaedar framkveemdir sem pegar hafa verid
metnar.” ba er i sdmu grein kvedid a8 um ad
Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari
reglur um fyrirkomulag skilamats.

i 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipu-
lag opinberra framkveemda segir ad Fram-
kvaeemdasysla rikisins sjai um gerd skilamats
og setji reglur um fyrirkomulag pess sem
fjarmalaradherra stadfestir.

pPann 21. september 2001 gaf Framkveemda-
sysla rikisins ut reglur um fyrirkomulag skila-
mats og er petta skilamat unnid eftir peim
reglum.

1.0 UNDIRBUNINGUR

1.1 Lysing framkvamdar

Hér verdur gerd grein fyrir nybyggingu sam-
bylisins vid Joklasel 2 i Reykjavik sem fram-
kveemd var & drunum 2002 til 2003.

Verkkaupi var félagsmalaraduneytid.

Ad mati félagsmalaraduneytisins var porf a
sambyli fyrir einhverfa i Reykjavik. Akvedié var
ad reisa sambyli fyrir fimm einhverfa einstak-
linga. Til hédnnunar byggingarinnar var fengin
arkitektastofan Glama-Kim.

i oktéber 2001 barst FSR beidni fra fjarmala-
raduneytinu um ad gefa umsdgn um aaetlunar-
gerdina sem pa var lokid ad mati honnuda.
FSR fol verkfraedistofunni Fjarhitun hf. ad fara
yfir gbgnin. Gerdar voru margar athugasemdir
vid Uutbodsgdgnin. Voru peer allt fra prentvillum
til tyndra verklida og rangrar magntoku.
Fjarhitun vann einnig kostnadaraaetlun midada
vid peirra yfirferd og var framkveemdakostn-
adur aaetladur um 13% heerri en hja Glamu-
Kim. Heildarkostnadur sambylis fyrir fimm ein-
hverfa einstaklinga var pvi aaetladur a bilinu
97,1 til 109,9 m.kr.

Ad fenginni pessari umsogn lysti félagsmala-
raduneytid ahuga sinum a ad byggja sambyli
fyrir sex einstaklinga i stad fimm. Jafnframt var
Oskad eftir pvi ad efna til alutbods vegna
pessarar framkvaeemdar ad fengnu leyfi fjar-
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malaraduneytisins. | bréfi fjarmalaraduneytis-
ins, fra 25. februar 2002, kemur fram ad
félagsmalaraduneytinu er veitt leyfi til utbods
vegna byggingar sambylis vi® Joklasel med
tvennum heetti. Annars vegar er veitt leyfi til
alutbods fyrir husnaedi fyrir 5-6 einstaklinga og
hins vegar er veitt leyfi til hefdbundins utbods
ad pvi gefnu ad kostnadur vid pa utbodsleid,
sem valin verdur, verdi ekki heerri en 108 m.kr.

| framhaldi af pessu utbjé FSR alutbodsgdgn,
par sem fjorum adilum var bodid ad taka patt
ad undangengnu forvali. Bjédendur budu baedi
i byggingu sambylis fyrir fimm einstaklinga eftir
hénnun Glamu-Kim og hénnun og byggingu
sambylis fyrir sex einstaklinga. Hagsteedasta
tilbodid reyndist vera fra Baldri Jonssyni og
VSO radgjof i hénnun og byggingu sambylis
fyrir sex einstaklinga og var gengid til samn-
inga vid pa.

Fjallad verdur um fjarveitingar i kafla 3.1.

Framkveemdasysla rikisins hafdi umsjon med
framkvaemdunum fyrir hond verkkaupa.

1.2  Aatlunargerd

Ekki var éskad heimildar fjarmalaraduneytis til
ad hefja asetlunargerd pegar Glama-Kim var
fengin til hdnnunar.

Par sem alutbod neer til asetlunargerdar og
verklegrar framkvaemdar, liggur fyrir leyfi fjar-
malaraduneytis til asetlunargerdar vegna sam-
bylis fyrir sex einstaklinga, eins og greint er fra
i kafla 1.1.

Markmidid med honnuninni var ad utbua sam-
byli med sex einstaklingsibudum fyrir ein-
hverfa.

Vid hénnun sina hafdi Glama-Kim hlidsjén af
kréfum, sem starfshopur a vegum félagsmala-
raduneytisins og sveedisskrifstofu fatladra setti
fram. bessar sdému kréfur voru notadar afram i
alutbodinu. Aftur & méti var pessum kréfum
breytt nokkud af halfu verkkaupa eftir ad
hénnun og framkveemdir héfust.

Oll hénnun faerdist sidan eftir opnun alutbods
yfir & verktakann, Baldur Jénsson og VSO rad-
gjof, en peir rédu sem undirradgjafa Manfred
Vilhjalmsson arkitekta ehf.
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Sérhluti utveggjar.

Utfersla & hénnun utveggja var stadsteyptir
veggir, 150 mm & pykkt, einangradir ad utan
og ymist sléttmurhudadir og hvitmaladir eda
med klaeddir 168réttri hardvidarkleedningu. bak
er med Lett-tak einingum og pakduk. Gluggar
eru ur ali, gler tvofalt, innra lag samlimt ein-
angrunargler.

Honnun 16dar var utfaerd med hljodmon ad
vestanverdu og innan vid hana tveggja metra
ha stalrimlagirding. P& var gert rad fyrir hellu-
lagdri verdnd vid hverja ibud og vid setustofu
einnig verénd og sameiginlegur heitur pottur.
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Grafid fyrir husi.

Uppsteypu lokid.

1.3  Aatlun um stofnkostnad

Pegar samid var vid Baldur Jénsson og VSO-
radgjof ehf., var heildarkostnadur aaetladur og
fylgir st &aetlun hér. | téflunni er hénnun
innifalin i framkvaemdarkostnadi.

Heildarkostnadarazetiun Uppha6 m.kr.
Kostnadur v. undirblning 8,6
Framkvaemdakostnadur 89,3
Umsjénarkostnadur 51
Rekstur a framkvaemdatima 0,6
Ofyrirséd/magnbreytingar 2,0
Bunadur 1,5
Listskreyting 0,9
Opinber gjold 0,5
Samtals 108,5

Allar fiarhaedir i téflunni eru med vsk.
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1.4 Aztlun um rekstrarkostnad

Ekki var gerd sérstok aesetlun um rekstrar-
kostnad.

1.5  Aatlun um fjarmégnun

i bréfi fijarmalaraduneytisins fra 25. febraar
2002, par sem veitt er leyfi til alutbods, kemur
fram ad verkid verdur fjarmagnad alfarid af
Framkveemdasjodi fatladra. Gert er rad fyrir ad
greida 60 m.kr. ur sjodnum arid 2002 og pad
sem upp a vantar arid 2003.

2.0 VERKLEG FRAMKVAMD

21 Utbod, tilbod og verksamningar
Fjarmalaraduneyti® heimiladi, med bréfi
dagsettu 25. februar 2002, ad hefja verklegan
hluta framkvaemdarinnar.

Verkefnisstjori hja FSR var Gudmundur Pals-
son

A 166ina Joklasel 2 Reykjavik var hannad og
byggt sambyli fyrir 6 einhverfa einstaklinga,
sem purfa & gédu einstaklingsrymi ad halda.
ibudarrymi fyrir hvern ibta var azetlad um 35 -
40 m2. | husinu er jafnframt adstada fyrir
starfsfolk og sameiginlegt rymi fyrir vistmenn.
Allur innri banadur var hannadur med pad fyrir
augum ad pola mikid alag. Steerd hussins er
466 m? og 1.531 m?®. Steerd 16dar er 2442 m2.
Helstu breytingar sem gerdar voru eftir ad
samid hafdi verid verktakann var ad fragangi
I66ar var breytt pannig ad girt var téluvert
meira en atlad hafi verid, einkum vestan vid
hasid, og settar upp roélur a einn [6darhlutann.

Innanhuss er helst ad nefna breytingar a krof-
um um fragang utgénguleida ar ibadum og fra-
gang a ymsum atridum sem tengjast sérstakri
umgengni ibuanna.

Einangrun undir kleedningu hafin.
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Bodid var ut verkid Sambylid Jéklasel, nybygg-
ing. Verkid var bodid ut sem alutbod og voru
nidurstodur eftirfarandi.

Bjédandi Upphao kr.
Baldur Jénsson og VSO- Radgjof  89.305.468
Spdng ehf. 87.747.000
Eykt ehf. 103.700.000
istak hf 123.383.579

Pann 28. juni 2002 var tekid tilbodi Baldurs
Jonssonar og VSO- Radgjafar ad upphaed kr.
89.305.468.

Gerdur var verksamningur um verkid Sambylid
Joklasel, dags. 16. september 2002, milli fél-
agsmalaraduneytisins annarsvegar og Baldurs
Jonssonar og VSO - radgjafar ehf. hinsvegar.
Samningsupphaedin var kr. 89.305.468 med
virdisaukaskatti.

2.2 Framvinda

Meelt var fyrir hasinu pann 18. september 2002
og hofust framkveemdir med grunngreftri pann
22. september 2002 sem var sunnudagur.
L&din var jafnhlida girt af.

Y

Adkoma ad husi.

Nordurhlid.
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Bakgardar.

Azetlud verklok voru 29. agust 2003. Verkinu
lauk pvi a azetludum tima nema lédarfragangi.
Asteedur pess voru auknar 6skir um fragang
girdinga og bunadar a 160

Afgirt utiloftsveedi med heitum potti.
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2.3 Eftirlit og uttektir

Framkveemdasysla rikisins hafdi umsjon og
eftirlit med verkinu en daglegt eftirlit var a
vegum Fjarhitunar hf. Heildarpdknun samnings
vid eftirlitsadila var kr. 1.828.310.

Innrétting i ibudareldhusi.

Lokauttekt innanhuss fér fram 2. september
2003 og lokauttekt utanhuss pann 16.
september 2003. Lokauttekt byggingafulltria
var gerd 20. september 2003.
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Badherbergi og eldhus.
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Adkoma og bakgardur.
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3.0 REIKNINGSLEGT UPPGJOR

w

| Fjarveiting og afallinn kostnadur

Yfirlit fjarveitinga og afallins kostnadar

Gr.i radun.
A verdlagi averdlagi Midad vido BVT
Ar hvers ars hvers ars  1.7.1987 (100)
kr. kr. kr.

1998 0 2.593.600 1.123.744

1999 0 943.057 399.600

2000 0 3.405.294 1.399.053

2001 675.309 0 261.342

2002 32.720.538 8.310 11.806.944

2003 71.459.341 2.545.235 25.921.042

2004 443.820 2.719.271 1.082.509

Samtals 105.299.008  12.214.767 41.994.234
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Greidslur radun. a
verdlagi hvers ars
kr.

]
0
]
0
]
0
]
0
]

35.000.000

70.900.000

-600.992

105.299.008
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w

2 Heildarkostnadur

Sundurlidun kostnadar

kr. samtals kr.
1. Radgjof

Arkitekta- og verkfreedihdnnun 7.480.909

2

Samningsverk

Kostnadur samtals 82.424.331

o

Verksamningur

4, Vidboétarverk

Kostnadur samtals 6.613.376

Framkveemdasysla rikisins 4.369.158

Kostnadur samtals 6.311.950

Bunadur 3.864.934

~

Annar kostnadur

Utbos, ljésritun, flutningsgjald og fl. 231.133

Lédargjold 2.593.600
Annar kostnadur samtals 6.408.920

Kostnadur vid Sambylid Joklaseli samtals 117.513.775

Heildarkostnadur samtals 117,5 m.kr.
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w

3 Samanburdur vid asetlun

Samanburdur a asetludum kostnadi og reikningsuppgjori Yfirlitstafla

Raunkostnadur @ Aaetlun a verdlagi Raunkostnadura Hlutfallslegur
verdlagi hvers ars BVT 277,4 verdlagi BVT 277,4 mismunur

m.Kkr. m.kr. m.kr. i%

2. Framkvaemdakostnadur og hdonnun 88,2 89,3 86,4 -3%

4. Rekstur a framkvamdatima 0,1 0,6 0,1 -83%

6. Buanadur 3,9 1,5 3,7 149%
8. Opinber gjold 0,8 0,5 0,8 53%
Heildarkostnadur i m.kr. 117,5 108,5 116,4 7%

w

4 Kostnadur afanga og eininga

Steerdir og einingakostnadur

Staerdir Einingakostnadur
m? kr./ m?

A verdlagi hvers ars med bunadi 466 252.175

I
[}
(e}

A verdlagi 1. jli 1987 (bvt.=100) med blnadi 90.116

w
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4.0 SAMANTEKT / NIDURSTODUR

4.1 Samanburdur vid hliostedar

framkvaemdir

Vid samanburd a kostnadi vid mismunandi
framkveemdir er algengt ad bera saman
kostnad a steerdareiningu. Sa samanburdur
segir til um hagkveemni i hénnun og fram-
kvaemd pegar borin eru saman alika stér hus
til sbmu eda svipadra nota. Almennt lzekkar
kostnadur a steerdareiningu eftir pvi sem husin
eru steerri og poé einkum med steekkandi rym-
um i husunum sjalfum.

i gégnum FSR er ad finna mjog hlidsteedar
framkvaemdir til samanburdar. Um er ad reeda
tvd sambyli sem eru alika stor og Joklaselid og
eru einnig nybyggingar, sérstaklega byggdar
fyrir fatlada. bar er annars vegar Blikaas 1 i
Hafnarfirdi, sem framkvaemt var a arunum
2000 til 2001, og hins vegar Soélheimar 21b,
sem framkvaemt var a arunum 2000 til 2002.
Baedi deemin eru pvi nyleg og byggingarnar
eru allar & Reykjavikursvaedinu.

Ljost er ad verd er haerra a pessum bygg-
ingum en & venjulegum ibudum. Einnig er verd
haerra en @ sambylum par sem ekki er byggt
fyrir fatlada einstaklinga eins og pessum daem-
um og i Joklaseli. Munar par um rymi vegna
svigrums fyrir hjoIstéla og sérinnréttingar fyrir
fatlada.

Taflan hér ad nedan synir heildarkostnad a
hvern m? an bunadar midad vid bvt. 100 i juli
1987.

Bygging i m? Kostn./m?
Blikaas 1, sambyli fatladra 398 113.536
Solheimar 21b, sambyli fatladra 415  86.374
Joklasel 1, sambyli 466 90.116

i samanburdinum er Joklasel med leegra ein-
ingarverd en medaltal hinna. | engu deemanna
var gerd tilslokun a kréfum um byggingarleg
gaedi. Utveggjakleedningar voru mismunandi,
ur mur og ali i tilviki Blikaass, og par voru
aukaverk mest og einnig opinber gjold. Heerra
einingaverd Blikaass skyrist pé einkum af pvi
ad meiri pensla var a byggingarmarkadi a
byggingartima pess en hinna framkveemd-
anna.
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4.2 Arangur framkvaemdarinnar

Arangur midad vié fyrrgreindan samanburd vié
onnur verk er nokkud hagstaedur.

Samanburdur raunkostnadar vid aaetladan
kostnad vid upphaf framkvaemdar er einnig
maelikvardi sem hér verdur athugadur.

i toflu 3.3. hér ad framan kemur fram ad
heildarkostnadaraaetlun nam 108,5 m.kr. en
heildarkostnadur vard 116,4 m.kr. sem er 7%
haerra. Athugun a einstékum lidum synir ad
undirbuningur vard meiri en i samanburdar-
deemum og meiri en venjan er. Stafar pad ef til
vill af pvi ad ekki var unnid ad alatbodi i
upphafi og ad vissu marki var husid endur-
hannad.

bratt fyrir hlutfallslega mikid umfang undir-
bunings st6dst honnun ekki sem skyldi og vid-
bétarverk urdu kostnadarsém. Komu a fram-
kvaeemdatimanum oft upp abendingar fra for-
svarsménnum og pvi starfsfélki sem atti ad
starfa vid sambylid. Pad er vandaméal sem
leidir til meiri kostnadar en ella pegar samrad
um starfsemislega peetti hefur ekki skilad sér
edlilega a undirbuningstima.

Reynslan synir ad a undirbuningsstigi parf ad
vanda meira til aaetlana en hér var gert. Finna
parf leidir til ad fagpekking peirra sem starfa
daglega innan sambylis skili sér adur en
smidshdggid er rekid a hénnunarforsendur.

Arangur framkvaemdarinnar var allgédur i
heildina pratt fyrir fyrrnefnda hndkra a ferlinu.

Abendingar notenda attu flestar rétt &4 sér og
er starfsfolk anaegt med adstdéduna.

14
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4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirfarandi heimildir:

Lég og reglugerd

Loég um skipan opinberra framkveemda nr.
84/2001 grein 16. Reglugerd um skipulag
opinberra framkvaemda nr. 715/2001 grein 7.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af
Framkveemdasyslu rikisins og stadfestar af
fjarmalaraduneyti 21. sept. 2001.

Framkvaemdasysla rikisins

Bokhaldsgdgn
Verkmoppur

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS  VERKNR. 607 2707

Bréf og fundargerdir
Ljosmyndir

Annad

Bokhaldgogn fra félagsmalraduneyti
Teikningar hénnuda

Ljosmyndir fra félagsmalaraduneyti
Ljésmyndir fra Christopher Lund

44 Stadfesting skilamats

Undirritadur stadfestir hér med framanritad
skilamat fyrir hdnd Framkvaemdasyslu rikisins.

%44/ M%M&W

Oskar Valdimarsson, forstjori
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