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0 ALMENNT UM SKILAMAT

i 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan
opinberra framkveemda er akvaedi um gerd
skilamats. Par segir: ,Ad lokinni verklegri fram-
kveemd og uttekt skal fara fram skilamat. |
matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig fram-
kveemd hefur tekist midad vid &esetlun. Enn
fremur skal par gerdur samanburdur vid
hlidstaedar framkveemdir sem pegar hafa verid
metnar.” ba er i sdmu grein kvedid a8 um ad
Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari
reglur um fyrirkomulag skilamats.

i 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipu-
lag opinberra framkveemda segir ad Fram-
kvaeemdasysla rikisins sjai um gerd skilamats
og setji reglur um fyrirkomulag pess sem
fjarmalaradherra stadfestir.

pPann 21. september 2001 gaf Framkveemda-
sysla rikisins ut reglur um fyrirkomulag skila-
mats og er petta skilamat unnid eftir peim
reglum.

1.0 UNDIRBUNINGUR

1.1 Lysing framkvamdar

Hér verdur gerd grein fyrir skilamati vegna
byggingar heilsugaeslustédvar vid Efstaleiti 3 i
Fossvogi.

Husid er 876 m? ad steerd, steinsteypt og a
einni haed. Husid er systurbygging heilsu-
geeslustddvarinnar Hvamms vid Hagasmara i
Koépavogi sem byggd var a sama tima. Reynd-
ar var byrjad & Hvammi nokkru fyrr, eda fyrri
hluta arsins 1995.

Heilbrigdis- og tryggingamalaraduneytié og
Reykjavikurborg voru verkkaupar. Heilbrigdis-
og tryggingamalaraduneytid greiddi 85% af
kostnadi og Reykjavikurborg greiddi 15% af
kostnadi verksins.

Frumathugun:

Snemma éars 1994 fol Sighvatur Bjérgvinsson,
paverandi heilbrigdis- og tryggingamalarad-
herra, Helga Hjalmarssyni arkitekt ad gera
stadlada teikningu af 4-10 leekna heilsugaeslu-
st6d sem geeti stadid vid mismunandi adstaed-
ur en po a sléttu landi (p.e. 1. heedar bygging).
Pessi stadlada teikning skyldi vera o6had
landfraedilegri stadsetningu. Akvedid var ad
lata reyna a pessa stodludu hugmynd vid
hénnun pessarar stodvar.

Framkveemdasysla rikisins haféi umsjon med
framkvaemdunum fyrir hond verkkaupa.

Fjallad er um fjarveitingar i kafla 3.1.

1.2  Aatlunargerd

Husid er stadsteypt med kerfismétum og er
einangrad ad utan. Veggir eru klaeddir med
ljosum Stenex- og Alucobondplétum med
tilheyrandi sérbunadi i einingarkerfi
utveggjanna.

Samkvaemt verklysingu atti husid ad 6dru leyti
ad vera sem hér segir:

Husid er byggt a pjappadri fyllingu vegna
mikillar jardvegsdyptar. Gluggar eru alklaeddir
trégluggar. Gler er dokkt spegilgler. Loft er
steypt og einangrad ad ofan. pakid er sidan
uppstolad undir pakklaedningu og duk. Husid
skiptist i tvo hluta med gleryfirbyggdum gangi.
Gler i pakgluggum er &ryggisgler, i samraemi
vid akvaedi byggingarreglugerdar.

Yfir gangi er stor pakgluggi. Adalinngangur er fyrir
midri mynd.

Annar hlutinn er fast afmarkadur og lokadur
fyrir umferd og er par starfsvettvangur leekna
og hjukrunarfraedinga. Hinn hlutinn er opnari
og tengist gangi. bPar er rekstrar- og pjén-
usturymi stédvarinnar. Gangurinn er nyttur
sem mottoku- og bidstofusvaedi.

Fundarherbergi tengist gangi, og a svaedié ad
samnytast fyrir fraedslu- og kynningarstarf sem
haegt er ad starfraekja utan opnunartima stédv-
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arinnar. Steyptir veggir eru sandspartladir og
maladir i ljosum lit. Léttir veggir eru byggoir a
stalgrind med steinullarhljodeinangrun og
kleeddir gifsplétum sem einnig gefa géda
hljédeinagrun. Allt synilegt tréverk er beyki
med vondudum bunadi ur rydfriu stali. Loftin
eru upphengd hljéddeyfiloft med innbyggdum
ljosum. GOlf eru 16gd linoleumduk nema golf
gangs og anddyris sem eru 16g6 ljosum flisum.
Husid er ofnhitad og loftraest um opnanlega
glugga nema innrymi, sem eru loftraest vél-
reent. GoOIf i midrymi er med gélthita, p.e. fra-
rennsli fra ofnakerfi hussins.

i bréfi fra byggingardeild borgarverkfreedings
dagsettu 20. mars 1996 er farid fram a ad
valin verdi islensk uUtveggjakleedning og enn-
fremur ad opid lagnarymi verdi haft undir botn-
plétu hassins. | nidurlagi  bréfsins bydst
Reykjavikurborg til ad hafa umsjén og bygg-
ingareftirlit med framkvaemdinni. Ekki var oréid
vid pessum 6skum Reykjavikurborgar.

Radgjafar og upphaedir samninga vid pa voru
sem hér segqir:

Honnudur Upphaed kr.
Teiknistofan Odinstorgi sf. 3.405.340
og Landslag ehf.

Verkfraedistofan Byggd hf. 3.483.510
og Verkfreedistofan Umsja hf.

Samtals 6.993.215

Allar fjarhaedir i toflunni eru med vsk., en i
reikningslegu uppgjori i kafla 3 eru paer an vsk.

Grunnsamningsupphaedirnar eru 50% af peirri
samningsfjarhaed sem greidd var i HGS
Hvammi i Képavogi par sem um systurstod
pessarar stédvar er ad raeda og su stéd hdonn-
ud 4 undan. Timagjald var greitt aukalega
vegna adlégunar pessara tveggja verka.

Teiknistofan Odinstorgi sf. annadist arkitekta-
hénnunina, hénnudur var Helgi Hjalmarsson.
Samningsupphaed vegna arkitektahénnunar
var i grunnsamningi kr. 2.405.340 sem var
45% af heildarhénnun og fyrir hdnnun vegna
adlégunar baettist vid greidsla med timagjaldi
kr. 1.104.365, samtals 3.509.705. Samnings-
fiarhaed vegna lI6darhdnnunar er innifalin i
samningsfjarheaed vegna arkitektahénnunar.

Verkfraedistofan Byggd hf. annadist verkfraedi-
hénnun og var samningsuppheed i grunn-
samningi kr. 3.035.310 sem var 55% af heild-

arhénnun og vid beettist fyrir honnun vegna
adlogunar greidsla med timagjaldi kr. 448.200,
samtals 3.483.510. Samningsfjarhaed vegna
raflagnahénnunar hja Verkfraedistofunni Umsja
hf. var innifalinn i samningsfjarhaed vegna
burdarpols og lagna.

1.3  Azetlun um stofnkostnad

Skv. bréfi heilbrigdis- og tryggingamala-
raduneytisins, dagsettu 22. agust 1997, til
Samstarfsnefndar um opinberar framkvaemdir,
kemur fram ad aesetladur heildarkostnadur vid
byggingu heilsugaeslustddvarinnar sé 145,6
m.kr. midad vid byggingarvisitéluna 223,2.

Skiptist azetlunin sem hér segir:

Heildarkostnadarazetiun Upphad kr.
Byggingarkostnadur 117.000.000
Hénnunarkostnadur 5.800.000
Fragangur 166ar 6.800.000
Bunadur 10.000.000
Umsjon og eftirlit 6.000.000
Samtals 145.600.000

1.4  Azetlun um rekstrarkostnad

Rekstrarasetlun midadist vid : ,6-laekna st6d”
med tilheyrandi pjonusturymum, ungbarna-
eftirliti og maedraskodun, par sem gert var rad
fyrir ad hver laeeknir sinnti akvednum fjolda
sjuklinga a sveedinu.

1.5  Azetlun um fjarmégnun

Samkvaemt samningi um byggingu heilsu-
geeslustddvarinnar milli heilbrigdis- og trygg-
ingamalaraduneytisins, Reykjavikurborgar og
fjarmalaraduneytisins. Hlutur rikissjods var 85
% af kostnadi og hlutur Reykjavikurborgar
15%. Fjarmdgnun var eftirfarandi:

Ar Rikissjodur Sveitarfélég
Til 1997 31.000.000 5.471.000
1998 20.000.000 3.529.000
1999 39.000.000 6.882.000
2000 33.760.000 5.958.000
Samtals  123.760.000 21.840.000
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Ljésmyndir teknar 3. juli 2002

Bilastaedi sudvestan vid husid

Adalinngangur. Utveggir eru alklaeddir.

Gluggi @ nordausturhorni.

Gluggar eru alkleeddir timburgluggar.

Sudausturhorn.
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20 VERKLEG FRAMKVAMD

21 Utbod, tilbod og verksamningar
Fjarmalaraduneytid heimiladi, med  bréfi
dagsettu 23. juli 1997, ad hefja maetti verkleg-
an hluta framkveemdarinnar. Verki® var sidan
bodid Ut 21. september 1997. Utbodid innifdl
jarévinnu, uppsteypu og fullnadarfragang
hdssins sem er 876 m?, asamt 3444 m? 164.

Sa munur var a utbodum systurstédvanna,
b.e. pessarar byggingar og heilsugaeslustodv-
arinnar Hvamms i Képavogi, ad hér var verkid
bodid ut i einu lagi en Hvammur var byggdur i
premur &féngum (utbodum) og var 1. utbod
fyrri hluta arsins 1995.

Bodid var ut verkid Heilsugaeslustéd i Foss-
vogi.

Eftirtaldir budu i verkio:
Bjédandi

Mark-Hus ehf.

Framkvaemd ehf.

Uppha0d kr. Hlutfall

124.587.525 98,4%
127.027.438 100,3%
Jarnbending ehf. 127.689.454 100,9%

Spong ehf. & Andrés 145 575 673 104,5%

Gislason
Arland sf. 132.363.790 104,6%
Sérverk ehf. 133.234.561 105,2%

133.568.088 105,5%
133.753.945 105,7%
134.413.844 106,2%
138.385.267 109,3%

138.998.531 109,8%
146.528.076 115,7%
126.597.006 100%

Fjardarmét ehf.
Byggdaverk ehf.
Voélundarverk ehf.
Byggd sf.
Armannsfell hf.
Nybyli ehf.
Kostnadaraaetlun

Pann 14. oktober 1997 var tekid tilbodi Mark-
Husa ehf. ad upphaed kr. 124.587.525 sem var
98,4% af kostnadarasetiun.

A verktimanum var gerdur vidaukasamningur
vegna verkloka. Sja kafla 2.2.

2.2 Framvinda

Framkveemdir hoéfust fljotlega eftir ad samn-
ingur komst a. 1. verkfundur var haldinn 18.
desember 1997 en pa hafdi verktaki unnid vid
groft og fyllingu.

Uppsteypa hussins gekk ad mestu skv.
aaetlun.

Med bréfi Heilsugaeslunnar i Reykjavik til FSR
dagsettu 2. april 1998, er 6skad eftir tilbodi fra
verktaka i ad flyta skilatima verksins til 1. juni
1999 i stad 1. mars 2000 eins og samningur
kvad 4 um.

Svartilbod verktakans, dagsett 21. april 1998,
hljédadi upp & vidbotarkostnad ad upphaed kr.
5.560.000.

Samkvaemt vidaukasamningi milli heilbrigdis-
og tryggingamalaraduneytisins og verktakans,
sem undirritadur var 13. febraar 1999, er nyr
skiladagur verksins akvedinn 1. juni 1999 en
I66arfragangi skyldi vera ad fullu lokid 1.
september 1999. Reykjavikurborg var ekki
adili ad pessum vidaukasamningi. Samkvaemt
samningnum fékk verktaki greiddar aukalega
kr. 2.990.000 (fost uppheaed). Verkaesetlunin var
endurskodud pann 5. mars 1999.

Vegna ymissa atrida sem verktaki benti a og
fram koma i verkfundargerdum, gengu fram-
kveemdir vid innréttingar haegar en aaetlanir
gerdu rad fyrir.

i upphafi arsins 1999, pegar innréttingavinna
héfst, komu fram ymsar athugasemdir vid inn-
réttingarnar, m.a. fra starfsfolki heilsugaeslu-
stoédvarinnar. Ennfremur var farid yfir athuga-
semdir sem fram hoéfdu komid i systurbygging-
unni i Képavogi. Athugasemdirnar hoféu i for
med sér nokkrar breytingar a innréttingum
stodvarinnar.

Ollum tillbgum og éskum um breytingar var
komid til arkitekts hussins, t.d. komu fram &skir
fra Heilsugeeslunni i Reykjavik um breytingar/
lagfeeringar & bordplétum i afgreidslu. Kom su
6sk fram vegna nyrrar taekni i télvubunadi og
peningakdssum. A lokastigi framkvaemdanna
kom upp &agreiningur vid verktakann vegna
seinkunar a afhendingu verksins en verklok
drogust fram yfir umsaminn skiladag skv.
adurnefndum vidaukasamningi. Erfitt er ad full-
yrda ad einhver ein astaeda hafi verid fyrir tof-
unum. Ekki er dutilokad ad vid verkkaupa
(umsjon og eftirlit) sé ad sakast ad einhverju
leyti pvi i uppgjéri vid verktakann var hann
ekki krafinn tafabéta en dregnar voru 400 p.
kr. af samningsfjarhaedinni vegna galla og
annarra vanefnda a verkinu.
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Afgreidsla.

2.3 Eftirlit og uttektir

Framkveemdasysla rikisins hafdi umsjon og
eftirlit med framkveemdunum megintima
verksins. Eftirlitsmadur FSR var Bragi Micha-
elsson.

VSO ték vid eftirlitinu i juli 1999 en FSR hafdi
umsjon med verkinu til loka. Eftirlitsmadur
VSO var Olafur Astgeirsson.

Pegar VSO ték vid eftirlitinu med framkvaemd-
unum var husid ad mestu leyti fragengid ad
utan en uttektir voru eftir. Stalvirki vid anddyri
var ofragengid asamt 166. Innanhiss var
lagnavinnu ad mestu lokid og innréttingavinna
komin vel a veg.

Lokauttekt verkkaupa for fram pann 15. okto-
ber 1999 eda 42 manudi eftir umsaminn skila-
dag. Ekki var lagt hart ad verktaka ad skila
verkinu par sem m.a. kaup a bunadi drégust
fram i oktober.

Lokauttekt byggingarfulltrda foér fram pann 19.
oktober 1999.

llla gekk hja verktaka ad ljuka lagfeeringum
peirra galla auk pess sem ymsir gallar komu i
lj6s eftir ad starfsemi i husinu hofst.

Gerdar voru uttektir a stodu mala 3. og 12.
desember 1999. Verktakinn fékk nidurstédur
peirra uttekta en litié gerdist i framhaldi af pvi.
Med bréfi dagsettu 23. februar 2000 var verk-
taka gefinn frestur til 1. mars til ad ljuka lag-
feeringum. Vard pad ad samkomulagi milli
verktaka og verkkaupa ad 6drum verktaka
skyldi fali® ad framkvaema lagfeeringarnar. Sa
verktaki heitir Adalvik ehf.

Ekki finnast gogn pess efnis ad dbyrgdaruittekt
hafi farié fram.

Adgerdarstofa.

Skodunarherbergi.
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| Fjarveiting og afallinn kostnadur

Yfirlit fjarveitinga og afallins kostnadar

Afallinn kostnadur:

Ar A verdlagi M/v bvt.
hvers ars 1.7.1987 (100)
kr. kr.

1993 490 255

1994 316.637 160.485

1995 749.643 368.194

1996 -147.130 -68.913

1997 5.676.048 2.545.313

1998 62.520.627 27.088.660

1999 62.191.468 26.352.317

2000 48.266.238 19.830.007

2001 -1.666.957 -645.107

2002 302.592 109.318

2003 0 0

2004 0 0

2005 0 0

Samtals 178.209.656 75.740.528

Innborganir:

Greidslur til FSR

averdl. hv. ars

Greidslur fra
sveitarfélagi
kr. kr.

3.000.000 0

0 48.439
25.000.000 948.176
22.890.316 * 7.928.745
65.700.000 7.835.693

34.000.000 10.310.071

0 87.903

0 -234.634

0 7.732

687.214

151.277.530 26.932.126

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS ~ VERKNR. 608 9600
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2 Heildarkostnadur

Sundurlidun kostnadar

kr. kr. samtals

Arkitektahdnnun 3.073.801

Kostnadur samtals 6.397.129

Verksamningsgreidslur 124.245.501

Kostnadur samtals 128.402.245

Verksamningur 8.843.805

3.2.4 Vidbotarverk

Kostnadur samtals 3.939.400

Framkveemdasysla rikisins 7.725.211

Kostnadur samtals 8.065.964

Bunadur 18.188.831

3.2.7 Annar kostnadur

Opinber gjold 510.361

Kostnadur samtals 4.372.282

Kostnadur vid heilsugaeslustod Efstaleiti samtals 178.209.656

Heildarkostnadur 178,2 m.kr.

FRAMKVZAMDASYSLA RIKISINS ~ VERKNR. 608 9600 10
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3 Samanburdur vid asetlun

Samanburdur a atludum kostnadi og reikningsuppgjori. Yfirlitstafla
Raunkostnadur Aztlun a Raunkostnadur Hlutfallslegur
a verdlagi hv. ars  verdlagi bvt. 223,2 a verdlagi bvt. 223,2 mismunur

m.kr. m.kr. m.kr. i%

2. Umsjon og eftirlit 8,1 6,0 7,7 28%

4. Fragangur |6dar 8,9 6,8 8,2 20%

Heildarkostnadur i m.kr. 178,2 145,6 169,1 16%

3.4 Kostnadur afanga og eininga

Steerdir og einingakostnadur

Steerdir Einingakostnadur

m2 kr.Im2

A verolagi hvers ars med bunadi 874m? 0

A verdlagi 1. juli 1987 (bvt.=100) med bunadi

-_—

FRAMKVZAEMDASYSLA RIKISINS ~ VERKNR. 608 9600 1



HEILSUGASLUSTOP | FOSSVOGI, EFSTALEITI 3

SKILAMAT

4.0 SAMANTEKT / NIDURSTODUR

4.1 Samanburdur vid hliostedar

framkvaemdir

Vid samanburd & kostnadi vid mismunandi
framkvaemdir a olikum timum er algengt ad
bera saman kostnad & steerdareiningu. Sa
samanburdur segir til um hagkveemni i hnnun
og framkveemd pegar borin eru saman alika
stér hus til somu eda svipadra nota. Almennt
leekkar kostnadur a staerdareiningu eftir pvi
sem husin eru steerri og pd einkum med
steekkandi rymum i husunum sjalfum.

Taflan tilgreinir steerd nybyggingar heilsu-
geeslustdédva og heildarkostnad vegna peirra &
hvern fermetra midad vid byggingarvisitdluna
100 i juli 1987.

Bygging Steerd i m* Kostn./ m?
HGS Dalvik 730,1 76.054
HGS Olafsvik 743,6 75.114
HGS boérhofn 426,9 73.554
HGS Kopavogi 852,0 75.450
HGS Fossvogi 876,0 77.851

Bilskarar eru undanskildir. Steerdir skv. skram FMR.

| toflunni hér ad ofan eru taldar upp nokkrar
heilsugaeslustddvar par a medal ,,systurstddin”
i Képavogi. Samanburdur vid Kopavogsstoo-
ina er ekki einungis raunhaefur vegna pess ad
han er systurstdd pessarar stédvar, heldur og
ekki sidur vegna pess ad hun er svokéllud ,,H-
6 std6d” p.e. er atlud fyrir 6 laekna eins og
pessi stdd. Systurstédvarnar a Dalvik og
Olafsvik, sem hér eru einnig teknar med til
samanburdar, eru svokalladar H-2 stddvar,
b.e. eru fyrir 2 laekna. Stddin & Pérshéfn er H-
1 st6o.

Audvitad midast Oll innrétting og skipulag
stédvanna, s.s. pjonusturyma vid pann fjolda
leekna sem i peim starfar og byggingar-
kostnadur peirra er pvi mismunandi. Pvi ma
einnig, til frédleiks, bera kostnad vid stodv-
arnar saman, med pvi ad deila fjdlda laekna
upp i kostnadinn vid byggingu peirra.

4.2 Arangur framkvamdarinnar

Heilsugaeslusttdin vid Efstaleiti er glaesileg bygging.

Ekki verdur annad sagt en ad petta hus sé allt
hid gleesilegasta ad utan sem innan. Lédin er
einnig mjdg falleg.

Skipulag innanhuss er gott en pratt fyrir pad er
hasid ekki alveg gallalaust i hdnnun. Starfsfélk
i afgreidslu kvartar mikid undan miklu birtu- og
hitadlagi & sélrikum dégum vegna hins stéra
pbakglugga sem skiptir husinu i tvennt. Arkitekt
gerdi rad fyrir pvi ad gluggar yrou afskermadir
med gluggatjoldum, a.m.k. ad hluta. Glugga-
tjiold attu ad fylgja bunadi hussins en voru
aldrei sett upp.

Einnig er kvartad undan pvi hve hljédbeert er i
afgreidslunni, p.e. mikid 6naedi getur stafad fra
bidstofunni (barnsgratur o.p.h.). bessar kvart-
anir hafa einnig komid fram i systurstédinni i
Kopavogi. Vid pessu er sjalfsagt litid heegt ad
gera. EO&li malsins samkveemt er um ,opna
starfsemi” ad reeda, sbr. pjénustufulltriaad-
stdédu i bonkum.

Stér pakgluggi hefur valdid vandreedum vegna
mikils birtu- og hitaalags.
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Bidstofa Skiptiherbergi fyrir ungbdrn

Nokkrir leeknar hafa kvartad undan pvi ad
lzeknastofurnar séu i pad prengsta, t.d. sé ekki
unnt ad ganga kringum skodunarbekkina.

Hoénnunin var gerd i samraemi vid akvedna
stadla. Skodunarherbergin eru 235 cm a
breidd. Ef skodunarbekkirnir eru 70 cm breidir
og beir stadsettir i midju herberginu eetti ad
vera 82,5 cm til hlidar vid pa. Ef bekkirnir eru
60 cm eykst plassi® samsvarandi. Audvitad
hefur uppsetning annarra innréttinga og
banadar ahrif & petta plass.

Galli er hve hljodbaert er milli laeknastofanna
innbyrdis og einnig fram a gang. Virdist i fljotu
bragdi pvi vera um ad kenna ad hurdirnar séu
Leeknastofur til vinstri. ekki neegilega hljoddeyfandi. Hurdirnar eru
smidadar skv. verklysingu og eru samsvarandi
hurdum sem haféar eru milli ibuda og stiga-
ganga hvad hljoddeyfni (uppbyggingu) vardar.
| verklysingu er ekki kvedid & um hljoddeyfi-
kréfur hurdanna i desibelum.

Audvitad parf fragangur kringum hurdirnar ad
vera i lagi pannig ad hljoddeyfni peirra virki
sem skyldi. Hurdarbladid eitt og sér dugir ekki
til. Ekki er haegt ad fullyrda ad hurdarfragangur
sé i lagi i pessu tilfelli. Audvitad ,lekur” meira
hlj6d inn med fellipréskuldum en hefdbundnum
proskuldum med péttikbntum.

Eins og fram kom i kafla 2.2 komu fram nokkrir
gallar a verkinu sem verktaka var gert ad baeta
med peningum.

Gangahurd. Adalinngangur er til heegri @ myndinni
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Starfsmannainngangur.

4.3 Heimildaskra
Studst var vid eftirfarandi heimildir:

Lo6g og reglugerd
Lég um skipan opinberra framkvaemda nr.
84/2001 grein 16.

Reglugerd um skipulag opinberra fram-
kvaemda nr. 715/2001 grein 7.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af
Framkvaemdasyslu rikisins og stadfestar af
fjarmalaraduneytinu pann 21. september
2001.

Framkvaemdasysla rikisins
Bokhald

Verkmo&ppur

Ljésmyndir

Fyrri skilamot

Annad
Teikningar arkitekts

Gluggi vid enda gangs. Horft i nordur.

Kennsluherbergi.

4.4 Stadfesting skilamats

Undirritadur stadfestir hér med framanritad
skilamat fyrir hond Framkvaemdasyslu rikisins.

%%cf M%’WW

Oskar Valdimarsson, forstjori
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