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0 ALMENNT UM SKILAMAT

[ 16. grein laga nr. 84/2001 um skipan
opinberra framkveemda er akveedi um gerd
skilamats. par segir: ,Ad lokinni verklegri fram-
kveemd og Uttekt skal fara fram skilamat. |
matinu skal gerd grein fyrir pvi hvernig fram-
kveemd hefur tekist midad vid asetlun. Enn
fremur skal par gerdur samanburdur vid
hlidsteedar framkvaemdir sem pegar hafa verio
metnar.” b4 er i sému grein kvedid a um ad
Framkvaemdasysla rikisins skuli setja nanari
reglur um fyrirkomulag skilamats.

[ 7. grein reglugerdar nr. 715/2001 um skipu-
lag opinberra framkveemda segir aé Fram-
kveemdasysla rikisins sjai um gerd skilamats
og setji reglur um fyrirkomulag pess sem
fjarmalaradherra stadfestir.

pann 21. september 2001 gaf Framkveemda-
sysla rikisins Gt reglur um fyrirkomulag skila-
mats og er petta skilamat unnid eftir peim
reglum.

1.0 UNDIRBUNINGUR

11 Lysing framkvaemdar

Hér verdur gerd grein fyrir endurinnréttingu 2.
haedar fjarmalaraduneytisins i Arnarhvali sem
unnin var 4 arinu 2003.

Um var ad raeda innréttingar a hluta 2. haedar,
fyrir starfsmanna- og efnahagsskrifstofu fjar-
malaraduneytisins, & um 575 m2 sveedi.

Verkkaupi var fjarmalaraduneytio.

Frumathugunin, Flutningur starfsmanna- og
efnahagsskrifstofu fjarmalaraduneytisins, fra
juni 2003, var unnin af skrifstofustjéra radu-
neytisins og Framkveemdasyslu rikisins og
haft var samrad vid umsjénarmann fasteigna.

Frumathugunin var sampykkt af fjarmalaradu-
neytinu i jani 2003 par sem akvedinn var
flutningur starfsmanna- og efnahagsskrifstofu
flarmélaraduneytisins i Arnarhvol. SU lausn
vard moguleg vegna undanfarandi flutnings
doms- og kirkjumélardduneytisins i Skugga-
sund 3 i september 2003. Akvedid var ad nota
teekifeerio og koma peim hluta af starfsemi
fiarmalaraduneytisins, sem hefur verid i neer-
liggjandi byggingum, i petta rymi.

Markmidid med flutningi skrifstofanna tveggja
var ad auka hagkveemni i rekstri raduneytisins.
Fjoldi starfsmanna er 11 a starfs mannaskrif-
stofunni og 12 a efnahagsskrifstofunni eda
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samtals 23. Vid athugun & rymislausnum var
hls needio ,matad” og reyndist henta an mikilla
breytinga og fyrir la ad hagkveemt var ad hafa
pessa starfsemi raduneytisins samliggjandi.
Hins vegar var ljdst ad hlsnaedid Iét talsvert a
sjad og porf & endurb6tum samhlida adlégun
pess ad starfseminni.

Arnarhvoll.

Tilldgur ad fyrirkomulagi haedarinnar midudust
pannig vid ad fa sem mesta nytingu Ut ar peim
hluta 2. haedar Arnarhvéls sem hafdi losnad
og koma fyrrnefndum skrifstofum haganlega
fyrir. Nokkud ljost var hvernig meginfyrirkomu-
lag yroi en fyrir 14 val um mismunandi tillégur
mead tilliti til umfangs breytinga. Skodadir voru
valkostir vardandi fragang lofta og lampa.

Helstu breytingar & herbergjaskipan voru ad
skipta nokkrum herbergjum upp i tvo, fyrrum
radherraherbergi yréi breytt i fundaradstédu
og einnig yrdi moéttokuadstodu Lindargétu-
megin breytt.

Nidurstada vardandi loft og lampa var su ad
endurnyja alla loftlampa og gera rado fyrir
nidurhengdu kerfislofti med hljéddeyfingu.
Astaedan var naudsyn hljéddeyfingar svo og
rekstrarhagkveemni nyrra lampa fram yfir
gOémlu loftlampana.

Timaaaetlun fyrir hdnnunina skyldi midudst vid
ad heegt veeri hefja framkveemdir um leid og
hlsneedid losnadi.

Samkveemt nidurstddu hagkvaemniathugunar,
sem gerd var i tengslum vio frumathugun
verksins, mun fjarfestingin borga sig a um 15
arum.

Fjallad er um fjarveitingar i kafla 3.1.

Framkvaemdasysla rikisins hafdi umsjén med
framkvaemdunum fyrir hond verkkaupa.
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1.2 Aeetlunargerd

Fjarmalardduneytido heimiladi, med bréfi dag-
settu 16. oktéber 2003, ad hefja meetti daetlun-
argerd fyrir umreedda framkvaemd.

Verkefni radgjafa var ad annast naudsynlega

hénnun a endurinnréttingu Arnarhvéls a 2.
haed.

Fylgt var i 6llum meginatridum nidurstddum
frumathugunar. Eins og fram hefur komid voru
helstu markmid og vidfangsefni hénnunarinnar
félgin i pvi ad koma fyrir neegilegun fjdlda
starfsstddva i einstokum herbergjum midad vio
fyrirhugada starfsemi og starfsmannafj6lda.
Einnig ad hanna breytingar sem gert haféi ver-
i0 rad fyrir & fyrrum radherraadstdoou og mot-
toku.

Um var ad rseda endurbaetur & um 575 m?
hdsnaedi. Samkveemt nyju skipulagi 2. haedar
Arnarhvals verdur par starfs mannaskrifastofa
austanmegin i husinu og efnahagsskrifstofa
fyrir midju, en fyrir var par tekju- og lagaskrif-
stofa vestanmegin og sameiginlegt funda-
herbergi i horninu & moti Arnarhdli. Litlar breyt-
ingar eru gerdar a herbergjaskipan. Fyrrum
radherraherbergi var breytt i fundaradstédu og
moéttaka, p.e. rymid upplysingar og ritarar, var
endurinnréttad med einféldu snidi og gert
opnara gagnvart gangi.

Radgjof var vegna litils umfangs verksins ekki
bodin at. Fjarmalaraduneytid annadist val rad-
gjafa en FSR haféi umsjon med radgjafar-
samningi.

Gerdur var radgjafarsamningur um honnun
milli fjarmalaraduneytisins og Teiknistofu Gylfa
Gudjonssonar og félaga ehf., i juni 2003, um
arkitekta- og verkfraediradgjof vegna endurinn-
réttingar Arnarhvals 2. haedar.

Rédgjafarstofan sem samio var vid, fékk sidan
til lids vid sig tveer verkfraedistofur. | eftirfarandi
toflu eru tilgreindir radgjafar og heildarsamn-
ingsuppheaed.

Honnudur Fjarhaed kr.
Teiknistofa arkitekta 2.272.125
- Verkfraedistofan Vidsja ehf.

- Raflagnateiknistofan ehf.

Samtals 2.272.125

Allar fjarhaedir i toflunni eru med vsk., en i reikn-
ingslegu uppgjori i kafla 3 eru paer an vsk.
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Teiknistofa arkitekta Gylfi Gudjonsson og fél-
agar ehf. dnnudust arkitektahénnun. Honnun-
arstjorn var i héndum Gylfa Gudjonssonar
sem var einnig tengilidur radgjafa. Verk-
fraedistofan Vidsja ehf. annadist hdonnun lagna
og Raflagnastofa Thomasar Kaaber raflagna-
hénnun.

Inngangur Arnarhvals.

1.3  Aeetlun um stofnkostnad

Eftirfarandi er heildarkostnadaraaetlun FSR, i
september 2003, vegna framkveemdarinnar.

Heildarkostnadaraaetiun Upphaed kr.
Honnun 1.700.000
Framkveemdakostnadur 14.500.000
Umsjénarkostnadur 1.000.000
Flutningskostnadur 1.000.000
Samtals 18.200.000

Allar fjarheedir i toflunni eru med vsk. Ekki er tekid
tillit til verdlagsbreytinga a framkvaemdatima.

i t6flu 3.3 Samanburdur er azetladur heildarkostn-
adur 17,2 m.kr. pvi deetladur flutningskostnadur er
ekki medtalinn en hann var greiddur af rAduneytinu.

14 Azetlun um rekstrarkostnad
Aeetlun um rekstrarkostnad var ekki gerd.

1.5  Aeetlun um fjarmégnun

Fjarmoégnunaraaetlun verkkaupa midadist vid
ad kostnadur vegna verksins yrdi greiddur af
fijarlogum 2003 af lisBnum 01-203 Fasteignir
Stjornarradsins.

Fjarldg Fjarhaed kr.
2003 25,0
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GAABPARD 2 TR M-8
AR AR BT
FhaLA BRPULAS EFTA BREWTIRGL

Grunnmynd eftir breytingu. Eftir teikningu Arkitekta Gylfa Gudjonssonar og félaga ehf.
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20 VERKLEG FRAMKVZAMD

2.1 Utbod, tilbod og verksamningar

Fjarmalaraduneytio heimiladi, med bréfi dag-
settu 16. oktéber 2003, ad hefja meetti verk-
legan hluta framkveemdarinnar.

Verkefnisstjori hja FSR var Jon H. Gestsson
verkfreedingur.

Verkid folst i endurb6tum & um 575 n? 4 2.
haed ad Arnarhvali. Um var ad raeda ad rifa
veggi & nokkrum stédum & heedinni vegna
breytinga a innra skipulagi asamt pvi ad loka
nokkrum hurdagoétum. Loftakleedingar & hluta
haedarinnar voru fjarleegdar asamt ollum I6mp-
um a heedinni. Pa voru fjarleegd golfefni og
[6gd ny & um 300 m2. Sett voru ny nidurtekin
loft &samt nyjum I6mpum. P& voru smidadir
nyir Iéttir innveggir & nokkrum stédum, alls um
100 m?, ny afgreidsla og innrétting i kaffikrok.
Lagoar voru raflagnir vegna breytinga a veggj-
um. Innveggir og Utveggir ad innan voru mal-
adir asamt gluggum og hurédum.

Bodid var ut verkid Fjarmalaraduneytio Arnar-
hvali endurinnrétting 2. haedar.

Nidurstddur Gtbodsins voru eftirfarandi.

Bjédandi Uppheed kr. Hlutfall
Handlaginn ehf. 16.302.938 92,4%
Bygg.félagid Bogi ehf. 17.033.901 96,6%
17.643.320 100,0%
17.720.283 100,5%
17.738.679 100,6%

18.075.268 102,5%

Kristjan Olason
Beyki ehf.
Silfursteinn ehf.
parfaping ehf.

Palmatré ehf. 18.460.051 104,7%

TVT ehtf.
Fagteekni ehf.
H.B. Hardarson ehf.

19.165.840 108,7%
19.318.441 109,5%
19.386.275 109,9%

M.Gott ehf. 19.598.455 111,1%
Heggur ehf. 19.728.372 111,8%
Spong ehf. 19.729.060 111,9%
Byggo ehf. 19.933.029 113,0%
Gamlhus ehf. 20.159.359 114,3%
Byggis ehf. 21.181.300 120,1%
Serkur ehf. 22.917.235 129,9%

Kostnadaraaetlun 17.638.490 100,0%
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pPann 20. oktéber 2003 var tekid tilbodi Hand-
lagins ehf. ad fjarheed 16.302.938 kr. sem var
92,4% af kostnadaraaetlun.

Gerdur var verksamningur um verkid Fjar-
malardduneytid endurinnrétting 2. heedar, i
névember 2003, milli forsaetisrdduneytisins og
Handlagins ehf. Samningsfjarheedin var
16.302.938 kr. med vsk.

2.2 Framvinda

Verktaki héf framkveemdir pann 21. oktober
2003.

Til ad sem minnst truflun yrdi & starfseminni
var ekki framkveemt & 6llu svaedinu samtimis
en framkveemdinni skipt i svaedi. HoOfst vinna
vid gerd priggja skrifstofa i vesturhluta &
svaedi, merktu la a teikningu. Var peirri vinnu
lokid prem vikum eftir ad framkveemdir a verk-
stad hofust.

A sama tima og framkveemdir 4 sveedi la
héfust, var vinna hafin vid framkvemdir &
sveedi 1lb. pegar framkveemdum & sveedi la
var lokid pa flutti starfsfélk sem hafdi skrif-
stofur & sveedi 2 yfir i skrifstofur a sveedi 1la.
AJ pvi loknu hofst vinna & sveedi 2.

Séd inn gang vid mottdku.

| méttoku.
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Gangur.

Verkid gekk edlilega fyrir sig ad 60ru leyti en
pvi ad i framkveemdinni komu upp vandkvaedi
a pvi aod fella lampa inn i loftakerfio. Malid var
leyst med pvi ad velja minni lampa en raddgert
hafdi verid og styrkja loftapléturnar med kross-
Vioi.

P4 var aukid vid framkveemdina par sem
akvedio var ad skipta um golfefni i austurhluta
2 haedar. bar hafdi ekki verid gert rad fyrir ad
skipta um goélfefni en pad reyndist naudsynlegt
vegna mislitunar & gdlfefni sem kom fram
pbegar bulid var ad fjarleegja innréttingar og
veggi. Nokkud var um aukaverk, m.a. purfti ad
flota golf par sem veggir voru rifnir par sem
golf voru i mismunandi haed i rymum ad peim
veggjum sem voru rifnir. Pa reyndust raflagnir
og pipulagnir ekki eins og rad haféi verio fyrir
og laga purfti kleedningar a veggjum vegna
mispykktar og skemmda.

Verkinu lauk med lokadttekt 23. desember
2003, sem var 7 dégum sidar en veklok i
verksamningi. Tafab6tum var ekki beitt en
fallist var & framlenginu & verkinu vegna auka-
verka.

Ljoésritun og prentun.
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2.3 Eftirlit og uttektir

Eftirlit med framkveemdum var a vegum
Framkveemdasyslu rikisins og framkveemt af
starfsmanni hennar.

Umfang vinnu vido umsjén og eftirlit er jafnan
hlutfallslega mikid i smaum endurbotaverkum
og svo reyndist i pessu verki.

Lokauttekt var gerd pann 23. desember 2003.
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3.0 REIKNINGSLEGT UPPGJOR

3.1 Fjarveiting og &fallinn kostnadur

Yfirlit fjarveitinga, innborgana og &fallins kostnadar

Averdlagi Midad vid BVT Greidslur radun. &

Ar hvers ars  1.7.1987 (100) verdlagi hvers ars
kr. kr. kr.

2003 21.632.057 7.576.903 18.600.000
2004 661.023 222.417 3.531.057
2005 186.800 59.604 348.823
Samtals 22.479.880 7.858.924 22.479.880
Innborganir til FSR samtals 22.479.880
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w

2 Heildarkostnadur

Sundurlidun kostnadar
kr. samtals kr.

Samningsverk

Hénnun 1.195.454

Kostnadur tengdur radgjof 11.404

Umsjon og eftirlit

Eftirlit med verklegri framkveemd 775.000

Verkframkveemd

o

Magnbreytingar

Kostnadur samtals 19.403.529

o

Opinber gjold

o

Kostnadur samtals

o

Bunadur

Kostnadur samtals 0

Samningsverk samtals 22.333.264

Verkframkveemd 146.616

Vidbotarverk samtals 146.616

Heildarkostnadur vié Fjarmalaraduneyti, 2. heed 22.479.880

Heildarkostnadur i m.kr. 22,5
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w

3 Samanburdur vid asetlun

Samanburdur a deetludum kostnadi og raunkostnadi

Raunkostnadur &  Aeetlun & verdlagi Raunkostnadur & Hlutfallslegur
verdlagi hvers ars BVT 287,3 verdlagi BVT 287,3 mismunur
m.kr. m.kr. m.kr. %

Samningsverk

Umsjon og eftirlit 1,7 1,0 1,7 70%

Gjold og rekstur & framkv.tima 0,0 0,0 0,0 -
Samningsverk samtals 22,3 17,2 22,4 30%
Vidbotarverk

Bunadur 0,0 0,0

Vidbotarverk samtals 0,1 0,1

Heildarkostnadur i m.kr. 22,5 22,6
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34 Einingarkostnadur og studlar

Einingarkostnadur m?2 kr./m2
Steerdir Einingarkostnadur

A verdlagi hvers ars m2 kr./ mz2
Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 575,0 39.095
Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 575,0 -

A verdlagi 1. jali 1987 (bvt.=100)
Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 575,0 13.668
Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 575,0 -

A verdlagi i desember, 2005 (bvt.=316,6)

Steerdir og einingarkostnadur an bunadar 575,0 43.272
Steerdir og einingarkostnadur med bunadi 575,0 -
Studlar
Magntélustudull 1,000
Aukaverkastudull 1,168
Vidbétarverkastudull 1,009

Hugtakaskyringar

Magntolustudull er meelikvardi & nakveemni magntalna i Utbodsgégnum. bessi studull er skilgreindur sem
hlutfallid milli kostnadar vegna magnaukninga og samningsfjarhaedar, ad vidbaettum 1, p.e. Magntdlustudull = MS
= 1 + kostnadur vegna magnaukninga / samningsfjarhaed.

Studullinn verdur pvi einn ef engar magnbreytingar eiga sér stad, hann verdur steerri en 1 ef magn eykst vid
framkveemd verksins og minni en 1 ef magnminnkun veraur.

Aukaverkastudull er meelikvardi & nakveemni eda geedi Utbodsgagna en aukaverk eru skilgreind sem sa
aukakostnadur sem verdur til i hverju verki vegna 6énakveemni eda mistaka i Utbodsgdgnum. bessi studull er
skilgreindur sem hlutfallio milli kostnadar vegna aukaverka og samningsfjarheedar, ad vidbaettum 1, p.e.
Aukaverkastudull = AS = 1 + kostnadur vegna aukaverka / samningsfjarhaed.

Studullinn verdur pvi einn ef engin aukaverk eru framkveemd og hann verdur steerri en 1 ef stofnad er til
aukaverka vio framkveemd verksins. bessi studull verdur aldrei minnien 1.

Vidbétarverkastudull er meelikvardi a geedi undirblinings verksins en vidbotarverk eru skilgreind sem sa
vidbotarkostnadur sem til verdur i hverju verki vegna akvardana verkkaupa um breytingar (vidbaetur) & verkinu a
framkveemdatima. bessi studull er skilgreindur sem hlutfalli® milli kostnadar vegna vidbotarverka og
samningsfjarhasdar, ad vidbeettum 1, p.e.

Vidbétarverkastudull = VS = 1 + kostnadur vegna vidbétarverka / samningsfjarhaed

Studullinn verdur pvi einn ef engin vidbétarverk eru framkveemd og hann verdur staerri en 1 stofnad er til
vidbétarverka vid framkvaemd verksins. bessi studull getur ordid minni en einn ef verkkaupi tekur akvordun um
aod breyta verki til kostnadarleekkunar, t.d. med pvi ad minnka geedi a fyrirskrifudu efni eda ttfeerslu.
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40 SAMANTEKT/NIDURSTOPUR
4.1 Samanburdur vido hlidosteedar
framkveemdir

Vid samanburd a kostnadi vid mismunandi
framkveemdir & 6likum timum er algengt ad
bera saman kostnad a steerdareiningu. Sa
samanburdur segir til um hagkveemni i hénnun
og framkvaemd pegar borin eru saman éalika
stér hds til sbmu eda svipadra nota. Almennt
leekkar kostnadur & steerdareiningu eftir pvi
sem hudsin eru steerri og pd einkum med
steekkandi rymum i hdsunum sjalfum.

Til samanburdar vid hlidsteedar framkvaemdir
eru hér nefnd verk sem einnig voru endur-
baetur skrifstofuhlsnaedis & Reykjavikursveed-
inu. Fyrsta deemid er Tollhasid, Tryggvagotu
19, par sem endurbeett var fyrir deild Toll-
stjoraembeettisins & arunum 1999 til 2000.
Neesta deemi er Laugavegur 166, 1. haed, par
sem var endurinnréttad vegna staekkunar a
hasneaedis Rikisskattstjora a arunum 2000 til
2001. | pridja lagi endurinnrétting fyrir skrif-
stofur Listasafns islands ad Laufasvegi 12. béa
er i fjéréa lagi tekid sem til samanburdar
Skuggasund 3, endurbaetur sem framkvaemd-
ar voru arid 2003. Borinn er saman kostnadur
a m2 an buanadar midad vid byggingarvisitélu
100 i jali 1987.

Bygging Steerd i m2 Kostn./ m2
Tryggvagata 19, 1. haed 366 25.419
Laugavegur 166, 1. haed 829 19.311
L.I., Laufasvegur 12 854 26.403
Skuggasund 3, endurb. 1.300 22.219
Fjarmalaraduneyti 2. h. 575 13.668

| pessum deemum telst fermetraverd vid end-
urbaetur ekki hatt, enda var i 6llum tilvikunum
um ad reeda fremur takmarkada endurnyjun.
Til deemis var litid um nyja innveggi, p6 heldur
fleiri i tilviki Laufasvegs en hinna. I Arnarhvoli
var vegna vardveislusjonarmida minna breytt
en annars, par var ekki svigrim fyrir loftstokka
og loftreestilagnir hafdar med einfaldari heetti.

4.2 Arangur framkvaemdarinnar

i samanburdinum er einingarverd fjarmala-
raduneytis mun leegra en i hinum damunum.
pad telst enn hagstaedra par sem er hisnaedio
er minna en i samanburdardeemunum.
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Eins og fram kemur i t6flu 3.2 var heildar-
kostnadur um 22,5 m.kr. & verdlagi hvers ars. |
toflu 3.3 kemur fram ad raunkostnadur var
30% heerri en aaetladur kostnadur.

i toflu 3.4 eru studlar sem greina hlutfallslegan
kostnad og kemur par fram ad magnaukningar
voru engar, aukaverk 16,8% og viobotarverk
Overuleg.

Arangur framkveemdarinnar var i heild godur,
sérstaklega a pad vid um einingarkostnad,
einnig geedi pvi verkid skiladi pvi vel sem
stefnt var ad. Verktimi var stuttur og nadist
samt ad klara framkvaemdir & tilskyldum tima.

4.3 Heimildaskra
Studst var vio eftirfarandi heimildir:

Log og reglugerd

L6g um skipan opinberra framkvaeemda nr.
84/2001 grein 16. Reglugerd um skipulag
opinberra framkveemda nr. 715/2001 grein 7.

Reglur

Reglur um fyrirkomulag skilamats utgefnar af
Framkveemdasyslu rikisins og stadfestar af
fjarmalaraduneyti 21. sept. 2001.

Framkveemdasysla rikisins
Bokhald. Verkmoppur.
Ljésmyndir. Fyrri skilamot.

Annad
Teikning arkitekts. Myndir teknar af eftirliti.
Framvinduskyrslur eftirlitsmanns.

4.4 Stadfesting skilamats

Undirritadur stadfestir hér med framanritad
skilamat fyrir hénd Framkvaemdasyslu rikisins.
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Oskar Valdimarsson, forstjori
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