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1 AUGLYSING

Ferdamalastofa a Akureyri - LEIGUHUSNZDI

6161005 Framkvaemdasyslan - Rikiseignir f.h. rikissj6ds 6ska eftir ad taka a leigu husnadi fyrir
starfsemi Ferdamalastofu a Akureyri.

Midad er vid ad husnaedid verdi tekid a langtimaleigu til 5-10 ara, fullbuid til notkunar, an lauss bunadar.
Gerd er krafa um ad stadsetningin sé a Akureyri. Pad skal vera gott adgengi p.m.t. fyrir hreyfihamlada,
hjélandi, gangandi og nzeg bilastzedi.

Ferdamalastofa er rikisstofnun sem heyrir undir yfirstjorn radherra. Stofnunin fer med stjérnsyslu
ferdamala samkvaemt I6gum um Ferdamadlastofu. Ferdamalastofa skal med starfsemi sinni fylgjast med
og studla ad préun ferdapjonustu sem mikilvaegrar og sjalfbeerrar grunnstodar i islensku samfélagi ad
teknu tilliti til polmarka islenskrar natturu og samfélags asamt pvi ad vinna ad samraemingu, greiningum
og rannséknum i ferdapjonustu med hlidsjon af stefnu stjérnvalda.

Hasrymisporf er daetlud um staerdarbil 180 - 240 fermetrar.

Nanar um adrar krofur sem hidsnaedid verdur ad uppfylla verda adgengilegar 4 www.utbodsvefur.is 23.
névember 2024.

Vid mat & hagkveemni tilboda verdur m.a. tekid tillit til leiguverds, staerdar hlisnaedis og skipulags pess ut
fra fyrirhugadri nytingu, 6ryggi, afhendingartima, stadsetningu og adkomu.

Fyrirspurnir var6andi verkefnid, skulu sendar & netfangid leiguhusnaedi@fsre.is.

Fyrirspurnarfrestur rennur Ut 10.desember 2024 en svarfrestur er til og med 13.desember 2024.

Leigutilbod skal senda & leiguhusnaedi@fsre.is, eigi sidar en kl. 13:00, 17.desember .

Merkja skal tilbodin; nr. 6161005 — Ferdamalastofa — Leiguhtisnadi

Leiga & grundvelli pessarar auglysingar er undanskilin l6gum um opinber innkaup nr. 120/2016, sbr. a.
lid 1. mgr. 11.

Gogn sem fylgja skulu tilbodi purfa m.a. ad innihalda eftirfarandi upplysingar:

o Afhendingartima husnaedis

e Stadsetningu, steerd og aldur hlisnadis

e Fjolda bilasteeda, adkomu ad 168 og byggingu

e Leiguverd per/m? og heildarleiguverd

e Husgjold

e Gildandi deiliskipulag svaedis p.e. |60ar og adleegra l6da

e Tilvisun i gildandi adalskipulag

e Askilinn er réttur til ad dska eftir pvi vid leigusala ad hann leggi fram uttektarskyrslu, fra 6hadum
adila, um ad husnadid sé laust vid myglu. Pad skal gert adur en skrifad er undir leigusamning.

1.1 Viodskiptasioferoi
Hid opinbera gerir rikar krofur til adila sem pad a i vidskiptasambandi vid.

Ekki verdur gengid til samninga vid adila/patttakanda sem hefur verid sakfelldur med endanlegum domi fyrir
eftirtalin afbrot.
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a. patttoku i skipulogdum gleepasamtdkum,

b. spillingu,

c. sviksemi,

d. hrydjuverk eda brot sem tengjast hrydjuverkastarfsemi,
e. peningapveetti eda fjarmognun hrydjuverka,

f. barnapreelkun eda annars konar mansal.

Sama 4 vid pegar einstaklingur, sem hefur verid sakfelldur med endanlegum démi fyrir brot skv. 1. mgr.,
er i stjorn, framkvaemdastjérn eda eftirlitsstjorn viokomandi fyrirtaekis eda hefur heimild til fyrirsvars,
akvordunartoku eda yfirrdda i pvi.

Vakin er athygli 4 pvi ad samningsadilar hins opinbera skulu vera i skilum med greidslu opinberra gjalda,
lifeyrissjodsidgjalda eda annarra l16gakvedinna gjalda dsamt pvi ad uppfylla 6nnur almenn haefisskilyrdi
til ad vera i vidskiptasambandi vid rikisadila.

Komi til samningsgerdar verdur kallad eftir upplysingum vardandi ofangreint.

1.2 Almenn lysing

Gert er rad fyrir ad husnaedid verdi skipulagt samkvamt vidmidum um vinnuumhverfi (fylgiskjal 1).

https://www.fsre.is/media/starfsreglur-og-vidmid/Vidmid-um-vinnuumhverfi-2020.pdf

Eftirfarandi paettir ar viomidunum parf ad uppfylla:
a) Almennar vinnustédvar fyrir 12 manns
b) 2 nadisrymi, békanleg
¢) 1afdrep, 6bdkanlegt
d) Litid fundarherbergi sem rymir 4 einstaklinga
e) Stort fundarherbergi sem rymir 12 einstaklinga
f) Litil geymsla
g) Kaffitorg
h) Leest hjolageymsla

Hasrymisporf er daetlud alls um staerdarbil 180 - 240 fermetrar.

Midad er vid ad hlisnzedid sem bodid er sé fullblid og af godum gaedum. Hlsnaedid skal vid afhendingu
uppfylla allar I6gbundnar krofur yfirvalda um brunavarnir, 6ryggi, adgengi fyrir alla og adrar paer krofur
sem gerdar eru til opinberra bygginga.

Vid afhendingu er pess krafist ad um sé ad reeda fullbuid pjénustuhisnaedi, tilbuid til notkunar, an lauss
bunadar. Z£skilegt er ad hisnadid sé a einni had. Ef pad er ekki stadsett 4 jardhaed skal vera a.m.k. ein
lyfta i husinu sem uppfyllir kr6fur samkvaemt ndgildandi byggingarreglugerd.

Einnig fylgi leigusamningi vidhaldsaaetlun sem er lysing & pvi hvernig leigusali hyggst vidhalda vidkomandi
hidsnadi og kerfum pess.

Hasnaedid oskast afhent eins fljott og kostur er, en hamarks afhendingartimi er 6-12 manudi eftir
undirskrift leigusamnings.

Gert er rad fyrir ad leigutimi verdi til 5-10 ara.
Tekid skal fram ad hér er ekki um utbod ad raeda, heldur auglysingu eftir htisnaadi til leigu. bvi verdur
ekki haldinn opnunarfundur og adeins upplyst um pa adila sem skiludu inn tilbodi.
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Ordskyringar: Eigandi husnadis er hér eftir nefndur leigusali og sa sem tekur hiusn=did a leigu,
leigjandi.

1.3 Huasnaodisporf

Bruttoflatarmal er nettoflatarmal tilgreindra ryma ad vidbeettu flatarmali sameiginlegra ryma sem og
bess flatarmals sem fer undir veggi.

Eftirfarandi gildi gefa hugmynd um heildarstezerdir:

Netto flatarmal husnaedis 135-180 fermetrar
Brutto flatarmal hisnaedis 180-240 fermetrar

Gert er rad fyrir fullbyggdu skrifstofuhldsnzaedi med vinnuadstédu, stodrymum, sameiginlegum midlaegum
rymum, taeknirymum og 68rum rymum sbr. vidmid um vinnuumhverfi. tarlegri upplysingar um brutté
fermetra ma finna i vibmidunum sjalfum.

1.4 Innra skipulag

Sja ma krofur til innra skipulags i atgefnu vidmidum um vinnuumhverfi sem skal taka mid af
hugmyndafraedi verkefnamidads vinnuumhverfis (VMV). Utfaersla, skal unnin i samradi vid leigjanda og
rekstraradila.

Vid skipulag og fyrirkomulag husnaedis parf ad adgreina svadi eftir pvi hvada adilar hafa adgengi ad peim
og skulu svaedi hussins vera adgreind med adgangsstyringum. Gera parf rad fyrir adst6du sem annars
vegar almenningur hefur adgengi ad og hins vegar starfsfélk. Ekki er gert rad fyrir ad almenningur hafi
adgengi ad vinnuadstoodu starfsfdlks.

Utfeersla, skal unnin i samradi vid leigjanda og rekstraradila.

1.5 Seértakar krofur

= Ef ekki er sameignlegt buningsrymi i hisnadinu er farid fram a ad sturta verdi i ryminu sem tekid
verdur 4 leigu og sé gert i samradi vid notanda
= Oskad er eftir kaffitorgi

1.6 Stadsetning

Krafa er um ad stadsetning bodins leiguhldsnaedis sé innan péttbylis 4 Akureyri.

1.7 Umhverfisaherslur

Umhverfisaherslur FSRE i 6llum verkefnum eiga sér stod i adgerd C.3 i adgerdaradzetlun stjdrnvalda i

loftslagsmalum med pad ad markmidi ad leita leida til ad draga ur losun grédurhusalofttegunda fra

byggingaridnadi.

FSRE setur eftirfarandi aherslur i samrami vid ofangreint:

= Nyta skal pegar byggd hus par sem vidhaldi hefur markvisst verid sinnt, eins og kostur er, fremur en
horfa til nybygginga.

= Nyting hdsnaedis skal vera hagkveem og markviss, par sem takmaorkun er a séun rymis.

=  Husnaedi skal vera sveigjanlegt i notkun svo pad nytist fyrir 6lik hlutverk og starfsemi yfir liftima pess
(leigutima).
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= HOnnun og efnisnotkun skal tryggja hagkveema orkunotkun og ldgmarka losun
gréodurhasalofttegunda yfir liftima byggingarinnar.

= Vid val 4 efnum skal taka mid af pvi ad vidhaldsporf sé lagmorkud og ad efni henti peirri umgengni
sem starfsemi fylgir. Krofum til efnisnotkunar er sérstaklega lyst i krofulysingu hér ad aftan.

=  Honnudir, radgjafar, verktakar og leigusalar skulu hafa pekkingu og reynslu ar fyrri verkefnum um
notkun efna sem uppfylla framsettar umhverfiskrofur.

= Hugad skal ad abyrgu nidurrifi og endurnytingu verdmaeta ad liftima loknum. Vid endurgerd,
endurbatur og breytingar 4 hisnaedi skal horfa til aframhaldandi nytingar efna sem ekki hafa lokid
liftima sinum. Ef ekki er hja pvi komist ad fjarlaegja slik efni, skal eftir pvi sem haegt er, koma peim i
endurnytingu i 6drum verkefnum eda til endurséluadila.

=  Honnudir, radgjafar, verktakar og leigusalar skulu syna fram & umhverfisstefnu og/eda
umhverfisvottunarkerfi fyrir hénnun, umsjon framkveemda, vidhald og rekstur hisnaedis eftir pvi sem
vid a.

Nybyggingar
ftarlegri krofur gilda ef um nybyggingu er ad raeda:

=  Gerd er krafa um Svansvottun eda annad sambeerilegt (t.d. BREEAM).

=  Abyrgd vottunar er 4 hondum honnuda, verktaka, leigusala og/eda eiganda husnaedis og skal hann
syna fram a framvindu vottunar a8 hénnunar- og framkvaemdatima.

= HOonnudir, verktakar og leigusalar skulu hafa umhverfisvottad honnun og framkveemd, ad hluta eda i
heild sinni i fyrri verkefnum og hafa pekkingu a pvi vottunarkerfi sem notast er vid.

=  Gerd er gerd krafa um magnutreikninga séu gerdir fyrir efnisnotkun a stali og steypu, med pad ad
markmidi ad horfa til i efnisnotkun midad vid settar gaedakrofur (m.a. burdapols).

2 FORSENDUR

Verkefni leigusala naer til honnunar, framkvaeemdar og afhendingar fullfragengis husnadis med fostum
innréttingum dasamt fullfragenginni 166 pannig ad allar krofur yfirvalda og leigjanda séu uppfylltar.
Verkefni leigusala er auk pess falid i pvi ad vidhalda hisnaedinu dsamt rekstri allra kerfa husnaedisins at
samningstima. Gert er rad fyrir ad hidsnaedid verdi skipulagt i ndinni samvinnu vid leigjanda og notanda
hlsnaedis.

Endanlegt husnaedi skal taka mid af eftirfarandi vidmidum:
= Nuatimalegt vinnuumhverfi, dherslur og vidmid i hisnaedismalum stofnana, Utgefid af fjarmala-
og efnahagsrdduneytinu i desember 2020.
= Vidmid um vinnuumhverfi, lei6beiningar um préun husnaedis og starfsadstodu rikisadila, utgefid
af Framkvaemdasyslu rikisins (nU FSRE) i desember 2020.

= Honnun, efnisval og fragangur husnadis skal mida vid vandada og hagkvama byggingu og skal
efnisval taka mid af hagkvaemni i rekstri og vidhaldi. Leigjandi leggur aherslu a ad allar lausnir
og fragangur sé vandadur, hagkvaemur og taki mid af peirri starfsemi sem par fer fram. Adgengi
ad 6llum bunadi sem skipta parf um skal vera gott og allar lausnir hugsadar med pad i huga ad
pbrif og vidhald sé audvelt. Honnun og efnisval skulu taka mid af pvi ad byggingarhlutar hafi sem
lengstan liftima og rekstrarkostnadur byggingarinnar sé sem hagkvaemastur.

Leigusali skal leggja til allar innréttingar, teeki og bunad i samraemi vid krofulysingu og afhenda
bygginguna tilbdna til notkunar med 6llum peim fasta bunadi sem til parf en leigjandi leggur til lausan
bunad s.s. stéla og bord, nema annad sé sérstaklega um samid.
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Verkefnid skal vinna i samraemi vid eftirtalin gogn, sem 6ll verda hluti af samningum a milli leigusala og
leigjanda.

= Vidmid um vinnuumhverfi (fylgiskjal 1)

3 KROFULYSING

Husnaedid, allt efni og bunadur pess skal uppfylla gildandi l6g og reglugerdir, sem og allar kréfur yfirvalda.

Leigusali er abyrgur fyrir hisnaedinu og ad pad uppfylli akvaedi gildandi laga, reglugerda og leidbeininga
sem vid eiga. Medal annars er visad til gildandi byggingarreglugerdar og deiliskipulags vidkomandi
sveitarfélags, laga um mannvirki, reglur og reglugerdir sem tilheyra [6gum um adbunad, hollustuhaetti og
Oryggi a vinnustédum, reglur um husnaedi vinnustada fra Vinnueftirliti rikisins og leidbeiningarbl6d
Husnzedis- og mannvirkjastofnunar (HMS). Husnaedi skal uppfylla allar 16gbundnar krofur yfirvalda um
brunavarnir og brunamal, 6ryggi, ferlimal fatladra og adrar pezer krofur sem gerdar eru til opinberra
bygginga. Allt skipulag og umgangur skal vera pannig ad tryggt sé adgengi fyrir alla p.m.t. hreyfihamlada,
i samraemi vid og a forsendum akveeda um algilda honnun. bPessi upptalning er ekki teemandi og skal
leigusali Utvega sér sjalfur pau log, reglugerdir og leidbeiningar sem vid eiga hverju sinni.

Allar eldvarnir s.s. brunaslongur, slokkvitaeki og brunavidvorunarkerfi skulu 16g0 til af leigusala og sett
upp samkvaemt krofu eldvarnaryfirvalda.

Oryggis- og adgangsstyrikerfi skal leigusali leggja til og setja upp i samradi vid leigjanda. Leigusali skal
tryggja ad pjonustusamningar slokkvi- og oryggiskerfa séu i gildi og skulu afrit af pjonustusamningum,
sidustu préfunum og nyjustu Uttektarskyrslu afhent leigjanda.

Hasnaedi skal uppfylla krofur og geedi sem hér eru sett fram. Athuga skal vardandi gaedi og krofur ad pa
er um lagmarksvidmid ad raeda.

Oll vinna og fragangur allur skal avallt vera fyrsta flokks.

3.1  Krofur til honnunar husnaedis

Oll hénnun skal taka mid af islenskum reglugerdum og |6gum sem lytur ad mannvirki og byggingu dsamt
Evrépustddlum sem gilda & islandi sem og peim reglugerdum og légum sem litur ad mannvirki og
byggingu pessa. bar sem islenskir eda Evrépustadlar taka ekki 8 hénnunarforsendum ma nota adra ISO
eda adra vidurkennda stadla sem leggja parf undir leigjanda til sampykktar. Par sem islenskum st6dlum
sleppir skal eftir fongum leita forsagnar EES stadla, po pannig ad fulls samraemis sé geett vid islenskar
forsendur. Leigusala ber ad tilkynna leigjanda ef honnunarforsendur eru ekki i samraemi vid Evrépustadla
og islenska reglugerd og leggja honnunarforsendur til sampykktar.

Leigusali skal leggja fram honnunarskyrslu (Forhénnunarskyrsla / Design Basis) til leigjanda, til
sampykktar & 6llum hénnunarpattum eins og vid & pegar breytingar eru gerdar & hisnaedi. A pad vid um
beaer skyrslur sem mannvirkjalég og/eda leigjandi fer fram a og syna fram & ad hénnun er i samraemi vid
l6g, reglugerdir, stadla og krofur. Leigusali skal vid lok verkhénnunar/verks skila inn adurnefndum
hénnunarskyrslum fullklarudum. Honnun skal avallt fara fram i samvinnu og samradi vid leigjanda.

3.2 Efnisval

FSRE setur fram almennar kréfur hvad varda efnisval og efnisnotkun i hisnaedinu. A pad vid efnisval
yfirbordsefna; golfefni; plotur, loftaplotur, malning, hurdir o.s.frv. auk annarra atrida sem varda rekstur
hidsnaedis eins og lysingu (LED og styringar) og einangrunar ef vid 4. Einnig er mikilveegt ad huga ad gddri
lofraesingu og stillingum/préfunum til ad draga ur rekstrarkostnadi og umhverfisahrifum.
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Vid efnisval innan og utanhuss skal almennt midad vid pad ad efni henti notkun hidsnadis, ending peirra
sé gdd, pannig ad vidhaldskostnadur verdi i lagmarki og rekstur hagkvaemur t.d. m.t.t. orkunotkunar og
brifa. Mikilvaeg er ad byggingarefni séu areidanleg og notkun peirra sé pekkt m.v. islenskar adstaedur.

Endanlegt efnisval helst i hendur vid heildarsvipmot og fyrirkomulag innan hdsnadisins. Uppfylla skal
krofulysingar i huslysingu og nedangreindar umhverfiskréfur vardandi efnisval.

Takmarka/lagmarka skal notkun allra efna/vara sem mégulega innihalda, og i kj6lfarid valda utgufun
rokgjarnra lifreenna efnasambanda (e. Volatile Organic Compound, VOC), formaldehyds og efna sem hafa
krabbameinsvaldandi &hrif. Vidmid fyrir VOC skal vera: VOC "low" < 1 g/l (eda < 50g/l) fyrir golfefni,
veggjamalningu og fragengid loft og/eda loftamalningu.

UMHVERFISSTEFNA - EFNISNOTKUN

AQ leitast sé vid ad velja efni framleidd i heimabyggd, ef kostur er.

Ad valin séu efni fra framleidendum sem hafa vottad umhverfisstjérnunarkerfi (t.d. ISO 14001 eda EMAS).

Ad valin séu efni sem hlotid hafa vottun fyrir sjalfbaerni og dbyrgan upprunastad (e. Responsible sourcing of materials), t.d.
timbur med vottun samkvaemt FSC, SFI, PEFC eda sambeerilegt. Malarefni ir ndmum sem hafa farid i mat a
umhverfisahrifum, o.s.frv.

Ad valin séu byggingarefni sem hafa vottada umhverfislysingu (Environmental Product Declaration, EPD)

AQ valin séu efni med laga losun grédurhusalofttegunda.

AQ 16g0 sé ahersla @ ad draga ur urgangi og auka endurvinnslu, hdmarka nytingu byggingarefna og studla ad endurnotkun
efna.

AQ fordast sé notkun eiturefna og dregid ur notkun hzettulegra efna eins og kostur er.

AQ valin séu byggingarefni sem uppfylla vidmid um rokgjorn lifraen efni og krabbameinsvaldandi efni.

AQ valin séu efni med langan endingartima.

KROFUR TIL EFNA - EFNISNOTKUN

Vid val & efnum til frdgangs innanhuss eru gerdar kréfur vardandi losun rokgjarna lifreenna efna (volatile organic compounds)
fra eftirfarandi byggingarefnum sbr. naestu dalka

Malning skal uppfylla ISO 11890-2:2006 og stig Il um hamarks gildi i Vidhengi Il Leibeiningar um malningu 2004/42/CE
vardandi VOC og sveppa- og pérungavoxt (fungal and algal resistant). (A ensku: Phase Il maximum VOC content limit values
set in Annex Il of Decorative Paint Directive 2004/42/CE).

Golflim (flooring adhesives) skulu uppfylla EN 13999-1:2007 og EN 13999-2-4:2007 vardandi krabbameinsvaldandi efni og
lifreen rokgjorn efni.

Timburkladning, krossvidur, heill vidur og efni til hljédvistar (solid wood panels and acoustic board) skulu uppfylla EN
13986:2004 og EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde. Engin eda litil notkun af rotvarnarefnum (timbur preservatives).

Limtré (glue laminated timber) skal uppfylla EN 14080:2005d Einnig EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde-innihald.

Trégdlf (t.d. parket) skulu uppfylla EN 14342:2005 og EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde-innihald. Einnig skal vera tryggt
ad magn rotvarnarefna (preservatives) sé samkvaemt gildandi reglum og i eins litlu magni og haegt er.

Sterk gélfefni, dikar og parket (resilient, textile and laminated floor coverings) skulu uppfylla EN 14041:2004 og EN 717-
1:2004 vardandi formaldehyde-innihald. Einnig skal vera tryggt ad magn rotvarnarefna (preservatives) sé samkvaemt gildandi
reglum og i eins litlu magni og haegt er.

Upphengdar loftaplotur og loftadukur skulu uppfylla EN 13964:2004 og EN 717-1:2004 og mega ekki innihalda asbest.

Veggjaklaedningar skulu uppfylla EN 233:199, EN 234:1989, EN 259:2001 og EN 266:1992. Jafnframt skal uppfylla EN
12149:1997 um formaldehyde-innihald og vinyl chloride monomer (VCM) og tryggja ad fylgt sé reglum og krofum EN um
innihald og magn pungmalma og annarra eiturefna.
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Vid kaup 4 bunadi og byggingarefnum skal leigusali halda til haga taekniupplysingum (e. Specification) um viGkomandi
bunad/efni sem notast er vid i framkvaemdinni og afhenda verkkaupa eda fulltria hans ef hann 6skar eftir. A petta vid um 6ll
byggingarefni framkvaemdarinnar.

Leigusali skal velja efni samkvaemt umhverfisstefnu sinni og rokstydja skriflega efnisval i verkinu. Gera
skal sérstaklega grein fyrir efnisvali @ yfirbordsflétum og innanhusfragangi i samraemi vid takmorkun
hzettulegra efna. Leigusali skal taka saman lista yfir 61l eiturefni og haettuleg efni dsamt 6ryggisbl6dum
fyrir efnin. Skila skal ofangreindum upplysingum til leigutaka 4@ hénnunarstigi verksins.

Leigusali skal framkvaema loftgeedamaelingu fyrir afhendingu byggingar. Séu vidmidunargildi yfir mérkum
skal leigusali gera Urbaetur 4 husnadinu pannig ad loftgaedi uppfylli framsettar krofur.

3.21 Almennt

Byggingin skal pannig honnud og byggd ad endingartimi hennar sé mjog gédur m.v. pa notkun sem henni
er xtlad og skal notkun byggingarefna henta stadsetningu medal annars m.t.t. veduralags og annarra
natturuafla sem og peirri notkun sem husinu er atlud.

3.2.2 Burdarvirki

Sérstaklega parf ad kanna hvort jardsprungusveedi liggi 4 166 og gripa til videigandi radstafana ef svo
reynist.

3.2.3 Utveggir og svalir

Steypta Utveggi einangrada ad utan skal slipa, spartla og mala ad innanverdu med vidurkenndu
malningarkerfi med gljastigi a.m.k.. 10%.

3.2.4 Gluggar, gler og utihurdir

Gluggarnir purfa ad hafa fullnaegjandi einangrunargildi gagnvart hitatapi og gler parf ad uppfylla kréfur
um birtuflaedi, sélvérn og hljédeinangrun. Allt gler skal uppfylla kréfur islensks stadals ST 44 um gaedi og
profun a einangrunargleri. Gler i hurdum skulu vera med samlimdu 6ryggisgleri ad vidurkenndri gerd..

Ef skipta parf um gler skal samsett einangrunargler uppfylla eftirfarandi lagmarkskrofur:

= Sélvérn/Solar factor (g) EN 410: 0,33

= Ljosinnstreymisstudull/Light transmission (TL%) CIE: 70%
=  Ytra endurvarp/Outdoor reflection (Rle%) CIE 14 %

= Innra endurvarp/Indoor reflection (RIi%) CIE 16%

= Litagegnsaei/Colour rendering transmission (Ra) CIE 90%
= Endurspeglun/Colour rendering reflection 85%

Utihurdir: Utihurdir skulu vera med [6mum, skra, hurdarhdnum og -pumpu sem haefa staerd og pyngd
hurda og vera med skelliskrd. Hurdir skulu einnig vera med fokvorn og pola pad ad geta fokid upp
(hurdastoppara).

Hurdum skulu fylgja allar naudsynlegar festingar, glerlistar, péttilistar og annad sem naudsynlegt er til
endanlegs fragangs. Athygli er vakin a pvi ad hér er um atihurdir ad raeda og purfa pvi ad vera péttar i
samrami vid pad.

3.2.5 Merkingar a fasteign

Leigjanda/rekstraradila skal vera heimilt i samradi vid leigusala ad setja & sinn kostnad merkingar a
fasteignina, baedi innan- og utanhulss og einnig & 168 hennar. Leigjandi/rekstraradili skal fjarleegja
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merkingar og laga ummerki pegar leigutima lykur. Leigusali skal gera rad fyrir festingum og tengingum
fyrir merkingar vid honnun og framkveemd, i samrddi vid leigutaka.

3.3 Fragangur aléo
3.3.1  L&9, utisvaedi og girdingar

Deiliskipulag l68ar segir til um adkomu, fragang og skipulag 16dar og skal avallt fylgja pvi. Fragangur
utanhuss i kringum skrifstofubyggingar/einingar er alfarid & hendi leigusala og er gerd krafa um snyrtilegt
og vel fragengid umhverfi. Vid innganga, a bilastadi, vid geymslur og vid helstu génguleidir skal vera sett
upp utilysing. Inngangar og adkoma inn 4 169, skulu vera vel merkt med upplystum skiltum og i samraemi
vid oskir leigutaka.

Utisvaedum er hér skipt upp i eftirfarandi svaedi/rymi: adkomusvaedi, dvalarsvaedi starfsfolks, bilgeymslur
og bilastaedi, adstada hjdlreidafdlks og sorpgeymslur.

3.3.2 Adkomusvaodi

Adkoma ad byggingum sem atladar eru almenningi og hysa sem deemi opinberar stofnanir ber ad hanna
og byggja a grundvelli algildrar hdnnunar. Fragengin yfirbordefni gongusvaeda purfa pvi ad vera 6hal og
ur endingargédum efnum. Gonguleidir 8 adkomusvaedi ad inngdngum skulu vera med snjobraedslu (lokad
frostlogskerfi) og vel lyst.
Vorumottokusvaedi skal vera i kjallara, bakvid hus eda skermad fra adalinngangi. pad skal pad vera vel
merkt og skyrt afmarkad.

3.3.3 Bilastadi og bilageymslur

Bilastaedi eru ymist opin, innan afgirtra sveeda, i bilakjollurum eda bilastaedahusum. Fj6ldi bilastaeda skal
vera samkvaemt deiliskipulagi (nema annad sé sérstaklega tekid fram).

Fjoldi rafbilastaeda med hledslumdguleikum er skv. byggingarreglugerd og fjoldi gestasteda fer eftir
starfsemi husnadisins. Gera skal rad fyrir idrattarrori i jordu svo haegt sé ad fjolga rafhledslustédvum.
Auk pess er fjoldi staeda hadur skilmalum i gildandi deiliskipulagi.

Steerdir bilastaeda, almennra og steda fyrir hreyfihamlada, skulu vera skv. RB bladi um rymisporf
bilasteeda og leidbeiningum HMS. Almennt skal midad vid ad breidd bilastaeda sé ekki minni en 2,5 m
nema staedin séu samsida akstursstefnu. Bilastaedi skulu skilmerkilega adgreind, t.d. med maludum
linum. Steedi fyrir hreyfihamlada og rafbilastaedi skulu vera sérstaklega merkt. | vissum tilvikum eru
bilastaedi eyrnamerkt embaettunum, starfsfélki og/eda gestum.

3.3.4 Hjélageymslur og hjélastaedi

Yfirbyggd, upphitud og adgangsstyrd adstada skal vera fyrir geymslu reidhjola, rafhjéla og rafskuta
starfsmanna til ad stydja vid virka ferdamata. Hjélageymslu skal koma haganlega fyrir a4 168 eda innan
byggingar t.d. i/vid bilgeymslu. Gera skal rad fyrir moguleika a rafhledslu ad beidni leigutaka.

Nalaegt adalinngangi skal koma fyrir staedi/ festingum fyrir reidhjol, rafhjél, deilifarartaki og rafskatur
almennings og gesta pannig ad haegt sé ad laesa peim a 6ruggan hatt.

3.3.5 Sorpgeymsla

Adstada parf ad vera 4 haedum fyrir s6fnum sorps sem tekur mid af peirri pjénustu sem veitt er i hdsinu
og tryggja skal ad rymi sé vel loftraest svo ahrif af voldum lyktar sé takmorkud.

Sorpgeymsla skal utbuin flokkunargdmum, naudsynlega moérgum til ad geta annad flokkun sorps fra
starfseminni skv. 16gum og reglugeréum og sampykkta sveitarfélags, um medhdndlun Urgangs og
skipulogd i samradi vid leigutaka.
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Adstada og fullnaegjandi bunadur skal vera til stadar til ad vigta Urgang frd mismunandi notendum
byggingarinnar, med pad ad markmidi ad notendur geti treyst & areidanleg gogn vid graent bdkhald
rikisadila.

3.4 Fragangur innanhuss

Haga skal fragangi innanhuss pannig ad sem mest samraemi sé milli hishluta svo ad heildaryfirbragd sé
yfir 6llu hdsnadinu. Einnig skal allt skipulag og umgangur vera pannig ad tryggt sé adgengi fyrir alla p.m.t.
hreyfihamlada og ad skipulag sé i samraemi vid og a forsendum dkvaeda um algilda hénnun. Yfirbord, litir
og mynstur @ gobngum og almennum rymum taki tillit til sjénskertra sbr. kréfur um algilda hénnun
opinberra bygginga.

= Litir og mynstur i efnisvali skal vera an skaerra lita og skreepdttra mynstra, nema med sérstoku
sampykki leigutaka.

= Vid val 4 efnum skal gaeta pess ad oll loft séu audveld i prifum, s.s. pola dagleg prif og ryksugun og
vikuleg prif med rokum klut.

= Allur frdgangur og efnisval skal vera i samraemi vid hljédkrofur rymis.

= Vid uppsetningu og fragang efnis skal fylgja leidbeiningum framleidanda.

= Allt efnisval skal vera i samradi vid leigutaka.

3.41 Innveggir

Fragangur og uppbygging veggja, felliveggja og glerveggja parf ad taka mid af settum og I6gbundnum
krofum um raka, eld, hljod og jafnframt taka mid af naudsynlegum raflégnum, loftraesikerfum, vatns- og
fraveitulognum og 6llum peim kerfum sem naudsynleg eru starfsemi hussins.

Allir glerveggir purfa ad vera hluti af heilstaedu kerfi glerveggja. Festiprofilar, gler, hurdir og hurdakarmar
skulu vera hlutar af heildstzedri kerfislausn fyrir veggjakerfi.

Fragangur léttra innveggja skal vera pannig ad peir séu audveldir i prifum og i klaeedningaflokki 1 skv.
byggingarreglugerd.

Vid uppsetningu og fragang veggja, kleedninga, glerveggja og malun skal fylgja leiGbeiningum
framleidanda vid allan undirbuining og fradgang. Synilegir og aberandi veggir skulu vera heilspartladir.

3.42 Loft

i loftum séu innfelldir lampar, lampar festir & loftin eda hangandi lampar eftir gerd lofts. Birtumagn skal
uppfylit eftir kréfum um lysingu. Adgengi ad 16gnum og ljosum skal vera gott til ad tryggja einfaldleika i
vidhaldi.

i kerfisloftum skal hver plata vera sjalfsteed og haegt ad taka nidur 6had 68rum plétum. Upphengikerfi
skal uppfylla teeringaklassa C1 til C5 skv. EN ISO 12944-2.

3.43 Golfefni

Gaeta skal pess ad 6l gélfefni séu audveld i prifum og ekki hal. Oll gélfefni skulu pola pad 4lag sem & pau
er lagt innan leigutima og mogulegt vidhald/slipanir af halfu leigusala, sem naudsynlegt er ad gera til ad
vidhalda gaedum og utliti gélfefna ut leigutima.

Vid lagningu golfefna og/eda I6kkun golfa skal fylgja leidbeiningum framleidanda vid allan undirbining
og fragang.

Fragangur vio adliggjandi byggingarhluta, penslufugur og stiga skulu vera i samrami vid algilda hénnun.

Golfafragangur og/eda val gdlffragangslista skulu vera i samradi vid leigutaka.
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Skil & milli mismunandi golfefna, gdlfdésir, merkingar og fl. innbyggt i golfi skulu vera innfelld i gélfefni
og skulu vera laus vid proskulda/kanta til ad tryggja adgengi fyrir alla.

Uppfylla skal krofur til aherslumerkinga, i samraemi vid krofur um adgengi fyrir alla.
3.4.4 Innihurodir

Fragangur hurda og karma skal vera vandadur og hurdarbunadur skal vera ur stali, med vondudum
hdnum og I6mum. Samrad skal haft vid leigutaka um gerd allra innihurda. Um sjénraenar tengingar a milli
ryma gilda krofur um fyrirkomulag ur viemidum.

Samrad skal vera vid leigutaka vardandi pad hvort hurdir séu ur gleri, ad hluta til eda 6llu leyti, eftir pvi
sem leigjandi éskar og radstafanir vegna eldvarna leyfa, asamt pvi ad vera i samraemi vid krofur um
hljédvist.

Val 4 yfirbordsfragangi hurda skal vera i samrdadi vid leigutaka og skal gaeta pess ad oll efni séu audveld i
brifum, s.s. pola dagleg prif med rokum klit og pola pad alag sem a pad er lagt innan leigutima.

Med 6llum innihurdum skulu vera hurdastopparar a vegg par sem pvi verdur vid komid en annars a golfi.
Allar hurdir med hlj66- og/eda brunakréfum skulu vera med fellipréskuldum i samraemi vid krofur ryma
nema leigjandi sampykki adra lausn.

Allar hurdir nema geymsluhurdir, hurdir i taeknirymi og/eda hurdir sem leigjandi skilgreinir sérstaklega
skulu hafa hurdalokunarbunad, pumpu, i samraemi vid pyngd og fragang. Yfirbragd og utlit hurdapumpu,
sem og hurdahunar og skrd med laesingu og jarn sem fellur i karm skal vera valid med hlidsjon af
heildaryfirbragdi husnaedis, hlutverki og teeknilausnum sem hurd er atlad.

Allar hur@ir & megin-umferdarleidum byggingar skulu buanar rafdrifinni hurdaropnun til ad audvelda
hreyfihdmludum ad komast leidar sinnar. Hurdarstyringar fyrir rafdrifnar hurdarpumpur (adgangsstyréar
hurdir) skulu vera med hljédlausum rafmoétorum i braut (“sliding arm” - ekki glussadrifinn).
Styrkleikaflokkur opnunar og lokunar skal vera stillanlegur m.v. EN 2-6 samkvamt EN 1155. Raflégn skal
vera fyrir 230 volt en styrispenna bunadar 24 volt. Hurdarpumpurnar skulu vera styranlegar fra
lj6snemum, vegg, togrofum og fra adgangskerfi. Pumpurnar skulu vera med hindrunarvorn, baedi fyrir
lokun og opnun hurda. Mogulegt skal vera ad styra hrada hurdarinnar sérstaklega fyrir hjdlastdlaumferd
og hreyfihamlada. Tengist su virkni vid sérskraningu i adgangskerfi. Med pessu skal tryggdur lengri
opnunartimi hurda. Hurdir stadsettar & flottaleidum skulu bunar varaafli med 30 min. virkni. Vid
adgangsstyrdar hurdir a flottaleidum skal stadsetja brotrofa og hina i samraemi vid reglugerd og bruna-
og oryggishonnun hussins.

Hurdarpumpur an spennufaedingar: Pumpurnar skulu vera fyrir brautir (ekki arm faerslu). Pumpur skulu
vera samkvaemt EN1154 stadli. Afl pumpu skal vera stillanlegt midad vid EN2- 6 styrkleikaflokk. Hradi
lokunar og lokunarafl skal vera stillanlegt. A tvéféldum hurdum skulu vera radarar i brautum.

3.4.5 Innréttingar og bunadur
3.4.5.1 Innréttingar og skapar

Leigusali skal leggja til og setja upp allar fastar innréttingar i hisnaedid p.m.t. skapa, fraleggsbord med
voskum, hillur og annan fastan bunad.

Gerd, stadsetning, Utlit og yfirbordsfragangur fasts bunadar/innréttinga fer eftir heildaryfirbragdi og
fyrirkomulagi husnaedisins, eru akvedin at fra parfagreiningum leigutaka og skulu vera pannig Utbuin ad
baer henti notkun a peim skrifstofubinadi sem algengastur er & hverjum tima.

Allar innréttingalamir skulu vera “snap on” med oryggiskappa, stillanlegar i haed, dypt og til hlidar, og skal
opnun peirra vera 110° nema annad sé akvedid med leigutaka. Allar lamir og skuffubrautir skulu vera af
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vidurkenndri gerd og med ljuflokun. Burdargeta brauta skal a.m.k. vera 30 kg. Lamir, brautir, laesingar og
festingar skal bera undir leigutaka.

Litir skulu vera ad vali arkitekta og sampykktir af leigjanda. Innréttingateikningar skulu vera fylgiskjal
leigusamnings.

3.4.5.2 Kaffitorg, eldhis og matsalur

Skipulag kaffitorga, eldhiss og matsals skal unnid i samradi vid leigutaka. Eldhus skal vera buié 6llum
bunadi sem hentar staerd pess og uppfylla allar krofur um vinnuvistfraedi. Gera skal rad fyrir gédu
bordplassi til matseldar, fraleggsbordum, hilluplassi og geymsluplassi fyrir matreidsluahold og krydd.

Leigjandi skilgreinir kr6fu um matreidslu- eda framreidslueldhus. Geri leigjandi ekki kr6fu um matreidslu-
eda framreidslueldhus, pa gilda auknar kréfur um bunad i kaffitorgi. Allur bunadur og skipulag i eldhusi
skal uppfylla rekstrarleyfiskrofur.

Adstada til urgangsflokkunar skal taka mid af fyrirhugudum rekstri (skrifstofa, métuneyti) og uppfylla
krofur laga um medhoéndlun drgangs.

3.4.5.3 Hillur

Leigusali skal setja upp hillur i nokkrum rymum og i geymslum i samraemi vid dskir leigutaka. Almennt
skulu hillur vera faeranlegar p.e. hvila a uglum er festar eru i stodir a veggjum. Hillurnar skulu vera sterkar
og ur slitsterku efni sem gott er ad prifa. Breidd hilla haefi peim hlutum sem paer eiga ad geyma i hverju
rymi fyrir sig.

3.4.5.4 Gardinur og gluggatjold

Leigusali skal leggja til lausn & skermun glugga og skal skermunin sampykkt af leigutaka. Skermunin skal
falla vel ad innréttingum og 68rum bunadi hussins og vera adgengileg, audprifanleg og veita vidunandi
vorn gegn sélaralagi. Tryggja skal ad haegt sé ad birgja innsyn fra goétu inn i hdsnzedi a skjai
fundarherbergja og vinnustédva. Einnig er gerd krafa um myrkunarskermun gegn sélaralagi i ymsum
rymum samkvaemt huaslysingu.

Glerveggir & milli ryma og innan peirra, skulu vera med bunadi fyrir skermun t.d.
gardinur/filma/gluggatjold, magn og Utfaerslur skulu gerdar i samradi vid leigutaka.

3.4.5.5 Hreinlatistaeki

Leigusali skal leggja til 81l hreinleetistaeki sem tengjast vatni og frarennsli. Oll hreinleetis- og bléndunartaeki
skulu vera af vidurkenndri gerd med vidurkennda pjénustuadila & islandi og henta videigandi notkun.
Vanda skal val & hreinlaetistaekjum svo ekki purfi ad skipta ut taekjum vegna lélegra gaeda. Leigusali skal
skila 6llum hreinlaetistaekjum uppsettum, fullfragengnum, tengdum og tilbinum til notkunar.

Salerni skulu vera vegghengd med innbyggdum vatnskassa. Salerni og handlaugar skulu vera ur hvitu
brenndu postulini (1. flokks) og samstaed skulu salerni vera med hefdbundnum sterkbyggdum setum.
Blondunartaeki fyrir handlaugar, sturtur og vaska skulu vera hitastyrd.

A snyrtingum skal allur fastur banadur fylgja, s.s. speglar, snagar, holdur fyrir pappir, snagar fyrir fét og
pappirshandpurrkur i vioeigandi boxum. Allur bdnadur skal vera ur rydfriu stali.

Vaskar i eldhdsum, kaffiadst6du og raestivaskar skulu vera ur rydfriu stali og leggja skal vatns- og
fraveitulagnir ad pessum st6dum.
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3.5 Hljodvist

Medfylgjandi hljédkrofur eru skilgreindar med hlidsjon af 11. kafla byggingarreglugerdar nr. 112/2012
um hljédvist par sem kvedid er 4 um ad ,byggingar og 6nnur mannvirki skulu pannig hénnud og byggd
ad heilsu og innra umhverfi sé ekki spillt af voldum havada og dpaegindum af hans véldum sé haldid i
ldgmarki.”

Gildandi hljédstadall, [ST 45:2016, synir vidmidunargildi fyrir fiéra hljédvistarflokka, mismunandi
byggingagerda, fra A til D. Strongustu hljédkrofurnar eru i flokki A (bestur) en slokustu kréfurnar i flokki
D (lakastur). Lagmarkskrofur byggingarreglugerdar (gr. 11.1.2) eru ad krofur hljédvistarflokks C
samkvaemt ST 45:2016 séu uppfylltar. Medfylgjandi krofulysing stydst pvi ad lagmarki vid flokk C. bar
sem ahersla er 16gd 4 gdda hljédvist eda krofur ST 45:2016 eru ekki taldar fullnaegjandi er midad vid ad
uppfylla flokka A eda B skv. ST 45:2016.

Leigusali skal avallt kosta hljodmeelingar i verklok, i fullbdnum og innréttudum rymum, til ad sannreyna
ad nedangreindar krofur til hljédvistar séu uppfylltar i endanlegu mannvirki. Umsjén med
hljédmeelingum skal vera i hondum hljédhdénnuda hverju sinni. Malingar skulu avallt framkvaemdar i
samraemi vid gildandi maelistadla. Sja t.a.m. leidbeiningar um framkvaemd mats 4 hvort hljédkréfur séu
uppfylltar i vidauka A i gildandi hljédstadli IST 45:2016.

3.5.1 HIjédstig innanhuss fra utanadkomandi havada

Vidmidunargildi fyrir hljédstig innanhuss fra hljédgjofum utanhdss; svo sem umferd ckutaekja, haveerri
atvinnustarfsemi o.p.h. midast vid krofur hljodflokka A, B og C i hljédstadli ST 45:2016:

Hamarksgildi fyrir A-vegid jafngildishljéd innanhuss fra utanadkomandi havada Meelisteerd  Hamarksgildi
i méttoku, anddyri og bidsveedum.

A skrifstofum, opnum vinnurymum, fundarrymum, afdrepum, naedisrymum,

<
vidtalsherbergjum og sambaerilegum rymum LoAeqt <30d8
i staerri fundarherbergjum, radstefnusélum o.p.h.
A kaffistofum og matsélum
Lp,Aeq,T <35dB

A géngum, tengirymum, sameiginlegum svaedum o.p.h.

Tafla 1: HIj6dstig innanhuss fra utanadkomandi havada

3.5.2 HIjédstig innanhuss fra teeknibinadi innan byggingar

Vidmidunargildi fyrir hljédstig innanhuss fra taeknibinadi innan byggingar midast vid ad lagmarka truflun
fra banadinum. [ pvi skyni midast leyfilegt hljédstig ymist vid kréfur hljédflokka B eda C i hljédstadli IST
45:2016. Til vidbotar vid lagmarkskrofur hljédstadals IST 45:2016 eru gerdar krofur til leyfilegs
hamarkshljodstigs fra taekniblinadi:

Hamarksgildi fyrir A- og C-vegid jafngildishlj6dstig og A-vegid hamarkshlj6dstig

fra teeknibunadi innanhuss

Meelisteerd Hamarksgildi
i méttéku, anddyri og bidsvaedum
A skrifstofum, opnum vinnurymum, fundarrymum, afdrepum, naedisrymum, Lpaeqt <30dB
. . . , Lp AFmax <32dB
Otalsherb beeril P
vidtalsherbergjum og sambaerilegum rymum L coor <c0dB

i steerri fundarherbergjum, radstefnusdlum o.p.h.
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A kaffistofum og i matsdlum Lo AeqT <35dB
P ., .. Lp,AFmax <37dB
A gbngum, tengirymum, sameiginlegum svaedum o.p.h. L coar <55 4B
3 Lp,Aeq,T <40dB
I lokudum stigahtdsum Lo Armax <42 dB

Lp,Ceq,T <60dB
; Lp,Aeq,T <45 dB
I eldhtdsum Lp, AFmax <47 dB

Lp,ceqT <65dB

Tafla 2: HIj6dstig innanhuss fra taeknibinadi innan byggingar

3.5.3 Hljéodstig utanhuss fra taeeknibinadi byggingar

Vidmidunargildi fyrir hljodstig utanhuss fra taeknibunadi somu byggingar midast vid ad lagmarka truflun fra
bunadinum i skrifstofu- og starfsmannarymum:

Hamarksgildi fyrir A- vegid jafngildishljodstig utanhuss Maelistzerd Hamarksgildi

A Gtisvaedum og fyrir utan opnanlega glugga skrifstofu- og starfsmannaryma LpAcaT <45 dB

Tafla 3: HIj6dstig utanhuss fra taekniblinadi byggingar

Avallt gildir ad hljédstig fra utanaliggjandi taeknibinadi parf ad hafa i huga pegar hljédstig innandyra fra
utanadkomandi havada er metid. Athygli er vakin @ ad ofangreind gildi eiga einungis vid um leyfilegt
hljédstig fra teekniblinadi somu byggingar sem tengist starfsemi a vegum leigutaka. Sé hljddstig vid
athlidar yfir mérkum sékum havada frd starfsemi 6tengdri vibkomandi mannvirki; eda fra bunadi sému
byggingar 6tengdum starfsemileigutaka, dugar ad gera rdd fyrir peim havada i hlj¢6hénnun athlida m.t.t.
leyfilegs hljodstigs innandyra.

3.5.4 Lofthljédeinangrun

Lofthljédeinangrun innandyra taki mid af pvi ad 6ll aflokud starfsmannarymi purfa ad vera trinadarheld.
Medfylgjandi lagmarkskrofur til lofthljodeinangrunar eru pvi i samraemi vid krofur flokks C i hljodstadli
[ST 45:2016 fyrir skrifstofurymi par sem reett er saman i triinadi:

Lofthljédeinangrunarkrofur

Meelisteerd Lagmarksgildi
A milli skrifstofa, fundarryma, afdrepa, naedisryma, vaktryma, kaffistofa,
buningsherbergja og sambaerilegra starfsmannaryma og annarra ryma/milliganga
an pess ad dyr tengi rymin saman R 248dB
A milli skrifstofa adskilinna fyrirtaekja/stofnanna
A milli sému ryma og ad ofan er getid og annarra ryma/milliganga par sem dyr
tengja rymin saman R'w >40 dB

A milli adskilinna fyrirtaekja/stofnanna og milliganga sem dyr tengja saman

Tafla 4: Lofthljédeinangrun

{ peim tilvikum par sem glerfletir med hurdasambandi afmarka litil rymi getur reynst erfitt ad uppfylla
ofangreinda kréfu sokum takmarkandi hljodeinangrunargildis hurda med felliproskuldi. Ef hurdarflotur i
glervegg nemur yfir 10% af heildarfleti skilflatarins er pvi heimilt ad leekka ofangreinda kréfu um adé
hamarki 2 dB.

Séu rymi fyrir haveera starfsemi 4 bord vid smidaverkstzedi, bilakjallara eda taeknirymi med havaerum
bunadi til stadar skal [agmarks lofthljédeinangrunargildi til slikra ryma metin sérstaklega af hljdédhonnudi
hverju sinni. Hafa skal ldgmarksakvaedi hljédstadals IST 45:2016 til sambaerilegra ryma til hlidsjénar vid
slikt mat, jafnvel p6 slik akvaedi séu ad finna i 33rum kéflum en peim sem fjalla um skrifstofubyggingar.
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slikum tilfellum skal einnig mida vid ad hljédeinangrun rymis tryggi ad havadi fra starfsemi i ryminu fari
ekki yfir mork fyrir hljédstig innandyra fra taeknibldnadi i adleegum rymum. Hid sama gildir ef sérlega
vidkvaem starfsemi er til stadar, svo sem upptokuver, fundarrymi fyrir sérstaklega vidkvaemi fundi, svo
sem fundi sem kunna ad varda pjédaréryggi, o.p.h. [ slikum tilvikum skal naudsynleg hljédeinangrun
metin sérstaklega af hljédhonnudi hverju sinni ad hofdu samradi vid leigutaka.

3.5.5 Hogghljédeinangrun
Krofur til hogghljédeinangrunar midast vid flokk C skv. iST 45:2016 og eru eftirfarandi:

Hogghljédeinangrunarkrofur

Mzelisteerd Hamarksgildi
i fundarherbergjum/naedisrymum/afdrepum fra sameiginlegum
L i L'nw <58dB
sveedum/sameiginlegum géngum
A milli skrifstofa
A milli fundarherbergja/naedisryma/afdrepa
L'nw <63dB

A milli skrifstofa og fundarherbergja/naedisryma/afdrepa
i skrifstofum fra sameiginlegum sveedum/sameiginlegum géngum

Tafla 5: H6gghljédeinangrun

Séu rymi fyrir sérlega haveera og titringsvaldandi starfsemi a bord vid likamsraektarherbergi fyrir
I6dalyftingar, idnadarpvottahus, vélarrymi o.p.h. til stadar skal lagmarks hogghljédeinangrunargildi til
slikra ryma metin sérstaklega af hljédhénnudi hverju sinni. Hafa skal ldgmarksakvaedi hljédstadals ST
45:2016 til sambaerilegra ryma til hlidsjonar vid slikt mat, jafnvel po slik dkvaedi séu ad finna i 6drum
koflum en peim sem fjalla um skrifstofubyggingar. i slikum tilfellum skal einnig mida vid ad
hoégghljédeinangrun rymis tryggi ad havadi fra starfsemi i ryminu fari ekki yfir moérk fyrir hljédstig
innandyra fra taeknibdnadi i adlaagum rymum. Vakin er athygli 3 ad hénnudir taeknibdnadar purfa ad vera
medvitadir um hljod og titring sem berst fra bunadi peirra og hanna motvaegisadgerdir i samraemi vid
ofangreindar krofur i samrdadi vid hljédhonnudi hverju sinni, telji peir pess porf.

{ peim tilvikum par sem naudsynlegt er ad stadsetja eda flytja pungan bunad eftir gélfum er mikilvaegt ad
golfefni séu vottud fyrir vidkomandi alagi. bar sem hogghljédeinangrunarkrafa milli ryma er L'n,w < 58
dB getur i slikum tilvikum verid porf a ad laekka hogghljédeinangrunarkréfuna i L'n,w < 63 dB til ad tryggja
alags- og slitpol gdlfefna og fjadrandi undirlags peirra. Hid sama gildir ef gangasveedi og
fundarrymi/naedisrymi/afdrep standast ekki 4, & milli haeda. Akvérdun um slikt skal avallt tekin ad héfdu
samradi vid leigutaka.

3.5.6 Omtimi og hafilegur hljémur ryma

Ahersla er 16gd & ad skapa gott vinnuumhverfi i opnum vinnurymum og nadi i 6llum rymum med
almennri vidveru. [ pvi skyni midast leyfileg hljdomlengd (6mtimi) ryma ymist vid krofur hljédflokka A, B
eda C i hljédstadli IST 45:2016 i fullbGnum og innréttudum rymum:

Omtimakréfur

Meelisterd Hamarksgildi
Opin vinnusvaedi T(s) <0,4
Naedisrymi og afdrep T(s) <0,5
Skrifstofur, fundarrymi, vidtalsherbergi og 6nnur sambaerileg rymi
Kaffistofur, matsalir, buningsherbergi, likamsraektarherbergi og 6nnur sambaerileg = T (s) <0,6

sameiginleg rymi
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Stigahus T (S) <1,0

i méttoku, anddyri og bidsveedum <02xh
T(s 7

Gangar og tengirymi (s) <0,7

Tafla 6: Omtimakréfur

Fyrir 1/1 attundardfid 125 Hz er leyfilegt ad dmtimi sé allt ad 20 % heerri en uppgefin vidmidunargildi.

[ ofangreindri toflu stendur bokstafurinn h fyrir lofthaed rymis. Su vidbétarkrafa er gerd umfram
hljédstadal IST 45:2016 ad i rymum par sem efri moérk 6mtima eru reiknud Ut fra lofthaed eru einnig sett
efri mork a leyfilegan dmtima, 6had lofthaed. Sé um ad raeda sérlega rammikil rymi, t.d. méttokurymi par
sem opid er & milli haeda, er pd heimilt ad vikja fra vidbotarkrofunni i samradi vid leigutaka.

Fyrirlestrar- og rddstefnusalir skulu hljédhannadir sérstaklega og skulu hljédhénnudir skilgreina
hénnunarmarkmid hverju sinni, had steerd og edli salar, i samradi vid leigutaka.

Séu opin vinnusvadi fjolskipadari en sem nemur 8-10 starfsmdnnum innan sama svaedis er porf a sérlega
vandadri hljédhdnnun sem tekur mid af adstaedum hverju sinni. Avallt skal hafa i huga ad tryggja sem
best vellidan og afkost starfsfolks. bar sem margar lausnir eru moégulegar i pvi skyni skulu hljodhénnudir
i slikum tilvikum skilgreina vidbdtar honnunarmarkmid eda adgerdir sem peir telja aeskileg, i samradi vid
leigutaka. Deemi um vidbdtar honnunarmarkmid fyrir opin vinnusvaedi er t.d. ad finna i vidauka B i
hljédstadli [ST 45:2016.

Leigusali skal framkvaema hljédvistarprof fyrir afhendingu byggingar. Séu vidmidunargildi yfir mérkum
skal leigusali gera Urbaetur 4 hisnadinu pannig ad hljédvist uppfylli framsettar krofur.

3.6 Lagnir og loftraesing
3.6.1  Upphitun

Almennt skal mida vid ad upphitun fari fram med hitaveitu med ofnum. Ofnar skulu vera af vidurkenndri
gerd, fullmaladir. Heimilt er ad nota golfhitakerfi en pad skal pd vera i samraemi vid 6skir leigutaka, p.e.
hvar pvi er fyrirkomid m.t.t. notkunar ryma.

b6 skal alltaf vera gélfhitakerfi i anddyrum. bar sem rymi eru med gélfsidum gluggum og upphitun er med
golfhitalogn pa parf ad tryggja ad golfefni nai alveg ad gluggum/gleri og sérslaufur skulu vera vid glugga.
Goélfhitakerfi skal avallt vera lokad kerfi, undantekning a pvi er golfhitakerfi i anddyrum i peim tilfellum
sem anddyri i hdsum er eina rymid med golfhita.

Hitastig i 6llum rymum skal almennt vera stillanlegt. A 8llum ofnum skulu vera sjélfvirkir lofthitastyrdir
ofnalokar. Almennt gildir ad kaling sé med kaelir6ftum.

Samvirkni hitakerfis og keaelikerfis skal vera eins og lyst er i byggingareglugerad.

Honnun skal tryggja ad loftgaedi og hitastyring sé mjog g6d og i samraemi vid IST EN stadla og rymislysingu.
Leigusali skal sina fram & ad krofur til hitunarkerfis og velliGunar eru uppfylltar med honnunarskyrslu eda
melingum.

3.6.2 Pipulagnir

Oll hénnun og fragangur skal vera i samraemi vid gildandi Byggingareglugerd. Ollum I6gnum og bunadi
skal skila ad fullu fragengnu og tilbunum til notkunar.

Almennt skulu pipulagnir vera ofan kerfislofta eda i [éttum veggjum, po er leyfilegt ad hafa utandliggjandi
lagnir i bak- og pjénusturymum svo sem i geymslum ad undanfengu sampykki leigutaka.
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Allar vatnslagnir skulu vera einangradar, po er leyfilegt ad stuttar utanaliggjandi lagnir séu éeinangradar
bar sem litil haetta er & ad félk geti brennt sig vid snertingu.

Vatnslégnum (hita- og neysluvatnsldgnum) skal vera haegt ad loka eftir sva@dum/haedum an pess ad loka
burfi fyrir vatn i allri byggingunni. Lokar skulu vera adgengilegir.

Neysluvatnskerfi skal vera lokad kerfi med varmaskipti.
Frarennslislagnir skulu vera ur hljdéddempandi efni.

Brunaslongur skulu vera i lokudum skdpum a hreyfanlegum armi og skulu settar upp til samraemis vid
krofur brunahénnudar.

Voktun a vatnsudunarkerfi skal vera fra brunakerfi.

Drykkjarfontur (eda vatnsvél) skal vera & peim hadum, par sem eldhis/kaffiadstada er ekki og skal leggja
rafmagn og kalt vatn ad peim stodum, par sem pessi taeki verda stadsett.

Leggja skal vatns- og fraveitulagnir ad voskum i eldhdsum, kaffistadst6du og raestivoskum.

Gera skal rad fyrir ad haegt sé ad setja upppvottavél a allar kaffistofur og skal leggja kalt vatn ad peim auk
frarennslis og ad sama skapi skal vera haegt ad tengja kaffivélar vid vatn og frarennsli og bjéda upp 4 vatn
ar vatnsvélum.

Ef pad er framleidslu/matreidslueldhds i hisnaedinu pa skal setja upp fituskilju & frarennsli fra pvi og skal
hin honnud eftir gildandi st6dlum og reglugerdum. Fituskilja skal koma med voktunarbinadi dsamt
stjérnbunadi fyrir voktunarbunad.

i eldhusi skulu vera tengingar fyrir vatn og fraveitu { samraemi vid buinad sem kemur i rymid skv. taekjalista
leigutaka. Setja skal nidurfallsrennur a.m.k. 3 stk. i eldhus.

Almennt skulu nidurfoll vera med lyktarloku med gormi og med rydfrirri rist.
Snjébreaedsla skal vera lokad frostlogskerfi
3.6.3 Loftrasikerfi og loftgaedi innanhuss

Hanna skal og setja upp vélrent loftraesikerfi i hisnaedid, innblastur og Utsog skulu vera med vélreenum
haetti. Ollum lI6gnum og bunadi skal skila ad fullu fragengnu og tilbtnum til notkunar.

Vélraent loftraesikerfi skal hanna i samraemi vid gildandi stadla og byggingareglugerd. Honnun og kerfi
loftraesingar skal tryggja loftgaedi i hisnaedinu og almenna vellidan.

Krofur loftraesingar og loftgaeda skulu uppfylla géd loftgaedi i samraemi vid IST EN 16798 stadla dsamt
vidbaetum og 68rum IST EN st6dlum sem vid eiga, til ad uppfylla krofur um loftgaedi. Honnun skal uppfylla
loftflaedi um rymi og hljodgaedi i samraemi vid gaedi og krofur hisnaedis og stadla. Honnudir skulu vera
medvitadir og nota adra gildandi IST EN stadla, 16g og reglugerdir er vardar kerfi og nyta pau i honnun ef
tilskilid. Honnun skal tryggja ad loftgeedi og hitastyring sé mjog géd og samraemi vid IST EN stadla og
»,Category” i huslysingu.

Krofur til Category gildir fyrir loftraesingu, hitastyringu og alla paetti stadals IST EN 16798 er varda vellidan
starfsmanna i hisnaedi. Honnun tekur mid af fjolda starfsmanna og gesta i framtidarsyn leigutaka.

Skilgreining loftgaeda skv. IST EN 16798. Honnudir skulu tryggja ad honnun uppfylli stadal. Honnunargildi
fyrir Max CO2 innihald i lofti er 400 ppm haerra en magn utandyra sem skal samsvara Max gildi 900 ppm
fyrir Category Il

Leigusali skal syna fram 4 ad krofur til loftraesingar séu uppfylltar med honnunarskyrslu og maelingum.

Loftraesisamsteedur skulu vera med a.m.k. 80% varmaendurvinnslu og med varmahjéli. Ekki er leyfilegt
ad nota loftraesisamstaedu an varmahjéls nema ad undanfengu sampykki leigutaka.
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Leigusali skal skila loftmagnsstilliskyrslu fyrir kerfid fyrir afhendingu pess og kenna leigutaka a kerfid.

Leggja skal vélraena loftraesingu fyrir innbldstur og Utsog i stokkakerfi. Ekki er leyfilegt ad vera med utsog,
ostokkatengt, fyrir ofan kerfisloft. Inntak og uUtkast loftraesikerfis i byggingu skal stadsett pannig ad pad
takmarki ekki loftgaedi og tryggt skal ad ekki verdi uppblondun @ milli eldhusutsogs og loftinntaks.

Allur raftengdur bdnadur i loftraesikerfi skal vera med tengimoguleika fyrir bus.

Adgengi ad opnanlegum fogum skal vera fra tryggt fra golfi fyrir starfsfélk (opnanleg fog skulu vera
opnanleg fra golfi). Leyfilegt er ad uppfylla ofangreint med rafdrifnum gluggum.

Sjalfstaett Utsogskerfi skal vera fra framleidslu/matreidslueldhusi. Vélreenn innblastur a fersku lofti skal
vera til jafns & méts vid utsog fra eldhusi.

Utsogshéfar i eldhusi skulu vera ur rydfriu stali med cyclonic sium og skulu peir vera med innbyggdum
innblaestri og ljosum. Hafar skulu vera med slokkvikerfi ef brunahonnudur gerir kréfu um slikt kerfi. Hafar
skulu na a.m.k. 400 mm fram fyrir bunad sem peir pjénusta. Afkastageta utsogs skal vera i samraemi vid
honnun eldhuss og taekjalista fra leigutaka. Utsog skal buid ozone bunadi ef haetta er & ad lykt valdi
truflun.

3.7 Lysingarkerfi
3.7.1  Krofur til lysingar

Oll lysing skal vera hénnud samkvaemt byggingarreglugerd og par af leidandi uppfylla IST EN 12464-
1:2021 og 12464-2:2014.

Allir dimmanlegir lampar skulu vera floktfriir og haegt ad ljésdeyfa fra 100% nidur i a.m.k. 1% birtumagn
og skal ljosdeyfing vera floktlaus. Med floktlaus er att vid ad allar vorur skulu vera préfadar skv. IEC
skammtima floktstudulsadferdinni, PST, lyst i IEC TR 61547-1 og uppfylla ldgmarks viomid skv. IEC TR
61547-1 og EN 61000-3-3. Aflgjafar skulu vera algerlega hljédlausir og pannig festir i lampana ad engin
hljédmyndun verdi. Liftimi aflgjafa skal vera a.m.k. ECG: > 50.000h og power factor: A > 0,95 fyrir 100%
ljésstyrk og A > 0,80 fyrir 20% ljosstyrk.

Mikid er lagt upp Ur gaedum lampa og lampabunadar. Mikilveegt er ad lamparnir valdi ekki truflunum &
fjarskiptum og 66rum bunadi, petta gildir einnig pegar lampar eru dimmadir nidur i laegstu stoédu. Allur
budnadur skal vera CE merktur.

Litarhitarstig lampa skal vera a bilinu 2200-4000K. Lysingarhonnun, val ljésgjafa og utfeersla lysingar er
had sampykki leigjanda. Vidhald, prif og adgengi ad ljosgjofum skal vera sem audveldast.
3.7.2 Glyja

Gaeta skal sérstaklega ad allur lampabunadur henti peim adsteedum sem peim er xtlad. Mikil dhersla er
16gd & ad lampar uppfylli glyjukrofur skv. (ST EN 12464-1:2021 dsamt vidbdtarkrofum { dkvednum rymum
sem fram kemur i huslysingartoflunni hér ad nedan.

3.7.3 Litarendurgjof

Aukin krafa er sett til litarendurgjafar en skilgreint er i stadlinum IST EN 12464-1 & dkvednum stédum. Sja
huaslysingartoflu. Litgeedi (Colour Matching) skal vera “MacAdam 3” eda betri.

3.7.4 Dagsbirtukrafa

Gerd er krafa til dagsbirtu i rymum par sem starfsmenn dvelja i lengri tima (>30 mindtur). Gera skal
Utreikninga samkvamt dénskum vidmidum sem stydjast vid ST EN 17037:2018. bar sem a.m.k. 40% af
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reikningsfleti skal up2.pfylla 300Ix i haed 0.1m fra golfi. Reikningflotur er afmarkadur med 0,5m fra vegg
og stadsettur & pvi svaedi innan rymis sem krofur taka til. Notast skal vid vedurgoégn fra
https://climate.onebuilding.org/WMO_Region 6 Europe/ISL Iceland/index.html og skal framkvaema
hermun af byggingunn skv. leidbeiningum i [ST EN 17037:2018. Endurkast yfirbordsfleta skal vera:

Endurkast Gegnumbhleypni
Veggir 0,6
Golf 0,3
Loft 0,8
Gluggarammar 0,8
Gluggar 0,7
Gler handrid 0,7
Byggingar 0,3
J6rd 0,2

Tafla 7: Endurkast og gegnumbhleypni a yfirbordsflétum sem nota skal vid utreikninga & dagsbirtu.

Ef dskad er eftir skal leigusali skal framkvaema dagsbirtugreiningu fyrir afhendingu byggingar. Séu
vidmidunargildi undir moérkum skal leigusali gera Urbaetur & husnadinu pannig ad dagsbirta uppfylli
framsettar krofur.

3.7.5 Ljésastyring

Ljésastyring skal vera audveld, notendaveen og bjéda upp a fjolbreytta stemmingu eftir porfum um
nytingu, s.s. daglega vinnu, prifa og vidhald ryma.

Lysingarkefid skal almennt vera styrt med rofum i viokomandi rymum og sveedum.

Lysing skal kvikna med hreyfiskynjurum par sem vid a. Lysingin skal vera sjalfvirk og kveikja a sér ef umferd
er i ryminu og slekkur & sér ef umferd er engin.

Mikid er lagt upp ur ad ljésastyringin sé notendavaen og ad hdn henti fyrir flesta notendur. Afskermun fra
beinu sdlarljési (gardinur)

bpar sem ad beint solarljés getur truflad starfsemi og vinnuadstodu skal gera rad fyrir ad haegt sé ad
afskerma sél med t.d. gardinum. Ekki er nég ad til stadar séu filmur i ridum, heldur parf ad syna fram 4
ad haegt sé ad skerma négu mikid fyrir sél til ad koma i veg fyrir 6paegindi vid vinnu. betta & vid pegar
rymi snda i att ad sél, pegar rymi snda nordur er minni haetta 4 dpaeginda glyju fra sdlarljési. Ef byggingin
er i péttri byggd og umkringd haum glerbyggingum sem endurkasta sdlarljési parf einnig ad tryggja ad
sélafskermun sé moguleg i nordurgluggum.

3.7.6 Neyoarlysing

Neydarlysing skal hénnud og sett upp samkvaemt reglum og stédlum sem gilda um neydarlysingu (iST EN
1838, EN50172 o.fl.) Utfaersla neydarlysingar er had sampykki leigjanda.

3.8 Raflagnakerfi
3.8.1 Rafbunadur

Oll vinna og allt efni skal vera i samraemi vid reglugerd um raforkuvirki og stadlarédina IST HD 60364. Sem
og reglum sem snda ad Mannvirkjalogum, Byggingarreglugerd, krofum Husnzedlis- og
mannvirkjastofnunar (HMS), Vinnueftirlits rikisins, Fjarskiptastofu og Byggingasampykktar Reykjavikur og
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reglum Veitna. Oll vinnubrégd skulu vera véondud og fylgja gédum venjum s.s. ,,Fyrirmaeli um vinnubrégd“
i Akvaedisvinnugrundvelli rafidna.

Allt efni skal vera CE merkt og i samraemi vid evrépska stadla og uppfylla reglur HMS um markadssetningu
raffanga. Allur bunadur sem valinn er til notkunar skal vera vandadur og ad fordaemi sé fyrir notkun 3
banadinum i Nordur-Evrépu. Blinadur sé fra vorumerki sem er pjénustadur og hefur verid seldur a
islenskum markadi i 5-10 ar. Sampykki skal fa hja leigutaka fyrir 6llu efni og bunadi.

Mikilvaegt er ad vandadur rafbunadur, raflagnaefni og rafkerfi veljist til verksins. Farid er fram & ad
banadurinn sé merktur frd vidurkenndum framleidanda (CE) og ad hann hafi verid notadur adur i
sambeerilegum verkefnum innan nordur Evrépu. Til vidboétar pessu skal allur rafbanadur hafa verid
profadur af 6hadum vidurkenndum préfunarstofnunum. Leggja skal fram, med 6llum rafbunadi, afrit af
frumgbdgnum proéfunarskyrsina vidkomandi rafmagnsefnis.

par sem raflagnir fara @ milli brunahdlfa skal brunapétting med raflégnum vera jafn brunaheld og
veggurinn eda loftid sem adskilur brunahdlfin. Einungis bunadur og adferdir sampykkt af
Mannvirkjastofnun skal nota vid brunapéttingar. Brunapéttingar skulu framkveemdar og vidhaldid af
adila sem hefur aflad sér starfsleyfis i samraemi vid ,Reglugerd um pjonustuadila brunavarna nr.
1067/2011“ . Allur rafbdnadur i verkinu er hadur sampykki leigjanda.

bess skal geett ad setja hljodpéttingar vid strengstiga, lagnir, pipur, dosir og adra paer adsteedur sem vid
4, a hverjum stad, pessar hljédpéttingar skulu vera jafngddar og veggurinn, loftid eda golfid par sem
haetta er 4 ad hljodpétting sé skert. Fragangur allra gegnumtaka og bunadar i veggjum skal vera fyrsta
flokks og i samraemi vid leidbeiningar framleidenda, pannig ad o©ruggt sé ad pau skerdi ekki
hljédeinangrun skilflata.

Allur synilegur rafbanadur skal vera hvitur ad lit nema annad komi fram i gognum.
Ollum gdtum skal lokad med a.m.k. hljéd/reykpéttingum samkvaemt hljédvistar- og brunahdnnun.

Tenglarennur skulu vera ur ali eda plasti, med festingum fyrir tengla- og rofadésir. Fragangur tenglarenna
skal vera skv. krofum hljédvistarhénnuda. Nota ber désir sérhannadar til nota i tenglarennum og annan
bunad til festingar tengla og Uttaka.

Almennt skal nota tengla af CEE 7/4 gerd (Schuko). Gerd efnis og lit skal velja i samradi vid leigutaka en
almennt skulu tenglar/klzer vera hvitir, nema annad komi fram i géghum.

Tenglar séu fyrir minnst 16A malstraum vid 230V, 50Hz spennu sé annars ekki getid. Allir tenglar skulu
vera med jardtengingu. 5 pinna tenglar, 16A og steerri, skulu vera idnadartenglar af CEE gerd skv. ST EN
60309-1-5. | eldhusi séu tenglar a.m.k. IP44. Tenglar & Gtisveedum séu a.m.k. IP55.

Rofar séu fyrir 10A malstraum vié 250V, 50Hz og pola ad rjufa malstraum vid alagsstudul 0,3 nema annad
komi fram. Almennt skulu tenglar/klaer vera hvitar, nema annad komi fram i gégnum. Rofar i eldhusi séu
a.m.k. IP44.

Oskad er eftir efni fra vidurkenndum evrépskum framleidanda sem hefur unnid & islenskum markadi
sidastlidin a.m.k. 10 ar og kappkostar ad hafa breifa lagerst6du. Tengla og rofaefni skal vera ur sému
framleidslulinu hvad vardar lit og utlit. Endanlegt val a innlagnaefni er hdad sampykki leigjanda. Tenglar
skulu vera dbrjotanlegir og audveldir ad prifa. Skulu vera med barnadryggi. Tengla og rofaefni skal vera
ur somu framleidslulinu hvad vardar lit og utlit.

3.8.1.1 Numera- og merkingakerfi raflagna

Rafkerfid skal nimerad eftir stodludu kerfi. Sem deemi er numerakerfi norsks stadals NS 3451:2009.
Leigusali ma leggja til annad kerfi til sampykktar en pad sem hofudmali skiptir er ad unnid sé eftir
heilsteyptu numerakerfi. Allt rafkerfid, p.e. lagspennulagnir, télvu- og samskiptalagnir dsamt 66rum
sérkerfum skal nimerad skv. stadli. Allar merkingar skulu vera varanlegar med prentudum eda agréfnum
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merkingum. Allur bunadur sem settur er ofan nidurtekinna lofta skal numeradur badi fyrir ofan og fyrir
nedan med skrafudu merki.

3.8.1.2 Lagnaleidir

Lagnir lagspennu- og smaspennulagna skulu lagdar i adskildum lagnaleidum. Tryggja skal naudsynlegan
adskilnad sem stadlar segja til um (t.d. stadall um CAT 6A samskiptalagnir). Lagnaleidir fyrir
gagnaflutningskerfi skulu i meginatridum liggja i minnst 30 cm fjarleegd fra lagnaleidum fyrir afldreifingu
nema um sé ad reeda ljdsleidaranetkerfi. Komi til pess ad naegilegar fjarlaegdir ndist ekki 4 einangrudum
st6dum skulu lagnaleidirnar vera lokadar.

Allir strengjastigar og bakkar skulu vera véndud evrépsk framleidsla, galvanhudadir og rydfriir. |
votrymum eda & 6drum vidkveemum og kéldum svaedum skal nota heitgalvanhudada stiga/bakka.
Tenglarennur skulu vera st6dlué vondud framleidsla ar ali, tviskiptar og holfadar fyrir ldgspennu- og
smaspennulagnir. bar sem tenglarennur koma yfir ofna skal sja til pess ad loftflaedi sé i lagi med pvi ad
koma fyrir loftrasarlistum & milli. Avallt skal nota stadladar beygjur og greiningar 4 strengjastigum og
bokkum. 30% aukarymi skal vera til stadar i 6llum lagnaleidum vid afhendingu verks.

[ ®llum lagnaleidum (stigum, bdkkum, stokkum) skulu liggja berir eirvirar (jardvir) sem tengjast
spennujéfnun byggingarinnar.

3.8.1.3 Jardbindingar

Gera parf raflognina pannig ur gardi ad félki beri ekki skada af ef bilanir eda dvaentir atburdir verda. Verja
parf taeki og bunad fyrir rafmagnstruflunum sem verda t.d. vegna bilana i bunadi eda vegna eldinga. Sem
daemi er gerd krafa um SPD yfirspennuvarnir i a.m.k. adaltéflu og par sem verja parf viokveeman bunad.

Tilgangur jardskautskerfa er i megindrattum:

e Vernda félk gegn raflosti, svokdllud verndarjardbinding.
e Jardtenging fyrir rekstur dkvedinna teekja og kerfa, t.d. varnir fyrir hatidnitruflunum (EMC).
e Jardtenging til ad dreifa bilana- og eldingastraumum.

Sokkulskaut skal vera utfaert eins og skilgreint er i Taeknilegir tengiskilmalum Samorku.

Spennujafna skal alla leidandi hluti i byggingunni sem eru fastir. Daemi um slikt eru strengstigar,
tenglarennur, vatnslagnir og adrar leidandi lagnir, stalvirki byggingarinnar, lyftuhus, loftraesikerfi, gluggar,
hurdir o.fl..

3.8.1.4 Heimtaugar

Leigusali skal sja um 6ll naudsynleg samskipti vid vidkomandi veitustofnun og koma verkupplysingum til
skila og tryggja pannig ad veitan geti undirblid i tima og afhent pa orku sem framkveemdin krefst.
Leigusali saekir um heimtaugar og tengir lagspennu- og smaspennulagnir vid inntaksskapa (adaltoflur
ldgspennu- og smaspennu). Eftir framkveemd skal hann sjd um péttingar inntaka og allan annan
endanlegan fragang.

3.8.1.5 Lagspennudreifing

pad gildir ad a.m.k. 30% umframgeta skal vera i allri lagspennu rafdreifingu. Er hér att vid staerdir taflna,
sverleika kvislstrengja og skinnukerfa asamt rymi i lagnaleidum. Um spennufall & lagspennudreifingu
gildir eftirfarandi meginregla. Fra adalt6flu ad greinitéflum ma ekki vera meira spennufall en 1%. Milli
dreifitaflna og endanotenda skal spennufall ekki vera meira en 3%.

3.8.1.6 Toflur og téflubinadur

Adaltafla skal vera st66lud framleidsla utfserd a.m.k. sem Form 2b skv. IEC 60439-1-2. Allir inn og
utgangar toflunnar skulu vera aflrofar med stillanlegum vyfirdlags og skammhlaupsvérnum. SPD
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yfirspennuvorn skal komid fyrir i adaltéflunni sem ver téfluna fyrir utanadkomandi spennupulsum og
truflunum.

Gera skal rad fyrir orkusdélumaelingu i adaltoflu. Leigusali skal, i peim tilfellum sem leigjandi fer fram 3,
koma fyrir meaelast6dvum med tilheyrandi tengibinadi sem vaktar 3-fasa alag (U,V,W,VAR, Cos pi.). Med
maelastédvum er heildaralag meelt dsamt Utgangandi kvisla ad sveedum, haedum, loftraesingu og annara
teeknikerfa. Hugbunadur til ad lesa gildi malastddvarinnar inn a husstjérnarkerfi skal fylgja med.

Allir gélfskapar skulu vera med sokkli. Fragangur & bunadi, vir og strengjum skal uppfylla [ST HB 200
stadalinn.

Greinitoflur skulu vera einingaskdpar af vandadri gerd, fra vidurkenndum adilum og CE merktar. Mida
skal vid ad hver greinitafla faedi ekki steerra svaedi en u.p.b. 400 m?2. A hverju svaedi skulu vera ad jafnadi
ein eda fleiri greinatoflur.

Ef krafa er um midlaegt neydarlysingarkerfi, skal i greinatoflum koma fyrir hjalparsnertum a ljésagreinar
og spennuvaka fyrir bilunarstraumsrofa ljésagreina fyrir styringu 8 midlaegu neydarlysingarkerfi.

Allur t6flu-, rofa- og varnarbuinadur skal vera samhafdur og vera fra sama framleidanda. Birgi
toflubdnadar skal hafa um arabil pjénustad islenskan markad og hafa jafnan 4 lager allt t6fluefni og blinad
pbann sem bodinn er i verkid. Framleidandi toflubinadar skal vera vidurkenndur skv. CE eda
sambeerilegum stadli. Leigusali skal leggja fram Utreikninga sem syna valvisi varnarbunadar fra adaltoflu
ad greinitoflum, milli allra taflna i verkinu og ad taekjum og bunadi. Lagdir skulu fram hitadtreikningar af
toflum.

3.8.1.7 Rafdreifing - strengir

Oll aflfeeding skal vera med 5 vira strengjum L1,L2,L3+N+PE, TN-S kerfi. Strengir skulu vera adgengilegir i
lagnaleidum og tryggt ad peir hafi naega kaelingu undir alagi. Almennt er midad vid tregbrennanlega
strengi i brunapolsflokki IEC 60332-1. Allir strengir lagspennu- og smaspennukerfa skulu vera haldgenfriir
strengir. Fari strengir ad oryggisbunadi, tengdum brunavérnum byggingarinnar, milli brunahélfa skulu
beir vera eldpolnir i samraemi vid IEC 60331. Rafstrengir, sem hatta er 4 ad verdi fyrir dverkum, skulu
vardir sérstaklega. Strengir sem lagdir eru fra t6flum eda tengikéssum skulu merktir vidkomandi t6flu eda
tengikassa og greininiUmeri pannig ad sja megi i bada enda hvadan strengurinn kemur. Allar désir og
tengipunktar skulu jafnframt merktir t6flu- og greininimeri eda med 6drum peim upplysingum sem segja
til um hvada streng og notkun er ad raeda. Nota ma fortengt strengjaefni fyrir ofan nidurhengd loft ad
lysingu. [ kerfum eins og DALI, skal mida vid 5 vira dreifingu par sem Dali samskiptabrautin tekur 2 vira.
Lampar skulu pa gerdir fyrir innatengi fortengdra strengja. Vir til spennujéfnunar a strengstigum og/eda
bokkum skal vera ber koparvir sem festist med vidurkenndum klemmum. Vir til spennujéfnunar @ 6drum
bunadi skal vera jardlitadur og klemmdur i skd og festast pannig vié rennur og annan bunad.

3.8.1.8 Teaeknirymi

[ taeknirymi byggingarinnar skal koma fyrir peim taeknibunadi sem porf er 4. ZLskilegt er ad hafa i huga
|6drétta lagnaleid taekniryma par sem pvi er vid komid sé byggingin a fleiri en einni haed. Mikilvaegt er ad
adgengi ad teeknirymum sé adgengilegt og vinna i peim hafi sem minnst truflandi ahrif 8 starfsemina
hverju sinni. Sérkerfi sem jafnan eru dreifd um byggingarnar s.s. adgangs og Oryggiskerfi dsamt
myndeftirliti, gagnflutningskerfi og hljédkerfi parf ad gera rad fyrir og tryggja 4 hverjum tima hagkveemni
i l6gnum og lagnaleidum. Teeknirymin mega vera sérstok rymi eda 4 afmérkudum sveedum innan geymslu
ryma. Huga skal vel ad hljodvist i taeknirymi og lagnaleidum fra pvi.

3.8.2 Gagnaflutningskerfi

Gagnaflutningskerfid skal vera sveigjanlegt med ofluga innvidi, fyrir smdaspennu-, fjarskipta- og
oryggiskerfi i byggingunni.
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Gert er rdd fyrir ad nyta strengi sem fyrir eru i leiguhlsnadi nema i byggingunni séu strengir og tenglar
af eldri gerdum eins og CAT3, CAT5 eda CAT5e eda eldri gerdum strengja, pa skal skipta peim strengjum
og tenglum at fyrir Cat-6A UTP, samkveemt ANSI/TIA 568.2-D stadli. Gert er rad fyrir Single Mode (SM)
ljosleidurum fra inntaki i adal gagnaflutningsskdp og einnig fra adal gagnaflutningskap i dreifiskapa.

[ nybyggingum verdi gagnaflutningskerfi samkvaemt FTTO (Fiber To The Office) ljésleidaranetkerfi.
Einhatta ljésleidar (Single Mode) eru lagdir fra einu midleegu taeknirymi ad netskiptum (micro switch)
sem stadsettir eru i tenglarennum, veggdésum eda goélfdéosum vid vinnustodvar og bunad. Hver
netskiptir verdi med tveimur ljésleidaratenglum (SM), einn ljésleidaratengill (uplink) fra midlaagum
ljosleidaranetskipti og einn ljosleidaratengill (uplink) til tenginga vid annan netskipti. Netskiptar verdi
med 4 x RJ45 tenglum, hver RJ45 tengill sé med POE (Power Over Ethernet) moguleika. Netskiptar verdi
bannig ad haegt sé ad festa pa i tenglarennur veggddsir og golfdésir.

-
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Dami um netskipti (Cisco) i tenglarennu, i gélfboxi og i veggdos.
Gagnaflutningskerfid skal m.a. pjénusta eftirtalin kerfi: Simkerfi, Brunavidvorunarkerfi, IP-
oryggismyndavélakerfi, adgangs- og 6ryggiskerfi, gagnanet (data networking) og husstjérnarkerfi.

WiFi netkerfi skal vera sett upp par sem kerfid verdur uppbyggt med pradlausum sendum (wireless access
points). Midad verdur vid 100% dreifingu i byggingunni eins og mogulegt er. Kerfid skal hannad i samraemi
vid stadalinn IEEE 802.11b/g/n. Leigjandi mun gefa upp tegund pess bunads sem skal notast, netskiptir
og sendar.

Meeliskyrsla skal fylgja i verklok er synir dreifingu kerfisins.
3.8.2.1 Gagnaflutningskerfi - Inntak

Inntaksstrengir gagnaflutningskerfis skulu koma i inntaksrymi. Setja skal upp inntaks- og dreifiskdp og
leggja ljosleidara fra inntaksskdp ad dreifiskdpum i byggingunni, Honnun skal unnin i ndnu samradi vid
leigjanda.

3.8.2.2 Tetra-kerfi

Ef krafa er um Tetra kerfi i byggingunni skal tryggja TETRA dreifingu um alla byggingu fyrir bjérgunaradila
og gera i nanu samradi vid slokkvilid.

3.8.2.3 Tédlvujord og jardbindingar fjarskiptaskapa

Sett skal upp télvujardbindingakerfi fyrir gagnflutningskerfid. Lagdir skulu 10 mm? jardvirar frd PEN
skinnu i inntaksrymi ad dreifiskdpum. Par skulu settar upp jardskinnur sem einangrast fra annarri jord
byggingarinnar. Tolvutengiskapar skulu tengjast pessum jardskinnum. Jardbinda skal fjarskiptaskapa med
a.m.k. 10 mm? einangradri jardtaug. Jardtaugin skal fara inn & einangrada skinnu i skapnum. Einnig skal
binda milli leidandi hluta innan skdps med par til gerdum borda.

3.8.2.4 Inntaksskapur

Inntaksskapur skal vera stadsettur i inntaks-taeknirymi. Skdpurinn/-arnir hysa krosstengibretti fyrir
ljosleidara- og CAT dreifistrengi. A.m.k. 50% aukarymi skal vera i skdpunum pegar kerfid er afhent
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leigjanda. Vanda skal til upprodunar bunadar, lagnaleida og alls fragangs i skapunum. Allar merkingar a
bunadi skulu vera samkvaemt merkingarkerfi byggingarinnar.

3.8.2.5 Dreifiskapar

Setja skal upp dreifiskapa fyrir gagnaflutningskerfid eftir porfum i hverja almu byggingarinnar. Skaparnir
skulu hysa krosstengibretti fyrir ljésleidara og Cat-6A lagnir, auk pess er peim zetlad ad hysa allan
netbunad leigjanda, s.s. netskipta m.m. Fra dreifiskdpum skulu lagdir gagnaflutningsstrengir ad tenglum.
Viftur, med hitastyringu, skal setja i skapa til ad tryggja edlilegt loftfleedi og hitastig i peim. A.m.k. 50%
aukarymi skal vera i skapunum pegar kerfid er afhent. Vanda skal til upprédunar bunadar, lagnaleida og
fragangs i skapunum. Krosstengibretti (RJ-45) fyrir Cat-6A lagnir skulu sett upp i skapana og skulu pau
adgreind i skapunum med mismunandi litum fyrir mismunandi kerfi og vandlega merkt. Krosstengibretti
fyrir ljosleidarakerfid skulu sett i skapana eftir porfum og éskum leigjanda. Oskad er eftir samhaefdu kerfi,
strengja og tengibunadar, fra einum framleidanda sem veitir a.m.k. 10 ara framleidandaabyrgd a 6llum
bunadi pess.

3.8.3 Fundarkerfi, hlj6d-og myndkerfi

Gert er rad fyrir hljéokerfi fyrir steerri fundarrymi (8 fundarmenn eda fleiri), samkomusali o0.p.h., med
hljédstyringu, mognurum, hatélurum og hljédnemum. Hljédkerfi skal vera samkvaemt EN-60849 stadli.
Vid hljodkerfid skal vera hzegt ad tengja fjarfundabuinad, tolvu, afspilunarbunad, hljédnema og
hljédslaufukerfi fyrir heyrnardaufa. Einnig er gert rad fyrir fundarkerfi i fundarherbergjum og fleiri rymum
asamt hatélurum, myndavélum og hljénemum.

Leigusali skal Utvega, setja upp og tengja tengla og strengi fyrir allan bdnad i fundarrymum; télvur, skjai,
skjavarpa, fundarkerfi, hljodkerfi (230V tengla, RJ45 tengla, HDMI tengla, USP tengla).

Leigusali skal Utvega, setja upp og tengja HDMI tengla og strengi i ymis konar fundarrymum samkvaemt
haslysingu. HDMI tenglar skulu vera med tengiskotti til tengingar vid HDMI kapal. HDMI kapall skal vera
med HDMI tenglum & badum endum.

3.8.4 Oryggiskerfi

Til vidvorunar- og Oryggiskerfa teljast brunavidvorunarkerfi, adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi og
myndeftirlitskerfi. Ymsar adrar vidvaranir geta tengst adgangs- og innbrotavidvérunarkerfinu svo sem
lekaskynjun, gaslekaskynjun og arasavidvorunarkerfi. Markmid pessara kerfa er ad tryggja Oryggi
starfsmanna og gesta. Leigjandi leggur mat & pann bunad sem valinn verdur og getur éskad eftir
breytingum a bunadi eda teekni eftir pvi sem vid a. Allir ihlutir vidvorunar- og oryggiskerfa skulu hafa CE
vidurkenningu.

3.8.4.1 Brunavidvorunarkerfi

Leigusali skal leggja til og setja upp og tengja, deilihanna og forrita, fullgilt, sjalfvirkt og nimerad
vistfangsbrunavidvorunarkerfi. Brunavidvorunarkerfi skal virka pannig ad pad skynji bruna a frumstigi og
sendi brunavidvorun sem allra fyrst, ef eldur eda reykur égnar starfsfélki og gestum.
Brunavidvorunarkerfid skal samanstanda af sjalfvirkri og handvirkri skynjun, tilkynningakerfi og
tengingum vid videigandi kerfi eins og loftraesikerfi, husstjornarkerfi, adgangsstjornkerfi, lyftur o.fl.
Brunavidvorunarkerfid skal uppfylla allar islenskar reglugerdir, stadla og kréfur um brunaviévorunarkerfi.
Allur banadur skal vidurkenndur af Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, og uppfylla IST EN 54 stadla og adra
stadla sem eru i samraemi vid islenskar reglugerdir. Allur bunadur kerfisins skal vera CE merktur.
Uppsetning og allur fragangur kerfis skal vera i samraemi vid , Leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
sjalfvirka brunavidvorun nr. 6.038“ og byggingareglugerd grein 9.4.2.

{ kerfunum eiga ad vera vararafhlédur sem geta haldid peim fullvirkum i a.m.k. 12 kist eftir ad veituspenna
hefur brugdist og i a.m.k. 15 min eftir pad i vidvérunarstédu. Gera skal rad fyrir ad hurdaseglum verdi
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sleppt sjalfvirkt vid rafmagnsleysi. Rafgeymar varaaflgjafa skulu vera vidhaldsfriir og merktir med
dagsetningu uppsetningardags.

Kerfid skal hafa samskipti vid og styra virkni annarra kerfa s.s. reyklosun, loftraesingu og lyftum dsamt
styringu 4 brunahdlfandi hurdum par sem pad 4 vid. Vakta skal st6du reyklosunarliga pannig ad peer geti
ekki stadid opnar vegna bilunar an pess ad pad uppgotvist. Bod um pad skulu berast til vaktar. Voktun
ma vera frd innbrotavidvorunarkerfinu eda brunavidvoérunarkerfinu. Med kerfinu ma lesa stodu hvers og
eins skynjara og stadsetningu. Stada hvers skynjara skal sjast fra stjérnstod og skal vera haegt ad finstilla
namni skynjara fra stédinni. Stjornstod skal hafa st6dugt eftirlit med 6llum einingum kerfisins og gera
vidvart um breytingar, sem kunna ad verda a astandi pess. Auk pess ad gera vidvart ef bod koma um ad
eldur sé laus a vaktsvaedinu, skal stjérnst6d gera vidvart ef skynjari eda handbodi bilar, att er vid hann
(opnadur, tekinn Ur eda annad) eda ad hann parfnist vidhalds, ef slit er i ras o.s.frv. bessar vidvaranir skal
skra & prentara og gera vidvart @ pann hatt ad eftir verdi tekid, baedi stadbundid og med bodum til
vaktmidstodvar. Brunakerfid skal vera tengt vidurkenndri vaktst6d oryggisfyrirtaekis og hafa pann
moguleika ad hafa fjarskodunarmdéguleika. Stadsetning stjérnstodva og undirstédva skal vera i samraemi
vid brunataeknilega hénnun byggingarinnar en ad minnsta kosti i adalanddyri byggingarinnar. Vid allar
stjérnstédvar og undirstodvar skulu vera gdédar og audlesanlegar brunayfirlitsmyndir i lit sem syna
svaedaskiptingu kerfisins, dsamt stadsetningu og numer eininga i kerfinu.

Kerfid skal vera vistfangskerfi/nimerad kerfi par sem hver eining (skynjari, handbodi dsamt inn- og
utgangseiningum) hefur sitt nimer i kerfinu. Allur bdnadur skal vera EN 54 vottadur.

Reykskynjarar skulu almennt vera ,optiskir” par sem vid 4 en ad 60ru leiti valdir med tilliti til starfsemi i
hverju rymi pannig ad sem minnstar likur séu a falsbodum. Séu adstaedur erfidar skal setja fjolskynjara.

Gédar og skyrar yfirlitsmyndir og leidbeiningar um kerfid skulu vera vid allar stjérnstodvar og
undirstodvar. Vidhaldsdagbodk skal stadsett vid adalstjornstod.

Allar einingar kerfisins skulu vera CE merktar og uppfylla iST EN 54.

Hljédgjafar kerfis geta verid tvennskonar, bjollur og sdkkulsirenur. Blikkljds i sokkla skal stadsetja par
sem umhverfishavadi vegna vélbunadar er mikill og i sérrymum par sem atla ma ad heyrnarskertir
starfsmenn gaetu misst af hljodbodum kerfisins eda vidbrogdum foélks i rymingu. Utfeersla & hljédgjafa
kerfis skal taka mid af hljdodeinangrun skilflata. Hljodstyrkur og stadsetning og val hljédgjafa skal vera i
samraemi vid leidbeiningar HMS 6.038.

Sverleiki brunakerfisstrengja skal vera 1,5q til ad afkasta pvi alagi sem lagt er & slaufur kerfis med
aukabunadi, fjoldi leidara eru 2x eda 4x eftir adstaeedum..

Til ad draga ur haettu a folskum brunabodum skal vera moégulegt ad styra naemni fjolskynjara fra
stjérnstdd brunakerfis pannig ad haegt sé ad slokkva alveg a optiska hluta skynjarans t.d. hluta Ur degi og
ba virki eingdngu hitaskynjunin. Gerd er krafa um ad haegt sé ad stilla virkni fra pvi ad vera slokkt a optiska
hlutanum og sidan stigvaxandi neemni: 1ag neemni, midlungs og full virkni.

Gerd er su krafa til uppsetningaradila brunavidvoérunarkerfis ad hann hafi réttindi til pess og hafi sett upp
sambeerilegt sérkerfi p.m.t fjarskipta- og brunavidvorunarkerfi og skulu profunarskyrslur fylgja pvi til
sonnunar. Heimilt er ad visa i gogn sem uppsetningaradili hefur adur unnid og hefur stadist préfanir.

Gera skal rad fyrir naegum fjélda I/O eininga (inngangs- og Utgangseininga) til tengingar og forritunar vid
margskonar jadarbunad (reyklugur, loftraesikerfi, lyftur, segulhdldur hurda, vatnsudakerfi, lyftur o.s.frv.).
Vatnsudakerfi byggingarinnar (allir flaedilokar = fleedi+skrafad fyrir*) sem og annar bunadur sem er pattur
i brunavornum byggingarinnar s.s. reykldgur skal tengjast inn @ brunavidvorunarkerfid. Afhenda skal {
verklok skriflega yfirlysingu um uUttekt, profun og virkni kerfisins, skv. reglum Mannvirkjastofnunar, dsamt
uttektarskyrslu sem undirritud skal af uppsetningaradila.
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3.8.4.2 Adgangs- og innbrotakerfi

Kerfid skal vera skv. [ST EN 50133-1, 50133-2-1, 50133-7 og vottad samkvaemt Grade 3. Hér er att vid
kerfid sem heild, stjornstodvar og jadarbunad. Varaafl kerfis skal vera i samrami vié Grade 3. Einingar
innbrotavidvérunarhluta skulu vera skv. [ST EN 50131-1 eda ST EN 50133-1 Grade 3 eftir atvikum.

Bunadur i innbrotakerfi tekur mid af fyrirkomulagi og stadsetningu adst6du i byggingu. Ef bygging er 4
jar6haed parf hreyfiskynjara vié alla innganga i byggingu og rymi med gluggum.
Hurdasegulnemar/gluggasegulnemar i 6llum Gtihurdum og opnanlegum gluggum. A 68rum haedum eru
hreyfiskynjarar vid innganga inn a had.

{ kerfinu eru eftirfarandi skynjarar/nemar og rofar:

= Hreyfiskynjarar

= Segulnemar eda segulrofar fyrir hurdir og glugga
» Arasarhnappar (neydarhnappar)

=  Bunadarvoktun, vaktrofar bunadar

=  Vatnsnemar

= Neydarutgdngurofar eda neydarbrotrofar

= Snertilausir opnunarrofar, innfelldir

= Snertilausir opnunarrofar, utandliggjandi

= Stodurofar til ad virkja adgangsstyringu @ svaedum
= Sirenur a vegg i innbrotakerfinu

= Adgangskortalesarar

Talnastjérnbordum skal vera komid fyrir til ad styra vardsetningu innbrotakerfisins. A peim skal vera skjar
og gaumljoés par sem koma fram upplysingar um vardsetningu og skilabod.

Allir adgangskortalesarar skulu vera nandarlesarar med lestidni 13,56MHz og skulu geta lesid HID iClass
adgangskortastadal auk annarra stadla. Midad er vid ad notadir séu lesarar sem geti lesid fleiri en einn
stadal.

Dagleg umgengni starfsmanna um bygginguna skal vera med notkun adgangskorta og med moguleika a
6 stafa persdnu kddum par sem pad a vid en leigusali ma leggja fram annad kerfi til uppsetningar. Lyklar
munu eingéngu notast i undantekningartilfellum.

Tryggt skal ad umferd almennings eda évidkomandi sé styrd og adgangur heftur pegar inn i bygginguna
er komid. Leigusali skal vinna ndkvaema adgangsaaetlun og leggja hana fram til sampykktar. Midad er vid
ad styrdur adgangur verdi a:

- utihurdum
- teeknirymi
- buningsklefum starfsmanna
- vinnuadstodu starfsfolks
- lyftu
Lesarar utandyra skulu bunir vedurhlif.

Vinnusveaedi skulu buin innbrotavidvorunarkerfi sem vardsett verda vid lok hvers vinnudags.

Adgangskerfid skal tengjast brunavidvorunarkerfi byggingarinnar og virkar pa kerfid @ akvedinn hatt i
brunaastandi skv. brunateaeknilegri hénnun. Allir adgangslesarar skulu vera tengdir stjérneiningum sem
geta starfad afram po svo ad rof verdi 4 samskiptum vid server.

Seljandi skal vinna nakveema utlistun innbrotavidvorunarhluta kerfisins og leggja hana fram til
sampykktar. Innbrotavidvorunarkerfid skal vera sveedaskipt. Forritun kerfisins skal fara fram i fullu
samradi/samvinnu vid kerfisstjora leigutaka.
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3.8.4.3 Oryggismyndavélakerfi

Setja skal upp opid sveigjanlegt IP 6ryggismyndavélakerfi (video management system) med stafraenni
midlaegri upptdku a netpjonum (NVR networked video recorder).

Myndavélar skulu stadsettar baedi innan- og utandyra. Vélar innandyra vakta alla innganga i husid og
skulu gefa géda mynd af peim sem um husid fara. Midad skal vid ad gédar andlitsmyndir naist 4 paer vélar
sem stadsettar eru vid innganga en yfirlitsvélar 4 68rum st6dum gefi géda mynd af pvi sem par fer fram.

Vélar utandyra skulu vera festar utan a husid. bessar vélar eru til pess gerdar ad skapa gdéda yfirsyn
umhverfisbygginguna og vid innganga inn i bygginguna og einnig til ad vakta skel og nanasta umhverfi
byggingar, asamt bilastaedum.

Krofur til myndavéla eru:

Myndavélar innandyra skulu vera halfkulur (dome) med 4K upplausn og 25 ramma per sek. Mogulegt skal
vera ad setja vélarnar a veggi og loft. Innraudur ljésgjafi med a.m.k. 25 m draegni.

Myndavélar utandyra skulu vera vegg eda loftfestar (bullet) med fjogurra megapixla upplausn og
dagur/nétt virkni og 25 ramma per sek. Rakaheldni véla skal vera a.m.k. IP66. Kupull véla skal vera
hoggheldur. Hus fyrir vélar skal vera ur ali eda malmi med sterkri hidun gagnvart taeringu a malningu.

Linsur myndavéla skulu vera med fjarstillanlegt sjonsvid (varifocal) og med sjalfvirkt ljésop. Sjonsvid linsa
skal vera nalaegt 3-12mm.

Myndavélarnar skulu banar HLC, BLC og WDR a.m.k. 120 dB. Vélarnar skulu spennufaeddar gegnum PoE
fra myndbeini. Myndpjoppun véla skal vera stillanleg H264 og H265.

Gera skal rad fyrir upptdkubunadi sem myndavélar skulu tengjast vid.

3.8.5 Honnun rafkerfa, deilihonnun

Honnun rafkerfa getur att vid eldra husnaedi sem og nybyggingar. Honnun rafkerfa i nybyggingar sem og
byggingaleyfisskyldar breytingar & eldra hissedi skal vera i samraemi vid reglugerd um raforkuvirki og
stadlarédina (ST HD 60364. Sem og reglum sem snua ad Mannvirkjaldgum, Byggingarreglugerd, kréfum
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS), Vinnueftirlits rikisins, Fjarskiptastofu og Byggingasampykktar
Reykjavikur og reglum Veitna

Leigusali skal lata hanna, par sem vid a, oll rafkerfi s.s. almenna raflégn, lysingu, Oryggis- og
adgangsstyrikerfi, brunavidvorunarkerfi, gagnaflutningskerfi, 4samt 6drum smaspennu- og styrikerfum
sem er lyst i gdgnum pessum. Skal honnun fara fram i samradi vid leigjanda. | peim tilfellum par sem
husstjornarkerfi eru til stadar skulu kerfi sem leigjandi dkvedur, tengjast husstjérnarkerfinu. Rik ahersla
er |6gd 4 vandada hénnun.

Leigusali skal ad minnsta kosti gera eftirfarandi teikningar og leggja fram til sampykktar leigjanda:

= Jardbindingar, spennujofnun.

= Lagspennukerfi synd 4 résamyndum, grunnmyndum

= Smaspennukerfi synd & rasamyndum, grunnmyndum

»  Oryggiskerfi synd & résamyndum, grunnmyndum

= Einlinumyndir yfir allar toflur asamt utlitsmyndum af upprédun i toflum.

Leigjandi getur krafist frekari teikninga og skulu paer pa utfaerdar og lagdar fram til sampykktar, deemi:

= Qll stjérnkerfi synd & résamyndum, grunnmyndum
=  Lampaplon og ljdsastyring (kveikingaplan)
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= Utlits- og snidteikningar og stadsetningar fyrir allan bunad & snid- og Gtlitsteikningum.
= Styrirdsarmyndir fyrir 6ll rafkerfi. Innflutt erlend kerfi einnig. Allir virar strengir og banadur merktur
a teikningum.

Utreikningar
Leigusali skal ad minnsta kosti gera eftirfarandi Utreikninga og leggja fram til sampykktar leigjanda:

o Aflazetlanir
e Lysingarutreikninga

Leigjandi getur krafist frekari Utreikninga og skulu peir pa utfaerdir og lagdir fram til sampykktar, daemi:

e Spennufallsutreikningar i samraemi vid krofur Mannvirkjastofnunar

e Skammbhlaupsutreikningar i samraemi vid krofur Mannvirkjastofnunar
o Stilliskyrslur aflrofa

e Dagsbirtuutreikninga skv. iST 17037 (Daylight factor).

Forritun

Forritun skal, i peim tilfellum sem vid 3, fylgja med hinum ymsu raf- og sérkerfum. Honnun, forritun og
skilningur leigusala & pvi verki sem hann skal skila skal stadfestur af leigjanda @ mismunandi stigum.
Leigjandi getur farid fram 4 ad 160gd verdi fram forritunargdgn sem syna mismunandi framgang forritunar
skv. eftirfarandi uppskiptingu.

® 20% Beinagrind forrits tilbdin

® 40% Bunadur og togg skilgreind

® 60% Forritun ferla lokid

© 80% Hermun ferla

© 100% FAT (faktory acceptance test) préfanir

Oll forritun skal byggd upp & kerfisbundinn hatt sem audvelt er fyrir adra en uppsetningaradila ad skilja
og vidhalda. Eftirfarandi listi gefur hugmynd um umfang forritunar eins og hun geeti verid.

= Stjérnkerfi loftraesingar og lagna

=  Brunavidvorunarkerfi

= Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi
=  Myndeftirlitskerfi

Ofantalin kerfi skulu, i peim tilfellum sem vid &, tengjast midlaegu husstjornarkerfi padan sem haegt er
taka @ mati vidvorunum og bilanatilkynningum. Kerfi sem falla parna undir eru: Loftraesi-, snjébraedslu-,
golfhita-, keeli--, neysluvatns-, hita- og brunalokukerfi. Hvert af pessum kerfum skal hafa eigin styringu
sem tengist husstjérnarkerfinu med mod bus eda sambaerilegum samskiptahzaetti.

Oll forritunargdgn skulu vera adgengileg ad framkvaemd lokinni.

Préfanir og afhending

Eftirfarandi vinnulag skal vidhaft vid framgang hénnunar, sampykkta og framkvaemda. Vinnuferill pessi
naer til allra rafkerfa en framkveemdir vid kerfin geta att sér stad a mismunandi timum
framkvaemdarinnar. Naudsynlegt er kanna profanir og afhendingar & kerfum mea tilliti til kerfisbundins
fragangs (kafli 3.5, Kerfisbundinn fragangur)

Gera skal lysingu og daetlun um uppstart allra rafkerfa sem leggja skal fram til sampykktar leigjanda:
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1. Virkni- og honnunarlysing: Gerd skal virkni- og honnunarlysingu sem byggir 4 gognum pessum og
gdégnum honnuda. Skyrslur sem innihalda kerfislysingar, utreikninga og skilgreiningar um hvada
teikningar skulu gerdar og lagdar fram til sampykktar. Teekja- og efnislisti skal fylgja.

2. Teikningar: Gerdar skulu teikningar sem leigjandi rynir og sampykkir 4dur en lengra er haldid.

3. Innriryni hdnnunargagna: Framkvaemd skal innri ryni og gerd skyrsla sem 16gd er fram til sampykktar
adur en framleidsla hefst & verkstzedi eda verksmidju.

4. Leigusali framkveemir innri ryni (Internal Acceptance Test — IAT) hvers kerfis i heild og gerir skyrslur
sem lagdar eru fram til sampykktar. IAT verdur grundvollur FAT préfana.

5. Framleidsla: Kerfi eru smidud og skulu pau préfud 4 verkstedi og skrifstofum leigusala (Factory
Acceptance Test — FAT). Hér er einnig att vid forrit sem gerd eru i verkinu en pau falla undir pennan
kafla. Gerdar eru profanir af leigusala sem fulltrdar fra leigjanda og eftirliti fylgjast med.

6. Uppsetning: a) Taeki og bunadur er settur upp. B) Lagt er ad bunadi og hann tengdur. NU hefst
forvirkni stadfesting (Pre Operational Verification — POV). Bunadur og kerfi eru tengd, spennusett
og forprofud. Merki eru maeld og bunadur latin vinna.

7. Uppstart (commissioning): Kerfi eru sett i virkni, ferlar eru préfadir og ad pvi loknu eru kerfin keyrd
i akvedinn tima (mismunandi eftir kerfum). Hér er um ad reeda svonefnda purrpréfun (dry test). Gerd
er skyrsla sem sampykkt er af leigjanda adur en vidtokuprofun hefst. Nu hefst vidtokuprofun sem
gerd er pegar starfsemi er hafin (Site Acceptance Test — SAT). Vidtokupréfun er framkveemd af
leigusala, leigjanda og eftirliti. Gerd er skyrsla sem sampykkt er af leigjanda og telst pa verkid
mottekid.

Aflazetlun

Gera skal sjalfsteeda afldaetlun midad vid pezer forsendur sem upp koma & hénnunar- og verktima.
Endanleg aflazetlun skal notud til ad dkvarda heimtaugastaerd og val bunadar.

Gera skal rad fyrir tengibuinadi og greidum lagnaleidum vegna hledslu rafbila @ bilasteedum, pannig ad
haegt sé ad bregdast vid auknum fjélda rafbila i framtidinni. Skal heimtaug og Utfaersla rafmagnstafina
taka mid af pvi.

Mida skal vid ad hver hledslust6d sé a.m.k. 22 Kiléwott med tveimur tenglum.
Krofur til raflagna skulu vera samkvaemt ISTHB200 Raflagnir bygginga.

Ath. ad tryggja parf adgengi ad rafhledslu vid bilastaedi sem merkt er fyrir hreyfihamlada.
3.8.6 Lyftur

Ef byggingin er a fleiri en einni haed skulu vera lyftur sem haefa starfseminni og peirri umgengni sem henni
fylgir. Lyftur skulu vera framleiddar samkvaemt stadli ST EN81-1 og vélatilskipun nr. 95/16/EC. Raf- og
drifbinadur skal vera af haefilegri steerd og styrkleika fyrir umgetid burdarpol og ferdafjolda.

Innrétting i lyftustdl skal akvedin i ndnu samrddi vid leigjanda. Midad skal vid ad lyftustdlar verdi klaeddur
innan med dverkapolnu rydfriu stali (kdmfriu nanostdli), arekstravérnum og handlistum.

Hurdir lyftu skulu vera sjalfvirkar hlidaropnandi rennihurdir med a.m.k. 1200 mm opnun og haed a.m.k.
210 cm. Neydarlysing og neydarsimi skal vera i samraemi vid reglugerd. Lysing skal vera st6dlud fra
lyftuframleidanda med LED lysingu. Lysingin skal vera glyjufri eda ébein pannig ad glyju verdi ekki vart
innan lyftunnar. Birtumagn skal vera i samraemi vid reglugerdir par um. Ljds skulu vera styranleg pannig
ad ef lyfta hefur ekki verid i notkun i dkvedin tima skulu ljéos dempud nidur i lagmarksgildi (akvardast i
samradi vid leigjanda 4 honnunar/byggingartima).
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Stéduvisun lyftu skal vera & hverri had. Hradi, a.m.k. 1 m/s. Faersla & lyftustdl skal vera stiglaus og
hreyfing lyftu og hr6dun pannig ad notendur verdi litid sem ekkert varir vid faerslu & milli haeda. Lyftur
skulu uppfylla krofur til hljodstigs fra taeknibunadi. Lyfturnar skulu bunar samstyringum.

Lyftur skulu vinna med adgangskerfi hdssins a pann hatt ad utgangur fra adgangskerfi virkjar forgangskall
til lyftanna. Hér er um ad raeda forgangskall fyrir sjukraflutninga. | lyftum skal einnig vera kortalesari
adgangskerfis sem veitir korth6fum adgangsheimildir i samraemi vid forritun adgangskerfis og
samskiptum pess vid lyftustyringuna, sja einnig kafla um adgangskortakerfi. Styring lyftu vid eldsvoda
skal vera i samraemi vid iST EN 81-73. [ lyftu skal vera neydarsimi med tali i badar attir. Lyftur skulu ad
l[agmarki uppfylla reglugerd Vinnueftirlits rikisins Nr. 341. “Reglugerd um fdlkslyftur og félks- og
vorulyftur”. Seljandi skal hafa a.m.k. 10 dra reynslu af uppsetningu, pjonustu og vidhaldi & lyftum
hérlendis og geta lagt fram verkefnaskra pvi til studnings.

3.9 Husstjornarkerfi

Leigusali skal setja upp husstjornarkerfi i samradi vid leigjanda, sem skal vera virkt til 6ryggisvoktunar,
upplysingabirtinga og styringa taekni- og 6ryggiskerfa. Kerfid skal vera byggt upp pannig, ad asynd
mikilveegra teekni- og oOryggiskerfa sé adgengilegt til voktunar og stjérnunar fra einum eda fleiri
adgangspunktum.

Midad er vid ad husstjérnkerfi muni stjérna eda fylgjast med loftraesikerfi, neysluvatnskerfi, hitakerfi,
snjébraedslukerfi, goélfhitakerfi og brunalokukerfi. Jafnframt er midad vid ad advaranir fra
brunavidvorunarkerfi og adgangs- og oryggiskerfi byggingar muni tengjast vid hasstjérnkerfid.

Gera skal grein fyrir hvada kerfi verda tengd husstjérnarkerfi og hvernig samskiptabrautum er hattad.

Myndrzaenar upplysingar fra kerfum skulu vera samramdar i eitt upplysingarkerfi pannig ad unnid er ut
fra somu grunnmyndum til upplysingabirtingar fra 6llum kerfum.

4 TILHOGUN VERKS

4.1 Hlutverk

Leigjandi mun skipa verkefnastjora sem verdur tengilidur leigjanda vid leigusala @ medan verkinu stendur
(undirbuningur, hénnun og verkframkvaemdir). Tilgreindur verkefnisstjori leigusala, er tengilidur hans vid
leigjanda. Leigusali og leigjandi skulu skipa stadgengla fyrir pessa adila. Peir skulu vera upplystir um st6du
verkefnisins & hverjum tima og geta gengid inn i hlutverkin ad undangenginni tilkynningu fra vidkomandi
samningsadila.

Oll formleg samskipti skulu fara & milli verkefnastjéra leigjanda og verkefnisstjora leigusala og skulu vera
rekjanleg, sja nanar i kafla 4.3, Samskiptavettvangur - verkefnavefur.

Leigusali og leigjandi skulu leggja fram tengilidalista sem naer yfir helstu hlutverk hja hvorum adila og
hverjir sinna peim hlutverkum, sem sett skal fram i skipuriti. Breytingar 4 pessum listum verda adeins
gerdir med bdkun a fundi leigusala og leigjanda.

Leigjandi mun tilgreina eftirlitsadila med verkinu sem getur ymist verid starfsmadur FSRE eda adkeyptur
adili 4 vegum hennar. Eftirlitsadilar leigjanda munu fylgjast med framvindu og gaeedum vinnu leigusala og
tryggja pad ad framsettar krofur séu uppfylitar. Efnissampykktir verda m.a. i hondum eftirlitsadila.
Leigusali og eftirlitsmadur leigjanda skulu halda med sér sérstaka verkfundi medan & framkvaeemdum
stendur.
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Ppannig skal dvallt tryggt ad leigjandi sé vel upplystur um st6du og préun annars vegar hénnunar og
undirbunings, og hins vegar framkvaemda verksins & hverjum tima.

Leigusali skal i einu og 6llu framkveaema verkid samkvaemt samningi, nema um annad sé sérstaklega samid
a seinni stigum.

Eftirlit leigjanda kemur ekki i stad opinbers eftirlits sem falid er 6drum stjornvoldum samkvaemt [6gum
og/eda reglugerdum, né abyrgdar eiganda og honnuda @ honnun byggingarinnar, samraemingar milli
mismunandi honnunarpatta og almennrar abyrgdar 4 starfi sinu.

4.2 Fundir

Fram ad afhendingu hins leigda skulu leigjandi og leigusali funda reglulega og halda fundargerd. A
fundunum skal bera upp tillégur um allar breytingar og adlaganir sem 6skad er eftir 4 gognum pessum,
asamt pvi ad gera skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif hefur & framkveemdina. A
fundunum skal reedd framvinda og stada verks. A fundunum skal 4n tafa gerd itarleg grein fyrir, og bokad
i fundargerd, ef akvardanir eda breytingar hafa i for med sér kostnadarauka fyrir leigjanda eda
kostnadarlaekkun.

Verkfundir hénnunar: Eftir ad leigusamningi hefur verid komid &, skal verkefnisstjori leigusala halda
stodufundi honnunar med verkefnisstjéra og eftirlitsadila leigjanda, honnunarstjéra leigusala og 68rum
sem leigusali kallar til. A pessum fundum er farid yfir stédu hénnunar, athugasemdir gerdar og akvardanir
teknar eins og frekast er haegt hverju sinni. Midad er vid ad halda pessa fundi @ a.m.k. tveggja vikna fresti
eda eftir pvi sem porf er 4 par til fullnadarteikningum er lokid. Fulltrui leigjanda mun rita fundargerdir.

Verkfundir framkvaemda: Verkefnisstjori leigusala, verkefnisstjori leigjanda og eftirlitsmadur leigjanda
skulu halda med sér almenna verkfundi medan 4 framkveemdum stendur, par til hisnzedi er afhent
leigjanda. Fundir pessir skulu ekki haldnir sjaldnar en 4 tveggja vikna fresti og mun eftirlitsmadur leigjanda
sitja fundina og rita fundargerdir.

A fundunum skal bera upp tilldgur um allar breytingar og adlaganir sem 6skad er eftir, &samt pvi ad gera
skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif hefur 4 afhendingu hlsnadis.

4.3 Samskiptavettvangur - verkefnavefur

Samskipti leigusala vid leigjanda, sem og afhending og méttaka gagna i verkefninu verda a verkefnavef
Framkvaemdasyslunnar — Rikiseigna.

i verkefninu verdur notadur verkefnavefur, Common Data Environment (CDE) samkvaemt ISO 19650, ad
vali leigjanda. Umsjon med verkefnavef verdur i hondum Framkvaemdasyslu - Rikiseigna og er adgangur
samningsadila ad vefnum gjaldfrjals. Samningsadili hefur hins vegar akvednar skyldur gangvart adgerdum
a verkefnavef sem greidist ekki sérstaklega fyrir. Par ma nefna:

e Hlada upp géognum a verkefnavef
e Naigogn af verkefnavef
e patttaka i stafreenum ferlum 4 verkefnavef
o Ryni og sampykktarferill
o Fyrirspurnir
o Efnissampykktir
o Abendingar og uttektir

Oll gbgn vegna verkefnisins verda skulu vistud 4 verkefnavefnum.
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4.4 Aatlanir

Leigusali skal leggja fram sinar daetlanir og uppfeera eftir pvi sem verki midar. Krafa er um eftirtaldar
daetlanir:

=  Honnunardatlun: Timaaaetlun honnunar skipta nidur a fagsvid og honnunarafanga.

= Verkdeaetlun framkvaemda

» Aztlun um afhendingu gagna og skjala: Azetlun fyrir afhendingu gagna og skjala (afurda eins og
efnisupplysingar) sem parf / 4 ad skila i verkinu.

= Uttektir og virknipréfanir: Leigusali skal gera daetlun um eigin Gttektir og virknipréfanir &
framkvaemdatima verksins og fyrir afhendingu byggingarinnar.

= Aztlanir um uppsetningu og préfun kerfa, dsamt samraemdum préfum kerfa og kennslu til
leigjanda.

4.5 Kerfisbundinn fragangur

Leigjandi gerir krofu um pad ad leigusali tryggi rétta uppsetningu, virkni og samvirkni kerfa. Kerfislisti skal
Utbuinn og uppfaerdur eftir pvi sem hénnun framvindur. Asetlun um uppsetningu og préfun kerfa, sem
tekur til allra kerfa sem og samvirkni peirra skal sett fram og itra eftir pvi sem verki framvindur.

Vidmot kerfa og honnun peirra skal gerd i samrdadi vid leigjanda. Kerfislysingar skal atbda fyrir oll kerfi
sem hafa teeknilega virkni og borin undir leigjanda eda fulltrda hans, adur en hénnun peirra er lokid.
Samraemdar kerfislysingar skal atbuda fyrir pau kerfi sem eru tengd saman.

Gerd er krafa um ad leigusali Utbui préfunaraaetlun- og lysingar sem eru gerdar Ut fra krofum leigjanda
um virkni ryma. Leigusali ber abyrgd a préfun kerfa og skal syna fram & ad krofur i samningum séu
uppfylitar. Leigusali skal sja til pess ad leigjandi fai kennslu & 6ll kerfin i hdsinu vid afhendingu.

4.6 Listskreyting

i samraemi vid Myndlistarloég nr. 64/2012, IV. kafli. Listaverk i opinberum byggingum og & Gtisveedum, er
gert rad fyrir listskreytingu i hdsnaedinu. Framkveemd pessa er had fjarmognun Ur listskreytingarsjédi.

4.7 Honnun husnadis

Leigusali annast og ber alla abyrgd 3 allri hénnun og utfarslu i tengslum vid verkefnid. Oll hénnun, efni
og fragangur byggingar skal fullnzegja gildandi I16gum, reglugerdum og st6dlum eftir pvi sem vid &.

Vid hénnun verksins skal uppfylla krofu byggingarreglugerdar um ad |6ggiltir hénnudir geri uppdraetti
hver & sinu svidi. Allir lykilstarfsmenn skulu hafa heimild radherra til ad bera starfsheiti sitt ef um
I6gverndad starfsheiti er ad reeda. Honnudir bera abyrgd 4 verkum sinum med hefdbundnum heetti.

Leigusali skal sja um ad honnunar- og undirbdningsfundir med helstu honnudum og radgjofum verksins
verdi haldnir reglulega medan a hénnunarvinnu stendur. Leigjanda skal gefinn kostur ad sitja og taka patt
i pessum fundum 6ski hann pess.

Oll hénnun skal vera i samraemi vid fyrirliggjandi forségn og krofulysingu/skilalysingu. Fullhanna &
bygginguna, 6ll kerfi hennar og 160.

Leigusali skal annast 6ll samskipti vid byggingaryfirvdld og adra opinbera adila eftir pvi sem verkefnid
krefst og afla allra naudsynlegra heimilda og sampykkta. Leigusali abyrgist ad husnaedid uppfylli krofur
sem opinberir adilar gera til pjonustuhisnaedis sem pessa eins og t.d. krofur heilbrigdis- og
eldvarnareftirlits. Leigusali parf ad gera videigandi radstafanir pannig ad allt sem snyr ad husnadinu
standist krofur og reglugerdir til ad leigjandi fai starfsleyfi fyrir starfsemi i hdsinu.
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Oll gégn tengd hénnun og undirbuningi skulu vera adgengileg leigjanda. Leigusali skal leggja ol
hénnunargogn, teikningar og verklysingar fyrir leigjanda til yfirfer6ar og sampykktar. Sampykki leigjanda
parf fyrir teikningum, og 6llu efnisvali, ad pvi fengnu sja honnudir um ad teikningar séu sampykktar af
vidkomandi adilum p.e. byggingarfulltrda, vinnueftirliti, eldvarnareftirliti og heilbrigdiseftirliti.

Eftirlit leigjanda felst i pvi ad sannreyna hvort lausnir séu i samraemi vid forsendur og kréfur, sem koma
fram i samningsgognum. Sampykki leigjanda breytir ekki abyrgdarstédu leigusala fyrir Utferslum og
lausnum.

Midad er vid ad sampykki leigjanda @ honnun leigusala fari fram a vissum afangaskilum i verkinu:

e Leigusalileggur i upphafi verks fram tilloguteikningar, sem syna i megindrattum skipulag hisnaedisins
midad vid parfir leigjanda. Leigjandi setur fram athugasemdir og breytingar & hénnun, m.a. til
samraemis vid fyrirliggjandi gbgn.

e begar sameiginlegri nidurstédu er ndd liggur fyrir endanleg hénnunarforségn ad verkinu, sampykkt
af badum adilum.

e Samnings- og honnunarfundir eru haldnir par til grunnmyndir sem taka mid af pérfum og krofum
leigjanda eru sampykktar af leigusala og leigjanda.

e Leigusamningur er ba undirritadur &samt krofulysingu/skilalysingu og i kjolfarid hefst
fullnadarhénnun leigusala.

e | lok forhénnunar skal leigusali leggja fyrir leigjanda forhénnunargégn i formi teikninga og
honnunargreinargerda (forhdnnunarskyrsina/design basis) til ryni hja leigjanda og sampykktar.

e A lokastigum fullnadarhénnunar einstakra byggingarhluta og &fanga skal leigusali leggja fyrir
leigjanda 6ll hénnunargogn til ryni, yfirferdar og sampykktar.

e Endanlegar teikningar teljast fylgiskjal med leigusamningi.

Leigusali leetur vinna allar naudsynlegar teikningar & sinn kostnad og leggur paer fyrir vidkomandi
byggingaryfirvold til sampykktar. betta a einnig vid um paer breytingar a teikningum hénnuda sem gera
parf samkvaemt tilléguteikningum leigjanda. Endanlegar teikningar teljast fylgiskjal med veentanlegum
samningi.

Yfirferd og eftirlit leigjanda kemur i engum tilfellum i stad eftirlits opinberra adila. Leigusali skal leggja
leigjanda til allar naudsynlegar teikningar, eins og leigjandi telur sig hafa porf fyrir hverju sinni.

Leigusali ber dbyrgd a pvi ad malsetningar sem settar eru inn 4 honnunarstigi séu réttar. Hann ber einnig
abyrgd a pvi ad unnid sé eftir gildandi gognum hverju sinni og ad 6nnur eldri, sem fallid hafa ar gildi, séu
fjarlaego.

4.8 Framkvemd og gadi verks

Almennum kréfum um gaedi verksins er lyst i kafla 4.3 i [ST 30:2012. Gaedakerfi leigusala parf ad tryggja
ad krofum teikninga og verklysinga sé framfylgt. Forsvarsmadur einstakra verkframkveemda skal vera
meistari i vidkomandi grein med fullum réttindum & vidkomandi svidi. Oll fagvinna skal unnin af par til
menntudum idnadarmoénnum og getur leigjandi dskad pess ad skilad sé inn afritum af skirteinum um
réttindi starfsmanna. Allt efnisval, teeki og bunadur skal vera i samraemi vid kréfur og sampykktar
teikningar.

Adili 8 vegum leigjanda mun framkvaema lokauttekt & verkinu.

Leigusali skal bzeta ad fullu alla galla sem fram kunna ad koma & verkinu og um er ad kenna sleemum
fragangi eda efni. bratt fyrir eftirlit leigjanda, ber leigusali fulla abyrgd a efni og vinnu.
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4.9 Svorun fyrirspurna

Leigusali og leigjandi skuldbinda sig til pess ad svara 6llum fyrirspurnum fra hvor 66rum og hverjum adila
innan verkefnisins (eftirliti, honnudir o.s.frv.) fljot og vel med framgang verkefnisins ad leidarljési. Skal
ollum fyrirspurnum i siGasta lagi svarad innan tveggja vikna, en dkjosanlega fyrr.

4.10 Breyting a verki

Vid undirritun leigusamnings er ljést ad ekki er buid ad fullnadarhanna hudsnadid, aukin kostnadur sem
hlyst af fullnadarhénnun og peim breytingum sem geta ordid ber leigusali.

Ef fram koma dskir eda tillogur um breytingar og adlaganir sem leigusali telur ad hafi i for med sér
kostnadarauka fyrir leigjanda, skal pad békad i fundargerd og gerd itarleg grein fyrir pvi. Einnig skal gera
grein fyrir 68rum breytingum. Leigusali skal leggja fram daetlun um kostnad/sparnad adur en akvérdun
er tekin um breytingu og leigusali hefur framkvaemdir.

4.11 Efnissampykktir

A undirbuningstima skal akveda hvernig efnissampykktum skal hattad i verkefninu. Leigusali skal framvisa
gognum eftir pvi sem kvedid er & um, sem stadfesta uppruna og gadi efnis sem hann hyggst nota i
bygginguna. Gognin skulu stadfesta ad allt efni uppfylli efnis-, gaeda- og umhverfiskréfur sem gerdar eru
til byggingarefna og sampykktar honnunarforsendur.

Ef einhver vafi leikur & um gaedi efnis, sem leigusali fyrirhugar ad nota til byggingar hdsnadis, taekja,
kerfa, bunadar og ld6dar, getur leigjandi gert pa krofu ad efni, teeki, kerfi og bunadur sé
vidurkennt/gaedavottad af vidurkenndum vottunaradilum.

Allt efni sem ekki er naegjanlega skilgreint med tillégum skal velja i fullu samradi vid leigjanda.

A framkvaemdatima er leigusala heimilt ad hofdu samradi vid eftirlitsmann leigjanda, ad bjéda annad efni
og adra vinnutilhdgun en samningsgogn kveda a um og skal hann pa leggja fram upplysingar um efni,
vinnu og verd sbr. kafla 4.3 { [ST 30:2012. Leigjandi gerir samanburd & fravikum med tilliti til verds og
geedamismunar og hefur dkvordunarrétt um hvada efni og adferdir verda endanlega valin. Allan kostnad
sem til fellur hja leigjanda vegna samanburdar & 6dru efni eda vinnuadferdum skal leigusali greida 6had
sampykki eda synjun leigjanda.

Leigusala er skylt ad leggja fram synishorn af efni eftir pérfum, og pad timanlega ad eigi valdi t6fum 4
framkveemdum. Einnig skal hann dtbda synishorn af vinnu og framkvaema prdéfanir & efni eins og
verklysing kvedur 4 um. betta skal allt unnid pad timanlega ad afgreidsla pess valdi ekki tofum a verki.

412 Afhending hiusnadis

Leigusali skilar husnaedinu eftir ad fullnadarprif hafa att sér stad baedi innanhuss og utan. Pad a einnig
vid um loftraesikerfi hussins sem skal vera nyhreinsad, yfirfarid og med nyjum sium.

Leigusali skal afhenda rekstrar- og vidhaldsleidbeiningar fyrir 6ll taeknikerfi og byggingarhluta. bpessar
leidbeiningar skulu vera i rekstrarhandbdk og vera a islensku. Innihald peirra skal vera sem hér segir:

e Lysing 4 taeknikerfum med upplysingum um framleidanda, uppsetningaradila, gerd, afkdst dsamt
upplysingum um pad hvernig ndlgast megi varahluti.

e  Fyrirmaelum um eftirlit med teeknikerfum par sem fram koma m.a. upplysingar um fyrirkomulag, tidni
og umfang eftirlits.
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e Fyrir hvern byggingarhluta skulu rekstrarleidbeiningar fjalla um taeknilega lysingu med
upplysingum um efni, gerd og yfirbordsmedhondlun, s.s. litandmer.

Adur en verklokauttekt leigjanda fer fram skal leigusali afhenda fullbina handbdk byggingar & rafraenu
formi & verkefnavef verksins og telst han ekki tilbdin fyrr en leigjandi hefur sampykkt hana.

i handbdk byggingarinnar skal leggja fram 6ll pau gégn sem syna fram & vinnu leigusala vid hisnaedid,
honnun dsamt peim gégnum sem parf til ad styra kerfum og vidhalda peim sbr. eftirfarandi upptalningu:

e Umbhverfisvottanir og adrar vottanir efna. Abyrgdarskirteini efna skulu fylgja med.

o Utfyllt eydubldd Gr innri Uttektum leigusala, fravik og saga verks skv. eftirlitsdaetlun hans.

e Fullnaegjandi nidurstodur allra fyrirskrifadra préfana.

o Uttektarvottord, ad minnsta kosti 6ryggisuttekt fra byggingarfulltria athugasemdalaus, eins og krafist
er fra peim opinberu adilum sem hlut eiga ad mali.

e Onnur uttektarvottord fra peim opinberu adilum sem hlut eiga ad mali. Upplysingar um breytingar &
utfeerslum midad vid teikningar.

e Rekstrarhandbaekur kerfa. A audveldan hatt skal vera haegt ad finna Gt hvernig 6ll kerfi skulu rekin,
hvar haegt sé ad fa varahluti i bunad og taeki og lata framkveaema vidhald vegna peirra.

e Skyrslur um virkni- og vidtokuproéfanir.

e Skraningar um efnissampykktir.

e Brunahoénnun, ferli og skipting byggingarinnar fyrir umsjénarmenn hisnadis og slokkvilid.

e Asyndar teikningar arkitekta.

e Grunnmyndir teikningar arkitekta.

e Snidteikningar arkitekta.

e Skipulagsteikningar med nalaagum byggingum, vegum, bilastaeedum, grédri, lognum og leidslum sem
og 68rum upplysingum.

e Burdarpolsteikningar med 6llum utreikningum burdarpolshénnuda og skyrsla.

o Utreikningar og skyrslur allra annarra hénnuda.

e Brunateikningar og plon.

e Verk- og sérteikningar allra hénnuda.

e Oll opinber gégn tengd verkinu.

Husnaedi telst ekki afhent nema ad leigusali hafi fengid stadfestingarkjal um méttoku eignar fra leigutaka.

5 REKSTUR HINS LEIGDA A LEIGUTIMA

Um skiptingu rekstrarkostnadar 4 leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi hdsaleigulaga, sbr.
nu 5. kafli hdsaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 60ru leyti sé maelt i krofulysingu pessari.

[ pvi felst ad leigjanda er adeins skylt ad greida vatns-, hita- og rafmagnskostnad fyrir hid leigda husnaedi.
Leigusali greidir allan annan rekstrarkostnad p.m.t. framlag til sameiginlegs reksturs og vidhalds
sameignar, p.e. ef sameign er til stadar i husinu. P4 skal leigusali m.a. greida rekstur allra kerfa i
leiguhusnaedi p.a.m. lyftu-, adgangs-, vatnsida-, og brunavidvorunar-, 6ryggis-, og myndavélakerfis. Ad
auki skal leigusali greida vegna hitunar, lysingar og vatnsnotkunar i sameign svo og allan kostnad vegna
endurbodta og reksturs & hudseign og 166, p.m.t. vegna umhirdu 16dar, snjdomoksturs o.fl. Leigusali skal
greifa allan annan fastan kostnad sem tengist eignarhaldi hins leigda svo og 6ll opinber gj6ld og
brunatryggingaridgjald og 10g- og samningsbundnar uttektir pjénustuadila & 6llum kerfum hins leigda
b.a.m. bruna-, lyftukerfis o.fl.
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6 VIDHALD HINS LEIGPA A LEIGUTIMA

Um vidhaldsskyldur adila 4 leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi hudsaleigulaga, sbr. nu 4.
kafli hdsaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 68ru leyti sé maelt i hdslysingu pessari.

[ pvi felst ad leigjanda er adeins skylt ad annast & sinn kostnad minnihattar vidhald svo sem skipti &
ljdsaperum og rafhl6dum i reykskynjurum og hreinsun nidurfalla.

Leigusali skal annast a sinn kostnad allt annad vidhald og vidgerdir & hisnaedinu og 6llum kerfum pess,
badi innan- og utanhuss. Leigusali skal annast vidgerdir & gluggum, heimilistaekjum sem teljast fylgifé
hasnadis, hreinlaetistaekjum, laesingum, vatnskrénum, rafmagnstenglum, reykskynjurum, slokkviteekjum
og 6dru pvi er fylgir hisnaedinu ef leigjandi synir fram & ad bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu eda
yfirsjénar leigjanda eda félks @ hans vegum. Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hdsnadi i leiguhaefu
astandi, m.a. med pvi ad lata mala hisnadid og endurnyja golfefni og annad slitlag med haefilegu millibili,
og vidhalda brunavérnum, eftir pvi sem gddar venjur um vidhald hdsnaedis segja til um. Tjén a hinu leigda,
sem er bétaskylt samkvaemt skilmalum venjulegrar huseigendatryggingar, par a medal sjalfsabyrgd
vatryggingartaka samkvaemt skilmalum tryggingarinnar, skal leigusali ztid bera.

Vid gerd leigusamnings skal leigusali gera grein fyrir hvernig hann hyggst vidhalda husnaedinu at
leigutimann og leggja fram fastmdtada vidhaldsaesetlun par sem fram komi vidhaldsverkpaettir asamt tidni
endurnyjunar/viéhalds. Fram skal m.a. koma ad leigusali skal mala hisnaedid & a.m.k. 8 ara fresti.
Vidhaldsaaetlun leigusala er had sampykki leigjanda og skal mida ad pvi markmidi ad vidhald husnaedisins
verdi tryggt Ut leigusamningstima. Vidhaldsaaetlun pessi verdi fylgiskjal med leigusamningi.

Auk vidhaldadaetlunar ut leigusamningstima skal leigusali & hverju ari gera vidhaldsaaetlun fyrir hid leigda
rymi og kynna hana fyrir leigjanda. Annist leigusali ekki edlilegt vidhald hins leigda rymis er leigjanda
heimilt ad nota leigugreidslur i pad vidhald sem leigusali annast ekki. Leigusali 8 med haefilegum fyrirvara
og i samradi vid leigjanda rétt til adgangs ad hudsnadinu til ad framkveema a pvi Urbaetur. Leigjandi skal
tilkynna leigusala an tafa ef hann telur vidhaldi abdtavant og skal leigusali vinna vidgerdar- og
vidhaldsvinnu fljétt og vel svo ad sem minnstri réskun valdi fyrir leigjanda.

7 LOG OG REGLUR

Um réttarsamband leigjanda og leigusala skulu almennt gilda reglur hdsaleigulaga nr. 36/1994 nema 3
annan hatt sé kvedid i huslysingu pessari.

8 FYLGISKJOL

8.1  Viomid um vinnuumhverfi
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